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PREMESSA

La Variante generale al PRG si fonda sul riconoscimento dello stato di attuazione del Piano e del
generale consolidamento del territorio comunale nella forma oggi rappresentabile.

| residui attuativi costituiscono ancora, nella maggior parte dei casi, la struttura di riferimento delle
possibilita che la Variante intende confermare ad eccezione di quelle previsioni che non avendo
avuto alcuna forma attuativa nel tempo, non vengono confermate o sono state ridimensionate.
Settimo Torinese si configura come una Citta conclusa nella sua complessiva forma territoriale e
nella dotazione di servizi per la collettivita.

I completamento e la razionalizzazione dell’assetto urbano, la qualita del paesaggio e la
rigenerazione dei vuoti industriali non ancora attuata, costituiscono il terreno di lavoro della
Variante.

Obiettivi finalizzati al rafforzamento del ruolo che la Citta intende affermare nel contesto
metropolitano, attraverso la pianificazione di azioni volte a rendere disponibili aree inutilizzate o
sottoutilizzate, utili allinsediamento di funzioni di rango elevato caratteristiche dell’area vasta.

Si intende, quindi, favorire la progettualita tesa ad elevare la complessiva qualita di vita dei
cittadini, le opportunita insediative delle imprese che producono lavoro, la continua valorizzazione
del paesaggio ed il miglioramento delle condizioni ambientali.

La struttura delle Norme di Attuazione si basa sul riconoscimento dei Paesaggi del territorio
settimese e sulla loro articolazione in Ambiti di Intervento.

| tessuti edificati che caratterizzano i diversi ambiti sono a loro volta ricondotti a tre macro
categorie: il tessuto consolidato, il tessuto da rigenerare e le aree di nuovo impianto.

Le condizioni di intervento nel tessuto consolidato sono disciplinate in funzione del
riconoscimento delle tipologie edilizie che nel tempo caratterizzano il tessuto locale anche in
funzione delle destinazioni d’'uso, attraverso norme di carattere generale, riassunte in specifiche
schede che disciplinano la trasformazione

Gli interventi relativi alle aree di nuovo impianto e a quelle di rigenerazione edilizia ed
urbanistica, sono disciplinate con normativa specifica nelle Schede Normative d'Area, che
contengono, oltre i parametri edificatori e gli standard dovuti, le modalita attuative, nonché i
riferimenti agli eventuali vincoli ambientali, mitigativi o compensativi.



TITOLO | CARATTERI DEL PRG

Art.1 Elaborati costituenti il progetto di PRG
Il Progetto Definitivo della Variante Generale al PRG ¢ costituito dai seguenti elaborati:

Elaborati Urbanistici

- Relazione illustrativa contenente I'Allegato A “Schema di raffronto tra le norme del Piano
Paesaggistico Regionale e le previsioni della Variante Generale al PRG”;

- Norme Tecniche di Attuazione;

- Fascicolo delle Schede Normative d’Area;

- Scheda quantitativa dei dati urbani;

- Tavole grafiche:

= 1.1 Centro Storico — Stato di Fatto scala 1: 1.000
= 1.2 Centro Storico — Progetto scala 1: 1.000
» 1.3 Cascine Storiche scala 1: 1.000
= 2.1 Territorio Urbano - Nord scala 1: 2.000
= 2.2 Territorio Urbano - Sud scala 1: 2.000
= 2.3 Nuclei e Frazioni scala 1: 2.000
= 3.1 Territorio Extraurbano - Nord scala 1: 5.000
= 3.2 Territorio Extraurbano - Sud scala 1: 5.000
= 4 Territorio Extraurbano scala 1:10.000
» 5 Mosaicatura delle Previsioni dei Comuni Contermini scala 1:25.000
= 6 Rete ecologica comunale scala 1:10.000

Elaborati Paesaqggistici

- Tavole grafiche:

= Tavola A Tavola dei beni paesaggistici scala 1: 10.000
= Tavola B Tavola delle componenti paesaggistiche scala 1: 10.000
= Tavola C Tavola delle sovrapposizioni scala 1: 10.000

Elaborati Ambientali

= Rapporto ambientale;
= Sintesi non tecnica del Rapporto Ambientale;

= Piano di Monitoraggio Ambientale;

Elaborati per la Verifica di Compatibilita Acustica

- Verifica di Compatibilita Acustica (Relazione);

- Tavole grafiche allegate alla Verifica di Compatibilita Acustica:



Classificazione Acustica da PRG vigente (Piano di Classificazione Acustica - Variante
n°1 approvato con D.C.C. 53/2022 del 26/05/2022 — Fase IV — Planimetria
Nord-Ovest scala 1: 5.000
Classificazione Acustica da PRG vigente (Piano di Classificazione Acustica - Variante
n°1 approvato con D.C.C. 53/2022 del 26/05/2022 — Fase IV — Planimetria
Sud-Ovest scala 1: 5.000
Classificazione Acustica da PRG vigente (Piano di Classificazione Acustica - Variante
n°1 approvato con D.C.C. 53/2022 del 26/05/2022 — Fase IV — Planimetria

Nord-Est scala 1: 5.000
Classificazione Acustica da PRG vigente (Piano di Classificazione Acustica - Variante
n°1 approvato con D.C.C. 53/2022 del 26/05/2022 — Fase IV — Planimetria

Sud-Est scala 1: 5.000
Classificazione Acustica da PRG Variante Generale (Progetto Definitivo) - Fase IV —
Planimetria Nord-Ovest scala 1: 5.000
Classificazione Acustica da PRG Variante Generale (Progetto Definitivo) - Fase IV —
Planimetria Sud-Ovest scala 1: 5.000
Classificazione Acustica da PRG Variante Generale (Progetto Definitivo) - Fase IV —
Planimetria Nord-Est scala 1: 5.000
Classificazione Acustica da PRG Variante Generale (Progetto Definitivo) - Fase IV —
Planimetria Sud-Est scala 1: 5.000

Elaborato Rischio Incidente Rilevante (ERIR)

Elaborato tecnico corredato da:

Allegato 1: Informazioni ricevute da Univergas ltalia s.r.l.;

Allegato 2: Categorie territoriali:

Allegato 3: Elementi territoriali vulnerabili del Comune;

Allegato 4: Vulnerabilita ambientale del Comune;

Allegato 5: Aziende non soggette a D. Lgs. 105/2015;

Allegato 6: Scheda informativa per il censimento delle attivita produttive;
Allegato 7: Regole di piano;

Allegato 8: Aree di vincolo territoriali e destinazioni urbanistiche

Elaborati Geologici e Idraulici:

Relazione Geologica;

Allegati alla Relazione Geologica;

Tavole grafiche:

Tav. 1 Carta geologica e geomorfologica scala 1: 10.000

Tav. 2 Carta dell’'idrografia superficiale e delle opere di mitigazione scala 1: 10.000
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= Tav. 3 Carta degli eventi alluvionali scala 1: 10.000

= Tav. 4 Carta del dissesto scala 1: 10.000
= Tav. 5 Carta delle SICOD scala 1: 10.000
» Tav. 6 Carta piezometrica della falda superficiale scala 1: 10.000
» Tav. 7 Carta della soggiacenza della falda superficiale scala 1: 10.000

= Tav. 8 Carta di sintesi della pericolosita geologica e dell'idoneita
all’'uso urbanistico scala 1: 10.000
- Studio idraulico e Analisi degli scenari a seguito degli interventi di mitigazione del rischio.
Aggiornamento 2022, comprensivo delle seguenti tavole grafiche:
*= Planimetria bacini scolanti
= Cartografia simulazione evento Tr 50 anni Variante 30
» Cartografia simulazione evento Tr 200 anni Variante 30
= Verifica con scenario Tr 50 Variante Generale
= Verifica con scenario Tr 200 Variante Generale
- Studio idraulico e Analisi degli scenari a seguito degli interventi di mitigazione del rischio.
Aggiornamento Aprile 2023,
- Studio idraulico e Analisi degli scenari a seguito degli interventi di mitigazione del rischio.

Relazione di approfondimento Novembre 2023.

Art.2 Caratteri ed efficacia degli elaborati di PRG

La disciplina urbanistica dell’intero territorio comunale € regolata dalle norme e dalle prescrizioni
contenute negli elaborati costituenti il Piano Regolatore Generale (PRG).

Ai sensi dell’articolo 17, 1° comma della L.R. 56/77 e s.m.i. il PRG ogni 10 anni & sottoposto a
revisione intesa a verificarne I'attualita e ad accertare la necessita o meno di modificarlo, variarlo o
sostituirlo; &, altresi, oggetto di revisione in occasione della revisione dei Piani sovraordinati. Il
PRG mantiene la sua efficacia fino all’approvazione delle successive revisioni e/o varianti.

Gli elementi cartografici del PRG sono rappresentati su base cartografica aerofotogrammetrica del
2016 e degli aggiornamenti successivi.

Gli elaborati cartografici di PRG rappresentano le destinazioni d’'uso del suolo suddivise per
categorie quali: servizi, attivita economiche, residenza, etc., nonché i vincoli insistenti sul territorio.
In particolare si evidenzia che:

- il tessuto della citta consolidata: rappresentato con il colore bianco che consente la
chiara lettura della cartografia di base;

- i servizi sono differenziati con colori diversi in relazione alla loro tipologia;

— le aree interessate da disciplina specifica, contenuta nelle schede normative, sono

individuate con colori diversi, in relazione alla destinazione d’'uso prevalente e indipendente
dall’ambito di appartenenza.

Per le definizioni dei parametri urbanistici non contenute nel presenti norme, si fa espresso
riferimento al Regolamento Edilizio Comunale “CAPO | - LE DEFINIZIONI UNIFORMI DEI
PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI” vigente.



TITOLO I ATTUAZIONE DEL PRG

Art.3 Zone omogenee del D.M. n. 1444/68

Di seguito si evidenzia la corrispondenza tra le zone omogenee di cui al D.M. 1444/68 e le zone di

PRG:
- Zone A: le parti del territorio interessate da agglomerati urbani che rivestano carattere storico,
artistico e di particolare pregio ambientale o da porzioni di essi, comprese le aree circostanti,
che possono considerarsi parte integrante, per tali caratteristiche, degli agglomerati stessi;
corrispondente al CENTRO STORICO;
- Zone B: le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate, diverse dalle zone A): si
considerano parzialmente edificate le zone in cui la superficie coperta dagli edifici esistenti non
sia inferiore al 12,5% (un ottavo) della superficie fondiaria della zona e nelle quali la densita
territoriale sia superiore ad 1,5 mc/mq.; corrispondente al TESSUTO CONSOLIDATO,
comprensivo di eventuali specifiche schede normative;
- Zone C: le parti del territorio destinate a nuovi complessi insediativi, che risultino inedificate o
nelle quali I'edificazione preesistente non raggiunga i limiti di superiore densita di cui alla
precedente lettera B); corrispondente alle ZONE “NI” RESIDENZIALI SOGGETTE A
DISCIPLINA SPECIFICA,;
- Zone D: le parti del territorio destinate a nuovi insediamenti per impianti industriali o ad essa
assimilabili; corrispondente alle ZONE “NI” ECONOMICHE SOGGETTE A DISCIPLINA
SPECIFICA,;
- Zone E: le parti del territorio destinate ad usi agricoli; corrispondente alle AREE AGRICOLE;
- Zone F: le parti del territorio destinate ad attrezzature pubbliche di interesse generale
corrispondente ai SERVIZI ART. 21 E ART. 22 L.R. 56/77 e s.m.i.

Art.4 Strumenti urbanistici esecutivi (SUE) e Permessi di Costruire convenzionati

Sono strumenti urbanistici esecutivi, di iniziativa pubblica e privata, quelli definiti e normati dalla
L.R. 56/77 e s.m.i. e da eventuali norme di carattere superiore; sono disciplinati dall’art. 28-bis del
D.P.R. 380/01 e s.m.i. i Permessi di Costruire convenzionati.
L'attuazione delle aree subordinate alla formazione di SUE e/o Permessi di Costruire
convenzionati potra avvenire anche nei casi in cui si preveda la deduzione di parti esclusivamente
poste ai margini delle aree stesse, in quantita pari a quelle previste dall’art. 43 della L.R. 56/77 e
s.m.i.
Laddove il PRG, attraverso le schede Normative, delimiti le aree da assoggettare alla preventiva
formazione di strumenti urbanistici esecutivi, il disegno di dettaglio definito in cartografia potra
subire lievi modifiche all’atto della progettazione nei seguenti casi:
- se finalizzate alla corretta individuazione della proprieta interessata, fermi restando i requisiti
generali di impianto;
- ove le modifiche conseguano una migliore organizzazione degli spazi pubblici e privati previa
valutazione degli uffici competenti.
- ove sia necessario includere aree per opere di urbanizzazione funzionali al SUE e/o Permessi
di Costruire convenzionati purché su tali superfici non sia applicato l'indice di Utilizzazione
Territoriale assegnato allo stesso.
Riduzioni di superficie possono essere effettuate al contorno nei limiti stabiliti dall’art. 43 della
L.R. 56/77 e s.m.i.

4.1 Spazi Pubbilici o di Uso pubblico

Qualora la definizione degli spazi pubblici da cedere e/o asservire all'uso pubblico sia demandata
al SUE, lo stesso dovra verificare che le aree interessate posseggano requisiti di forma,
dimensione ed accessibilita tali da assicurare la piena funzionalita costruttiva e manutentiva dei
servizi e delle infrastrutture elencate all’art. 51 della L.R. 56/77 e s.m.i.

Laddove il PRG individui con vincolo topografico lo spazio pubblico allinterno di un’area
preordinata a SUE, lo stesso dovra essere ceduto gratuitamente al Comune o asservito ad uso
pubblico, anche se superiore ai valori minimi indicati all’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i.
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Eventuali diverse soluzioni di articolazione tra spazi pubblici e privati all'interno dei SUE, senza
che cio determini variante del PRG, sono soggette a valutazione tecnica dell’'ufficio competente e
all'approvazione da parte della Giunta Comunale.

Sugli edifici esistenti, fino all’entrata in vigore dei SUE nelle aree ad essi subordinate, sono
ammessi unicamente interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria.

4.2 Lotti attuati di SUE scaduti

Per gli interventi ricompresi in Strumenti Urbanistici Esecutivi per i quali la relativa convenzione
risulta scaduta, gli interventi ammessi sono quelli riferiti alle tipologie edilizie in relazione alla
paesaggio e al relativo ambito di riferimento.

4.3 Lotti Attuati di SUE Vigenti

Per gli interventi ricompresi in Strumenti Urbanistici Esecutivi ancora vigenti alla data di
presentazione di titoli abilitativi che riguardino gli immobili realizzati, gli interventi ammessi sono
quelli disciplinati dalla convenzione urbanistica cui fanno capo.

44 Lotti non Attuati di SUE Vigenti

Per i lotti non attuati in Strumenti Urbanistici Esecutivi ancora vigenti alla data di presentazione dei
titoli abilitativi, si applicano le condizioni stabilite dalla convenzione urbanistica di riferimento, fino
alla naturale scadenza della convenzione stessa.

4.5 Lotti non attuati di SUE scaduti

Per tali lotti si applicano le condizioni attuative del tessuto consolidato di cui agli Art.28.5 e Art.32
sono ammessi gli interventi previsti nei successivi articoli, in funzione delle prescrizioni del’ Ambito
in cui ricadono.

4.6 Lotti stralciati da SUE

| lotti che vengono stralciati dal SUE sono edificabili con intervento diretto fino alla nuova
costruzione, ove non sottoposte ad altri vincoli o prescrizioni, applicandosi alla superficie fondiaria i
parametri di utilizzazione territoriale stabiliti per lo strumento urbanistico esecutivo, fatte salve le
destinazioni d’'uso previste.

Ove lo Strumento Urbanistico Esecutivo interessi il tessuto storico, sugli edifici da esso esclusi
sono ammesse unicamente operazioni di manutenzione ordinaria e straordinaria, salvo quanto
diversamente disposto dalla disciplina specifica riferita all’area centrale all’Art.26.

Art.5 Programma degli Interventi

Il PRG introduce il Programma degli Interventi inteso come strumento di coordinamento di piu SUE
o di permessi di costruire diretti o convenzionati se finalizzati alla trasformazione di un ambito
territoriale esteso:

- laddove la complessita territoriale di una trasformazione lo richieda;

- limitato ad un solo ambito, in ragione della dimensione o dell'articolazione funzionale
prevista;

- laddove ricorra la necessita di esplicitare la coerenza tra singoli interventi in ordine alla
migliore successione temporale e funzionale nei casi in cui occorra coordinare tra loro interventi
privati e di interesse pubblico.

I Programma degli Interventi, di iniziativa pubblica o privata, &€ comunque soggetto
allapprovazione della Giunta Comunale. Lo schema organizzativo adottato ha titolo di requisito
dell'impianto urbanistico. Il ricorso a detto Programma pud essere valutato indipendentemente
dall'obbligo contenuto nella disciplina specifica di determinate Schede Normative.

Il Programma deve contenere:

a) il perimetro delle aree interessate, sulla base della cartografia di PRG;

b) uno schema planimetrico in scala non inferiore a quella catastale delle aree coinvolte, della
relativa sistemazione dell’ organizzazione distributiva e funzionale, delle diverse destinazioni
d’'uso, con individuazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria o per impianti ed

11



attrezzature di interesse generale. Lo schema dovra evidenziare i vincoli organizzativi e
distributivi necessari per garantire la fattibilita e la coerenza degli interventi nella loro
successione cronologica;

c) la relazione tecnico-illustrativa del programma di intervento con specificazione delle clausole di
correlazione da proporre per I'attuazione degli interventi in esso previsti;

d) il cronoprogramma di attuazione degli interventi previsti con riferimento alle relative
infrastrutturazioni, comprensive della loro valutazione economica;

e) laddove le caratteristiche dell’ambito di intervento lo richiedano ¢ prevista la redazione di studi
specifici in materia agronomica-forestale al fine di valutare specificamente la qualita delle solu-
zioni paesaggistiche da adottare.

Art.6 Titoli abilitativi

| titoli abilitativi per consentire l'attivita edilizia sono disciplinati dal Titolo Il Capo | del D.P.R.
380/2001 e s.m.i. (Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia).

In caso di eventuali modifiche alla normativa nazionale, automaticamente le presenti norme si
intendono adeguate ed aggiornate, senza necessita di variante al PRG.

Art.7 Condizioni di rilascio dei titoli abilitativi

71. Permesso di Costruire e Segnalazione Certificata di Inizio Attivita

Fatti salvi i casi di gratuita previsti dall’art. 17 del D.P.R. 380/2001 e s.m.i. il Permesso di Costruire
€ subordinato alla corresponsione di un contributo commisurato alla incidenza delle spese di
urbanizzazione primaria e secondaria, nonché il costo di costruzione.
L'entita dei contributi di cui al precedente comma e le modalita della loro applicazione sono
stabilite con deliberazione del Consiglio Comunale a norma di atti amministrativi del Consiglio
Regionale assunti in attuazione ai disposti (abrogati dall’art. 136 D.P.R. 380/2001 e s.m.i.) dell’art.
6 del D.P.R. 380/2001 e s.m.i.
In ogni caso il contributo da versare in corrispettivo monetario per le opere di urbanizzazione
primaria non pu® essere inferiore al costo reale delle opere necessarie per allacciare il nuovo
intervento ai pubblici servizi e pud essere ridotto in proporzione alle opere che il concessionario si
impegna ad eseguire direttamente.
Nelle aree destinate ad usi extra - agricoli, o ad essi assimilabili, la cui urbanizzazione non &
prevista nell’arco di validita del programma di attuazione, il Permesso di Costruire per interventi di
nuova costruzione per cui € richiesta I'agibilita o l'usabilita, pud essere certificata solo su aree
urbanizzate o subordinate allimpegno da parte del titolare del Permesso di Costruire di provvedere
alle urbanizzazioni contestualmente alle opere oggetto titolo abilitativo. La corresponsione del
contributo di cui al 1° comma non ha titolo sostitutivo dell’'esistenza delle urbanizzazioni.
Ai fini dell’applicazione del precedente comma, si definiscono aree urbanizzate quelle dotate di
opere di urbanizzazione primaria collegate funzionalmente con quelle comunali.
Nelle aree destinate ad uso agricolo 'immobile oggetto del titolo abilitativo deve avere accesso
diretto al sistema viario, disporre di spazi di sosta e parcheggio, ed essere allacciabile agli impianti
a rete (acquedotto e fognatura) ove esistano o se ne preveda la esecuzione.
Il disposto di cui al precedente 6 comma si applica altresi per immobili ricadenti in aree di cui il
programma di attuazione prevede I'urbanizzazione, in riferimento alle reti ed impianti in progetto.
Per interventi ricadenti nei nuclei frazionali o localita e cascine isolate ha titolo sostitutivo
dellimpianto di smaltimento dei rifiuti liquidi la posa di sistemi individuali o collettivi di smaltimento
e depurazione delle acque di rifiuto riconosciuti idonei a norma della L. 319/76 e successivi
provvedimenti.
Le opere eseguite a norma del presente articolo sono gratuitamente cedute al Comune a semplice
richiesta e non danno titolo ad indennizzi, riconoscimenti e prelazioni di alcun tipo: gli oneri per la
esecuzione di opere di urbanizzazione che non siano a servizio del singolo immobile oggetto del
titolo abilitativo sono riconosciuti, ai fini dell’applicazione del precedente 1° comma, fino alla
concorrenza massima del 100% del corrispettivo delle opere di urbanizzazione primaria definito a
norma del precedente 2’ comma.
Le modifiche di destinazioni d’'uso di immobili, aree ed edifici, sono ammissibili in quanto
compatibili:
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1. con le destinazioni d’'uso dei suoli e degli edifici stabilite nel PRG e negli strumenti urbani-
stici esecutivi e con le altre norme e prescrizioni di PRG;

2. con le previsioni e prescrizioni di altri piani, programmi e regolamenti generali e settoriali
formati dal Comune a norma delle leggi vigenti, o comunque operanti in forza di legge;

3. con la situazione infrastrutturale esistente, primaria, secondaria e indotta;

4. con eventuali clausole convenzionali o di atti di impegno unilaterale relativi allimmobile og-
getto di modifica di destinazione.

Agli effetti delle presenti norme le modifiche di destinazione sono considerate nuovi interventi; il
relativo titolo abilitativo ove oneroso, € subordinato alla corresponsione di un contributo
commisurato alla incidenza delle spese di urbanizzazione primaria e secondaria da sostenere in
relazione al carico sulle infrastrutture da esse prodotto, secondo modalita che verranno stabilite
con deliberazione del Consiglio Comunale.

Il Permesso di Costruire, nei casi previsti dal PRG o in casi di particolare complessita degli
interventi previsti, e che richiedano opere infrastrutturali eccedenti al semplice allacciamento ai
pubblici servizi o il coordinamento tra operatori pubblici e privati per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione, pud essere subordinato alla stipula di una convenzione, o di un atto di impegno
unilaterale da parte del richiedente, che disciplini modalita, requisiti e tempi di realizzazione degli
interventi.

In particolare I'area di sedime della viabilita veicolare ciclabile e/o pedonale indicata dal PRG: con
vincolo topograficamente definito interessante fondi in tutto o in parte edificabili per gli usi propri
e/o ammessi stabiliti dal PRG medesimo dovra essere ceduta al Comune a titolo gratuito
contestualmente al rilascio Permesso di Costruire; essa potra rimanere in proprieta privata a
giudizio insindacabile del Comune stesso purché asservita ad uso pubblico mediante atto d’obbligo
0 convenzione senza limitazione di transito: in tal caso gli oneri manutentivi incombono al privato.

7.2. Autorizzazioni

Le autorizzazioni, di qualsiasi natura e specie, sono ammissibili in quanto compatibili:
1. con le norme e prescrizioni di PRG;
2. con le previsioni e prescrizioni di altri piani, programmi e regolamenti generali e settoriali
formati dal Comune a norma delle vigenti leggi, o comunque operanti in forza di legge;
3. con la situazione infrastrutturale esistente, primaria, secondaria e indotta;
4. con eventuali clausole convenzionali o di atti di impegno unilaterale relativi ad immobili og-
getto di autorizzazione.

L'autorizzazione pud essere a tempo determinato o indeterminato ed & comunque revocabile ove
si verifichino condizioni diverse da quelle che ne hanno determinato 'ammissibilita.
L'autorizzazione pud essere gratuita od onerosa in quanto assimilabile ad intervento di
trasformazione urbanistica od edilizia, o in applicazione di leggi statali e regionali o di regolamenti
locali vigenti a norma di legge (abrogato dall’art. 136 D.P.R. 380/2001 e s.m.i.).

7.3. Procedura V.A.S. e V.I.A.

Sono soggetti alla fase di verifica di assoggettabilita di VAS esclusivamente i SUE attuativi di PRG
che non sono gia stati sottoposti a VAS, cosi come indicato all'art. 40, c. 7, della I.r. 56/1977 e
s.m.i., e dalla DGR n. 25-2977 del 29.02.2016 “Disposizioni per lo svolgimento integrato dei proce-
dimenti di pianificazione territoriale, urbanistica e di VAS”.

Viceversa, non sono sottoposti a VAS o a verifica i SUE che non comportano Variante al PRG che
li ha assentiti, quando lo strumento sovraordinato, in sede di VAS o di analisi di compatibilita am-
bientale abbia definito I'assetto localizzativo delle nuove previsioni e delle dotazioni territoriali, gli
indici di edificabilita, gli usi ammessi e i contenuti planovolumetrici, tipologici e costruttivi degli in-
terventi, dettando i limiti e le condizioni di sostenibilita ambientale delle trasformazioni previste,
qualora necessari.
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Art.8 Frazionamenti

8.1. di Aree

Ai fini delle presenti Norme di Attuazione si intende per frazionamento la suddivisione di un’area in
lotti.

Le aree edificate a destinazione extragricola e/o non costituenti pertinenza di edifici, o non
asservite ad edifici in atti pubblici, non possono di norma essere frazionate ai sensi dell’art. 30 del
D.P.R. 380/2001 se non in attuazione di uno strumento urbanistico esecutivo. Sono comunque
ammessi frazionamenti nei tessuti consolidati degli ambiti economici e residenziali purché le aree
superstiti asservite agli edifici esistenti rispettino la verifica dei parametri stabiliti per i lotti liberi di
cui all’Art.28.5 o Art.32.

Nel frazionamento di aree su cui insistono edifici e/o costituenti pertinenza di edifici e/o asservite
ad edifici in atti pubblici, devono risultare rispettati, per le aree residue asservite ai preesistenti
edifici, i valori parametrici assegnati al rapporto di copertura, alla densita edilizia, e di utilizzazione,
fondiaria e territoriale, come se fossero aree libere ed edificabili.

Ai fini della tutela e valorizzazione ambientale e produttiva del territorio agricolo disciplinata agli
Art.35 e seguenti delle presenti norme in applicazione dei disposti di cui all'art. 25 della L.R. 56/77
e dell’'art. 30 del D.P.R. 380/2001 il frazionamento di aree a destinazione agricola & volto:

- alla migliore utilizzazione del suolo da parte di aziende esistenti,

- alla costituzione di nuovi centri aziendali,

- allaintegrazione delle aree di pertinenza di edifici esistenti a destinazione extragricola,

- al miglioramento fondiario ed alla sua regolarizzazione,

- alla costituzione di orti urbani laddove ammesso dal PRG ai sensi del successivo Art.38,

- divisioni ereditarie, donazioni fra coniugi e fra parenti in linea retta ed ai testamenti, nonché atti
costitutivi, modificativi od estintivi di diritti reali di garanzia e di servitu.

Per effetto del precitato art. 30 del D.P.R. 380/2001, non &€ ammesso il frazionamento a scopo
edificatorio in aree non urbanizzate.

L'esistenza delle condizioni di cui ai precedenti commi deve essere documentata nelle domande di
Permesso di Costruire per interventi su aree risultanti da frazionamenti successivi all’adozione
delle presenti norme.

La documentazione deve essere riferita anche agli immobili interessati dal frazionamento e non
oggetto di intervento.

Ove non sussistano le condizioni predette i Permessi di Costruire non possono essere rilasciati
fino alla esibizione di atti di frazionamento, che consentano il rispetto di tutti gli indici, parametri e
prescrizioni del PRG nonché del presente regolamento.

Ove il frazionamento avvenga indipendentemente da interventi edificatori in progetto, I'avente titolo
puod sottoporre il progetto di frazionamento al Comune, il quale, previo accertamento dell’esistenza
dei requisiti soprafissati, rilascia dichiarazione di conformita senza pregiudizio di ogni successivo
adempimento e verifica.

8.2. di Immobili

In tutte le zone normative di piano il frazionamento di immobili che generi 'aumento del numero
delle unita abitative, senza incremento di capacita edificatoria, determina aumento del carico
urbanistico, inteso come fabbisogno di maggiori dotazioni di standard o di opere di urbanizzazione.
La determinazione del fabbisogno di standard e dell'incremento di carico generato & disciplinato
all’Art.19 “Capacita insediativa nelle aree residenziali”.

14



Art.9 Definizione e classificazione degli interventi edilizi

Le tipologie (art. 3 D.P.R. 380/01 e art. 13 L.R. 56/1977) degli interventi edilizi sono definite e
disciplinate dalle vigenti norme di legge statale e regionale; esse vengono riportate nei commi e
negli articoli seguenti.
Ogni modifica della legislazione statale o regionale in materia determina l'automatica e
conseguente variazione della disciplina di seguito riferita.
| tipi di intervento, ammessi o prescritti dal PRG, in conformita alla legislazione vigente, sono i
seguenti:

- Manutenzione ordinaria;

- Manutenzione straordinaria;

- Restauro e risanamento conservativo;

- Ristrutturazione edilizia;

- Nuova costruzione ed ampliamento di edifici esistenti;

- Completamento;

- Ristrutturazione urbanistica;

- Nuovo impianto.

I PRG individua le modalita di intervento puntuali su specifiche aree, le cui prescrizioni sono
contenute nel “Fascicolo delle Schede Normative d’Area” del PRG, cosi articolate:
- dalla n. 1 alla n. 114: interventi puntuali sul territorio urbano ed extraurbano attraverso le
seguenti modalita operative: Ristrutturazione Edilizia;
Ristrutturazione Urbanistica;
Completamento;
Nuovo Intervento;
- dalla n. CS1 alla n. CS7: interventi puntuali in Centro Storico;
- dalla n. CA1 alla n. CA5: interventi puntuali sulle Cascine Storiche di particolare interesse e
valore storico-documentario e architettonico.
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TITOLO Il DESTINAZIONI D’USO

Art.10 Definizioni

Destinazione d’uso di una zona normativa:
insieme degli usi (secondo la classificazione di seguito riportata) ammesse nella zona normativa
considerata.

Destinazione d’'uso di un edificio:

quella legittimata da titolo edilizio-abilitativo, quale risulta da licenze edilizie, concessioni, Permessi
di Costruire e autorizzazioni rilasciate o in applicazione di disposizioni di legge.

Nel caso in cui la destinazione d’'uso non risulti da tali atti, & ammesso il ricorso ad altra
documentazione probatoria (es. documentazione fotografica, storica, classamento catastale, ecc.).
Nel caso di destinazioni plurime di uno stesso immobile si considera prevalente quella che lo
caratterizzi per almeno il 60% della SL.

Cambio di destinazione d’'uso di un edificio o parte di esso: passaggio dall’'una all’altra delle classi
principali di attivita di seguito riportate, anche se effettuato senza esecuzione di opere edilizie. E’
sempre necessaria la verifica, e I'eventuale reperimento, degli standard dovuti e generati dal
cambio di destinazione d’uso ai sensi dell’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i.

Il cambio di destinazione d’'uso tra categorie o sottocategorie di cui all’Art.11 determina sempre la
verifica del contributo di costruzione dovuto, prevalendo tra questi il maggiore tra i due.

Art.11 Classi di destinazione d’uso

Le destinazioni d'uso cui fanno riferimento le prescrizioni operative di PRG per la disciplina dell'uso
del suolo dal punto di vista delle attivita prescritte, ammesse o escluse, anche al fine
dell'applicazione degli standard di cui all'art. 21 L.R. 56/77 e s.m.i.,, sono suddivise nel modo
seguente:

1.1 Residenziale ed Edilizia Residenziale Pubblica (art. 51 L. 865/1971- ERP)

Residenza e attivita con essa compatibili - R
La destinazione residenziale comprende le attivita abitative e gli usi ad esse assimilabili.
Le attivita abitative, si distinguono in:

- Residenza stabile pubblica o privata,

- Residenza stabile singola o collettiva.

Sono considerate compatibili con la residenza, ma che generano passaggio di categoria, le attivita
intellettuali e artistiche a carattere professionale (studi, uffici privati, ambulatori medici, ecc).

11.2 Attivita Produttive

Attivitad a carattere Industriale e Artigianale - PIA
Riguardano le attivita relative al processo di produzione, lavorazione, distribuzione,
trasformazione, assemblaggio, immagazzinaggio e logistica di materie e materiali, anche a
carattere energetico e/o tecnologico, riparazione e installazione impianti e macchinari e di deposito
di materiali.
Si ritengono assimilate alle suddette attivita quelle di:

- rimessaggio di mezzi pesanti, camper, autocaravan, mezzi d'opera, etc.;

- impianti di produzione energia, distribuzione di carburanti e impianti di autolavaggio.

Gli edifici sono adibiti principalmente ai seguenti usi:

a. funzioni direzionali;

b. servizi sociali, locali di ristoro ed attrezzature varie per gli addetti alla produzione e/o funzionali
agli impianti;
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c. pubblici esercizi per la ristorazione, anche quali unita a se stanti, nel rispetto dei parametri
edilizi ed urbanistici contenuti nelle Schede Normative, in misura comunque non superiore a
250 mq. di SL;

d. commercio all'ingrosso ai sensi dell’art. 4 del D. Lgs. 114/98;

e. commercio al dettaglio di beni ivi prodotti, assemblati o stoccati, oltre la vendita di beni affini con
superficie di vendita inferiore a 250 mq.;

f. commercio al dettaglio di merci ingombranti ed a consegna differita. Per merci ingombranti per i
quali il venditore non & in grado di effettuare la consegna immediata si intendono mobili, auto,
legnami, materiali per I'edilizia e simili;

g. la superficie di vendita degli esercizi commerciali che trattano esclusivamente merci ingombranti
come sopra definite, € limitata alla dimensione massima degli esercizi di vicinato, ovvero per
una superficie di vendita pari a max 250 mq., ed & calcolata al netto delle superfici espositive ai
sensi della DCR n. 59-10831 del 24.03.2006. La rimanente superficie utile del fabbricato
produttivo, ancorché comunicante con essa, deve essere separata e distinta da pareti continue
e puo essere destinata a magazzino, deposito o superficie espositiva;

h. l'insediamento di tali attivita & subordinato alla dimostrazione dell’accessibilita dei mezzi di
trasporto delle merci e della presenza all’interno dei lotti di piazzali per parcheggi proporzionati
alla movimentazione dei suddetti mezzi e alla capacita di accoglienza dell'utenza determinata
dalle attivita stesse.

Le superfici dei fabbricati ospitanti le suddette funzioni mantengono la destinazione produttiva

propria della zona normativa di appartenenza.

Attivita Artigianato di Servizio — AS

Si definisce artigianato di servizio I'attivita, con SL non superiore a mqg. 750 per unita produttiva,
quella svolta da imprese artigiane, diretta alla prestazione di servizi connessi alla cura della
persona, alla manutenzione dei beni di consumo durevoli o degli edifici, la produzione di beni
artistici nonché alla vendita dei beni prodotti, ecc.

ATTIVITA ARTIGIANALI DI SERVIZIO DISAGGREGATE PER SETTORI E MESTIERI*

Servizi alla Servizi ai beni Riparazioni Servizi alle Trasporto .. . Servizi
) o . Servizi alle imprese . .
persona personal autotrasporto costruzioni merci, persone alimentari
1 2 3 4 5 6 7
Piccole \draulici + Trasporto
Acconciature riparazioni in | Autoriparatori R extraurbano Laboratori arredamenti | Panificatori
impiantistica .
genere merci
Estetica Riparazione Elettrauto Vetrai Servizi urbani Laborgton, fiere, Pastificatori
persone negozi
. Servizio - . -
- . Manutenzione e Officine riparazioni . )
Restauro mobili Carrozzieri . extraurbano . S Pasticcerie
Restauro edile meccaniche speciali
persone
Riparazione Riparazione cicli L . Taxi Officine riparazioni .
. L Disinfezione . . L Gastronomie
Elettrodomestici e motocicli autonoleggio elettriche speciali
Lavanderie e . . . Trasporto Officine stampa e
o Gommisti Pulizia camini . - .
Stirerie urbano merci riproduzione
Servizi Pet Autolavaggio a Decoratori Autormesse Labpra_tqn_ foto e
mano custodite audiovisivi
Restauro . . Strumento per attivita
" Tappezzieri Traslochi o
artistico sanitarie
Pittori Lab. disegno
decorazione tessulti
Fotqgr.af.la‘ e Centri meccanografici
audiovisivi
Sartorie Lavorazioni metalliche
Impresa pulizia Servizi vari

*Le attivita comprese nella tabella sono indicative e non esaustive, pertanto la corretta identificazione dell'attivita € demandata al
riscontro con l'iscrizione alla camera di commercio e artigianato di appartenenza.

Nellambito delle suddette attivita economiche € ammessa la funzione abitativa di guardiania,
esclusivamente ai fini della sicurezza degli impianti di SL superiore a 2.000 mq, nella misura
massima di una unita alloggio avente SL massima di 150 mq. Dette abitazioni assumono la
destinazione dell’attivita principale cui sono legate e non possono essere oggetto di alienazione
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frazionata dallimpianto o comunque di scorporo anche nelluso. La funzione abitativa della
guardiania decade al cessare dell’attivita economica di cui costituisce pertinenza.

11.3 Attivita Terziarie

Si definiscono Attivita Terziarie le attivita di servizi quali ad esempio il commercio, le attivita
direzionali bancarie ed assicurative, il turismo, ecc.

Commerciale - TC

- Commercio al dettaglio e grande distribuzione di cui all’Art.33;

- Commercio all'ingrosso di cui all’Art.11.2 lett. d;

- E-commerce;

- Attivita di ristorazione/somministrazione (ristoranti, bar, birrerie...);

- Agenzie turistiche;

- Agenzie immobiliari e di intermediazione.

I commercio al dettaglio € ammesso negli Addensamenti e nelle Localizzazioni individuati dal
PRG. Nelle altre zone del centro urbano, cosi come definito dalla normativa regionale di settore, &
ammesso il commercio al dettaglio limitatamente agli esercizi di vicinato, laddove la destinazione
commerciale sia espressamente riconosciuta.

Turistico, ricettivo e ricreativo — TR

- Attivita alberghiere e ricettive in genere: residenze turistiche, campeggi, affittacamere, ostelli,
bed&breakfast.. .;

- Attivita ludico-ricreative;

- Impianti Sportivi e palestre;

- Attivita Culturali e per lo spettacolo.

Nell’ambito delle suddette attivita, &€ ammessa la funzione abitativa di guardiania, esclusivamente
ai fini della sicurezza degli impianti, nella misura massima di una unita alloggio avente SL massima
di 100 mq. Dette abitazioni assumono la destinazione dell’attivita principale cui sono legate e non
possono essere oggetto di alienazione frazionata dall'impianto o comunque di scorporo anche
nelluso. La funzione abitativa della guardiania decade al cessare dell’attivita economica di cui
costituisce pertinenza.

Direzionali— TD
- Complessi direzionali di livello rilevante (nazionale, regionale). Telecom, Enel, Smat,
bancario...

Attivita diretta all’erogazione di servizi - TS

- Attivita professionali di assistenza e supporto (progettazione, elaborazione dati, assistenza
medica, ecc, non riconducibili ad arti e professioni);

- Attivita al servizio di trasporti e comunicazioni;

- Attivita finanziaria (istituti di credito, compagnia assicuratrici...);

- Attivita di ricerca;

- Sedi congressi e attivita fieristica;

- Servizi privati di interesse collettivo o generale (ospedali, case di riposo, centri civici,
ambulatori medici, centri diagnostici, collegi, convitti, nidi e scuole private, ecc.).

1.4 Attivita in area agricola

Le finalita di utilizzazione delle aree agricole sono le seguenti:

- produzioni agricole relative a: terreni a colture protette in serre fisse; terreni a colture
orticole o floricole specializzate, terreni a colture legnose specializzate, terreni a seminativo a
prato, terreni a bosco ed a coltivazione industriale del legno connesso ad aziende agricole, terreni
a pascolo e prato-pascolo di aziende silvo-pastorali;

- terreniincolti;

- attivita connesse con la conduzione agricola, anche consortile: azienda agricola e

infrastrutture agricole (stalla, fienile, magazzino, silos), attivita zootecnica a carattere
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agricolo, trasformazione e vendita di prodotti agricoli, attivita agrituristica.

Oltre a quanto sopra elencato, le attivita ammesse in area agricola sono disciplinate al successivo
Art.36.

11.5 Servizi Sociali per la collettivita

Servizi pubblici:

Riguarda le attivita di prestazione di servizi per la comunita e di uso del territorio di carattere

generale, pubblico o di interesse collettivo erogati da soggetto pubblico o con esso convenzionato:

- per attrezzature di interesse comune: religiose, culturali, sociali, ricreative, assistenziali,
sanitarie, amministrative, per mercati su aree pubbliche e centri commerciali pubblici, per la
protezione civile e uffici periferici dello Stato;

- peril verde pubblico e verde attrezzato per il gioco e lo sport;

- per parcheggi pubblici sopra e sotto suolo;

- attrezzature varie al servizio degli insediamenti direzionali e commerciali;

- impianti ed attrezzature tecnologiche: attrezzature tecnologiche di interesse collettivo, quali
centrali di trasformazione di energia elettrica, di servizio telefonico, di captazione idrica ecc.;

- servizi tecnologici funzionali al tessuto insediativo e alle attivita d'impresa; sedi ed impianti di
aziende municipalizzate, di aziende di erogazione di pubblici servizi, interventi per la messa in
sicurezza del territorio comunale, ecc.;

- attrezzature al servizio degli insediamenti produttivi: parcheggi, verde ed attrezzature sportive,
centri e servizi sociali, mense ed attrezzature varie.

Servizi Privati:

Riguardano le attivita di prestazione di servizi sociali e di uso del territorio di carattere generale
erogati da soggetti privati su area privata o su area pubblica in diritto di superficie o soggetta a
convenzione specifica.

Sia per i Servizi Pubblici che per quelli privati, la realizzazione degli interventi ammessi e le relative
prescrizioni sono contenute agli Art.48 e Art.49.

11.6 Edifici esistenti con destinazione d’uso in contrasto con le classi di destinazione

Fatta eccezione per la fascia di territorio compresa nell’area contigua della Fascia Fluviale del Po
piemontese (Parco del Po), cui si applica la disciplina di salvaguardia del D. Lgs 42/2004 e s.m.i.,
sugli edifici esistenti allepoca di adozione delle presenti norme aventi destinazioni d'uso in
contrasto con le destinazioni di zona in cui ricadono, sono ammessi, oltre a quanto stabilito in altri
articoli e ferme restando altre prescrizioni di carattere normativo o topograficamente definite, i
seguenti interventi:

a) su edifici a prevalente destinazione residenziale ricadenti in zone a destinazione non residen-
ziale sono ammessi gli interventi previsti all’Art.28, per le aree consolidate, ovvero anche per
tali situazioni prevale il riconoscimento delle caratteristiche tipologiche dei fabbricati;

b) su edifici, impianti ed attrezzature prevalentemente destinati ad attivita produttive extragricole,
ivi comprese quelle terziarie non commerciali, gli edifici destinati ai pubblici esercizi ed ai servi-
Zi pubblici e privati ricadenti in zona agricola, sono ammessi gli interventi di restauro, risana-
mento conservativo, ristrutturazione. Nel caso in cui alla data di adozione delle presenti norme,
le attivita sopraindicate risultino aver sede congiuntamente a funzioni residenziali nel’ambito di
costruzioni di impianto rurale, contenente attivita agricole in atto e/o siano comprese negli edi-
fici elencati al successivo Art.36 gli interventi consentiti sono limitati ad opere di natura conser-
vativa (lett. a, b, ¢ dell’art. 13 della L.R. 56/77) salvo ed impregiudicato quanto stabilito al preci-
tato art. 63 della medesima legge;

c) su edifici, impianti ed attrezzature, a qualsiasi uso destinati ricadenti in aree destinate ad im-
pianti pubblici e di uso pubblico, sempreché in contrasto con tali destinazioni, € ammessa la
manutenzione ordinaria e straordinaria. Su edifici o manufatti ricadenti negli spazi individuati
dal PRG per la formazione della viabilita € di norma ammessa la sola manutenzione ordinaria;

d) su edifici, o porzioni di edifici destinati ad attivita commerciali ubicati in zona impropria:

- interventi di restauro, risanamento conservativo e ristrutturazione €& ammesso
'ampliamento solo se funzionale al reperimento della quantita di superficie necessaria a

19



raggiungere la superficie minima di vendita stabilita per la zone e per il settore merceologi-
co dal piano formato a norma del D. Lgs. 114/98;
e) sugli edifici o porzioni di essi destinati ad attivita produttive (industriale ed artigianale di produ-
zione) ricadenti in zona residenziale:
- interventi di ristrutturazione, se in adeguamento alle prescrizioni di PRG, di manutenzione
ordinaria e straordinaria negli altri casi;
f) su impianti ed attrezzature al servizio dell’agricoltura ricadenti in aree a destinazione residen-
ziale: manutenzione ordinaria e straordinaria;
g) su edifici ed impianti a qualunque uso destinati ricadenti nell’area contigua della Fascia Fluvia-
le del Po piemontese (Parco del Po) si applicano quanto previsto dal D. Lgs. 42/2004;
h) nel caso di edifici ricadenti in zona agricola ove alla data di adozione delle presenti Norme ri-
sultino compresenti piu funzioni con attivita in atto (residenza civile, attivitd secondaria e terzia-
ria, contigue a conduzioni rurali in atto) sono ammessi gli interventi di cui alle lett. a), b), c), d)
dell'art. 13 della L.R. n. 56/77. In tal caso € ammesso il recupero alle funzioni e destinazioni in-
sediate delle tettoie e delle travate facenti parte dell'impianto edilizio originario.

Gli interventi di ampliamento di cui al presente articolo sono concessi una-tantum.

Gli interventi di cui ai precedenti commi primo e secondo, sono comunque ammessi solo nei

seguenti casi:

- edifici dotati di titolo abilitativo rilasciato precedentemente all’entrata in vigore del PRG sem-
preché 'uso in atto sia conforme all’uso approvato con il titolo abilitativo;

- edifici la cui destinazione d’uso sia conforme alla destinazione denunciata negli atti di classa-
mento catastale.

Ove non sussistano i casi previsti al precedente comma gli interventi di cui al primo e secondo

comma posSsoNo essere ammessi:

- nel caso di impianti produttivi extragricoli in zona agricola ed annessa residenza al servizio
dellimpianto stesso se si tratta di attivita artigianale prevalentemente diretta alla lavorazione,
assistenza e manutenzione di impianti ed attrezzature agricole;

- nel caso di edifici a destinazione in atto residenziale, se la predetta destinazione risulta in atto
da piu di dieci anni dalla data di adozione delle presenti norme in base ai registri anagrafici
comunali;

- in ogni caso, ove si tratti di esercizi commerciali per beni contingentati a norma del D. Lgs.
114/98 e di esercizi pubblici anche di nuovo awvio.

In ogni caso gli impianti produttivi esistenti: agricoli, industriali o artigianali, in contrasto con le
previsioni del PRG dovranno nel tempo provvedere alla rilocalizzazione in aree destinate
all'esercizio di tali attivita. Le modalita operative per il trasferimento e per il seguente riuso degli
immobili rilasciati possono essere assoggettate a convenzione a norma dell'art. 53 della L.R.
56/1977.

Gli edifici di proprieta comunale, se alienati assumono la destinazione d’'uso fissata nella
deliberazione consiliare di alienazione.

Sugli edifici di cui al presente articolo sono comunque ammessi interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, di risanamento igienico e di consolidamento, senza mutamento di
destinazione d’'uso se non in adeguamento alle destinazioni specifiche prescritte dal PRG per le
relative zone.

Art.12 Categorie catastali

I - Immobili a destinazione ordinaria simboli di categoria

Gruppo A

(unita immobiliari per uso di abitazione o assimilabili):
Abitazione di tipo signorile A1
Abitazione di tipo civile Al2
Abitazione di tipo economico A/3
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Abitazioni di tipo popolare A/4

Abitazioni di tipo ultrapolare A/5
Abitazioni di tipo rurale A/6
Abitazioni in villini A7
Abitazioni in ville A/8
Castelli, palazzi di eminenti pregi artistici e storici A/9
Uffici e studi privati A/10
Abitazioni ed alloggi tipici dei luoghi AN
Gruppo B

(unita immobiliari per uso di alloggi collettivi):
Collegi e convitti, educandati, ricoveri, orfanotrofi, ospizi, conventi, seminari, B/1
caserme
Case di cura ed ospedali (compresi quelli costruiti o adatti per tali speciali scopie B/2
non suscettibili di destinazione diversa senza radicali trasformazioni)

Prigioni e riformatori B/3
Uffici pubblici B/4
Scuole e laboratori scientifici B/5

Biblioteche, pinacoteche, musei, gallerie, accademie che non hanno sede in B/6
edifici della categoria A/9

Cappelle ed oratori non destinati all’esercizio pubblico dei B/7
Magazzini sotterranei per depositi di derrate B/8
Gruppo C
(unita immobiliari a destinazione ordinaria commerciale varia):
Negozi e botteghe cn
Magazzini e locali di deposito C/2
Laboratori per arti e mestieri C/3
Fabbricati e locali per esercizi sportivi C/4
Stabilimenti balneari e di acque curative C/5
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse C/6
Tettoie chiuse o aperte cr7

Il - Immobili a destinazione speciale — Gruppo D
Opifici ed in genere fabbricati costruiti per le speciali esigenze di una attivita
industriale o commerciale e non suscettibili di una destinazione estranea alle
esigenze suddette senza radicali trasformazioni

Opifici D/1
Alberghi e pensioni (con fine di lucro) D/2
Teatri, cinematografi, sale D/3
per concerti e spettacoli e simili (con fine di lucro)

Case di cura ed ospedali (con fine di lucro) D/4
Istituto di credito, cambio e assicurazione (con fine di lucro) D/5
Fabbricati e locali per esercizi sportivi (con fine di lucro) D/6

Fabbricati costruiti o adattati per le speciali esigenze di un’attivita industriale e non D/7
suscettibili di destinazione diversa senza radicali trasformazioni.

Fabbricati costruiti o adattati per le speciali esigenze di un’attivita commerciale e D/8
non suscettibili di destinazione diversa senza radicali trasformazioni.

Edifici galleggianti o sospesi assicurati a punti fissi del suolo, ponti privati soggetti D/9
a pedaggio.

Fabbricati per funzioni produttive connesse alle attivita agricole. D/10

Il - Immobili a destinazione particolare — Gruppo E
Altre unita immobiliari che, per la singolarita delle loro caratteristiche,
non siano raggruppabili in classi
Stazioni per servizi di trasporto, terrestri, marittimi ed aerei E/M
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Ponti comunali e provinciali soggetti a pedaggio

Costruzioni e fabbricati per speciali esigenze pubbliche

Recinti chiusi per speciali esigenze pubbliche

Fabbricati costituenti fortificazioni e loro dipendenze.

Fari, semafori, torri per rendere d’'uso pubblico I'orologio comunale
Fabbricati destinati all’esercizio pubblico dei culti

Fabbricati e costruzioni nei cimiteri, esclusi i colombari, i sepolcri e le tombe
di famiglia

Edifici a destinazione particolare non compresi nelle categorie precedenti del
gruppo E

Fabbricati per funzioni produttive connesse alle attivita agricole

IV — Entita urbane — Gruppo F
Area urbana
Unita collabenti
Unita in corso di costruzione
Unita in corso di definizione
Lastrico solare
Fabbricato in attesa di dichiarazione (circolare 1/2009)

Art.13 Modifiche di destinazione

La modifica di destinazione di immobili consiste:

a) nell'adibire immobili e unita immobiliari ad usi diversi da quelli stabiliti negli atti autorizzativi o

CONCesSsori;

b) nell’adibire immobili ed unita immobiliari esistenti all’entrata in vigore delle presenti norme ad
usi diversi da quelli propri della tipologia del’'immobile come definita dal classamento catasta-

le.

Nelle singole unita immobiliari non si considera come uso diverso da quello stabilito 'uso parziale
che, in caso di locazione, non darebbe luogo ad un diverso regime contrattuale a norma dell’art.

80, ultimo comma, della L. 27.07.1978 n. 392 e s.m.i.
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TITOLOIV OSSERVANZA DEI PARAMETRI ED APPLICAZIONE INDICI

Art.14 Reperimento standard e Perequazione urbanistica

E’ ammessa, a giudizio dellAmministrazione, I'equipollenza della monetizzazione delle aree per
urbanizzazione secondaria, purché le attrezzature di cui alle lett. a, b del p.to 1 dell’art. 21 della
L.R. 56/77 non siano cartografate con apposita indicazione planimetrica. In tal caso la
monetizzazione non €& consentita o lo & solo per la quota eccedente I'area definita graficamente.
Nelle aree ove &€ ammessa la composizione di piu destinazioni d’'uso, alla formazione degli spazi
pubblici concorrera ciascuna di esse secondo i rapporti stabiliti dal gia citato art. 21 della L.R.
56/77.

Le modalitd e 'ammontare della monetizzazione di cui ai precedenti capoversi verranno stabilite
con Deliberazione del Consiglio Comunale.

Per gli interventi per cui non fosse possibile soddisfare interamente in loco gli standard dovuti, o
per i quali si intende soddisfare solo parzialmente gli standard in sito, i soggetti attuatori potranno
reperire le quantita dovute, o stabilite dal Piano, nel’lambito delle aree definite dalla Variante per la
formazione di spazi pubblici aventi valore compensativo, laddove non sussistano obblighi normativi
sovraordinati.

Per tale finalita si individua nel settore urbano ad est dell’abitato, denominato dal PRG “Parco
Modigliani”, compreso tra la Via Modigliani e la SS11, le vie Gribaudia a sud e Castiglione a nord,
'ambito nel quale incrementare il demanio comunale utile al completamento del Parco di
Tangenziale Verde per la formazione della corona verde urbana integrata alla Corona Verde
metropolitana. Le convenzioni edilizie/urbanistiche che regolano I'attuazione degli interventi,
dovranno contenere specifico vincolo, da trasferire agli impegni di bilancio dell’ente, per destinare
gli importi derivanti dalle monetizzazioni all'acquisizione di dette aree.

In nessun caso le superfici monetizzate concorreranno all’aumento delle volumetrie o superfici utili
edificabili.

Art.15 Volume virtuale

Il calcolo del volume del fabbricato viene effettuato utilizzando un’altezza virtuale che varia in
funzione delle destinazioni d’'uso previste per gli stessi:

- destinazione terziaria, produttiva e artigianale 3.50 m;

- destinazione residenziale 3.00 m.

Per la definizione degli importi relativi agli oneri di urbanizzazione si rimanda alle specifiche dispo-
sizioni comunali.

Art.16 Ridistribuzione capacita edificatoria

Al fine di consentire la migliore utilizzazione delle risorse edificatorie € ammesso cumulare e

ridistribuire le capacita edificatorie alle seguente condizioni:

- contiguita e omogeneita di destinazione d’uso tra i lotti;

- sia previsto dalle Schede Normative d’Area;

- rispetto di densita edilizie massime e comunque nei limiti di cui all'art. 23 della LR 56/77 e art.7
del DM 1444/68 ;

- esclusione dall’applicabilita nei paesaggi Agrari e Fluviali;

- divieto di cumulo con altre deroghe o premialita previste da altre disposizioni regionali o nazionali;

- recepimento in apposito registro dei trasferimenti oltre che registrazione nelle forme di legge.

- ad avvenuta realizzazione dell’intervento la porzione libera assume la destinazione di spazio
privato pertinenziale inedificandi, obbligatoriamente trascritto nei registri immobiliari;

- attraverso procedura diretta, o diretta convenzionata laddove si ravveda la necessita di reperire
spazi pubblici o ad uso pubblico.
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Art.17 Allineamenti

Il piano di campagna delle costruzioni a destinazione residenziale a sistemazione del terreno
avvenuta, deve di norma essere a quota uguale o superiore al piano del sedime stradale e/o delle
banchine pedonali, o ad essi raccordato con piani e pendenze non superiori al 7%.

La superficie di calpestio del piano terreno degli edifici non potra essere in genere a quota inferiore
a quella del piano del sedime stradale e/o delle banchine pedonali, con la sola eccezione per
I'eventuale piano a pilotis e per locali non abitabili.

Vincoli di allineamento di quota di linee di colmo o di gronda, dei fronti, di orizzontamento dei solai
o d'imposta delle finestrature possono altresi essere fissati in sede di rilascio del titolo abilitativo.

Art.18 Efficientamento energetico del costruito e smart-buildings

Si demandano al Regolamento Edilizio Comunale le prescrizioni costruttive per il soddisfacimento
dei requisiti prestazionali degli edifici con particolare riferimento alle seguenti tematiche:

- requisiti prestazionali degli edifici riferiti alla compatibilita ambientale, all'efficienza energetica e
al confort abitativo, finalizzati al contenimento dei consumi energetici e idrici, all'utilizzo di fonti
rinnovabili e di materiali ecocompatibili, alla riduzione delle emissioni inquinanti o climalteranti,
alla riduzione dei rifiuti e del consumo di suolo;

- incentivi (riduzione degli oneri di urbanizzazione, premi di edificabilita, deroghe ai parametri
urbanistico-edilizi, fiscalita comunale) finalizzati all'innalzamento della sostenibilita energetico
ambientale degli edifici, della qualita e della sicurezza edilizia, rispetto ai parametri cogenti;

- ricarica dei veicoli elettrici;

- telecomunicazioni.

Art.19 Capacita insediativa nelle aree residenziali

Si definisce capacita insediativa teorica propria di interventi edificatori, la quantita di popolazione al
cui insediamento & presupposto lintervento stesso in ragione delle caratteristiche quantitative
tipologiche e di destinazione d’'uso dello stesso.

1) In base all'ultimo comma dell'art. 20 della L.R. 56/77 ed ai risultati degli studi condotti sul
patrimonio abitativo della citta si stabilisce che, ai fini del calcolo della capacita insediativa
teorica, ad ogni unita di popolazione corrispondano mediamente le seguenti dotazioni di
superficie utile, in relazione al tipo di intervento ed alle caratteristiche tipologiche per
destinazioni esclusivamente residenziali:

Interventi di nuova costruzione:

- edificio a sagoma prescritta mq/ab. 45;
- edificio uni-bifamiliare, a schiera e pluripiano fino a 3 piani fuori terra mqg/ab. 40;
- edificio plurifamiliare in linea e a torre mq/ab. 35;
- edifici come al punto precedente di tipo economico e popolare mq/ab. 30.

Interventi di recupero:
- edificio preesistente senza aumento volumetrico ab. esist.;
- edificio preesistente con incremento volumetrico mg/ab. 50.

Per abitazioni di addetti all’attivita’
- agricola in aree residenziali-rurali di nuovo impianto mc 150/ab.

2) Laumento del numero delle unita abitative di cui allArt.8.2, senza incremento di capacita
edificatoria, determina aumento del carico urbanistico, inteso come fabbisogno di maggiori
dotazioni di standard o di opere di urbanizzazione; si stabilisce convenzionalmente di attribuire
il valore virtuale di 2,29 abitanti insediabili per ciascuna nuova unita abitativa.
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3) Laddove l'intervento complessivo comporti oltre che 'aumento delle unita abitative anche un
incremento edificatorio, il fabbisogno delle aree a servizi &€ determinato come segue:
- per la capacita edificatoria aggiuntiva ai sensi del punto 1 del presente articolo,
- per I'incremento delle unita abitative ai sensi del punto 2 del presente articolo.
In caso di compresenza delle due precedenti condizioni, gli standard dovuti sono riferiti alla
condizione in grado di determinare il maggior fabbisogno.

4) Nel caso della tipologia unifamiliare il frazionamento che comporti la suddivisione dell’'unica
unita abitativa in due nuove unita, non determina aumento del carico urbanistico.

Art.20 Distanze dai confini e tra i fabbricati

Fatto salvo il rispetto dei vincoli topograficamente o normativamente definiti dal PRG e/o fissati in
sede di SUE, tutti gli interventi che comportino realizzazione di nuovi volumi o la modifica di quelli
esistenti dovranno rispettare le seguenti prescrizioni.

20.1. Confrontanze

Secondo i disposti dell’art. 9 del D.M. 2 aprile 1968 n. 1444, fermo restando le deroghe offerte da

normative specifiche, la distanza tra pareti finestrate di edifici antistanti, & regolata come segue:

a) nel Centro Storico e per le Cascine Storiche contenute nelle tavole grafiche di riferimento (zona
omogenea A):

- per interventi di sostituzione/ristrutturazione edilizia le distanze tra gli edifici possono essere
pari a quelle legittimamente autorizzate;

- ledificazione di nuovi manufatti non possono avvenire a distanze inferiori a 10 metri;

- per gli interventi di ristrutturazione edilizia con demolizione ricostruzione con sagoma
prescritta di cui all’Art.27 fino alla ristrutturazione urbanistica, gli scostamenti potranno costituire
deroga al limite di cui sopra;

- per gli interventi subordinati a SUE si applicano le disposizioni della successiva lett. c);

b) in tutte le altre zone omogenee (tessuto consolidato), di cui all’art. 2 del D.M. 2 aprile 1968 n.
1444, e come perimetrate nella specifica tavola di PRG, per i nuovi interventi & prescritta in tutti
i casi la distanza minima assoluta di mt. 10;

Per edifici preesistenti, per i quali si intervenga con sostituzione/ristrutturazione edilizia le
distanze tra gli edifici possono essere pari a quelle legittimamente autorizzate;

c) nelle zone del territorio (zona omogenea C) & prescritta, tra pareti finestrate di edifici antistanti,
la distanza minima pari all'altezza del fabbricato piu alto; la norma si applica anche quando una
sola parete sia finestrata, qualora gli edifici si fronteggino per uno sviluppo superiore a ml. 12.
Le distanze minime tra fabbricati, tra i quali siano interposte strade destinate al traffico dei
veicoli (con esclusione della viabilita a fondo cieco al servizio di singoli edifici o di insediamenti),
debbono corrispondere alla larghezza della sede stradale maggiorata di:

-ml. 5 per lato, per strade di larghezza inferiore a ml. 7;

-ml. 7,5 per lato, per strade di larghezza compresa traml. 7 e ml. 15;

- ml. 10 per lato, per strade di larghezza superiore a ml. 15.

Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra computate, risultino inferiori all'altezza del
fabbricato piu alto, le distanze stesse sono maggiorate fino a raggiungere la misura
corrispondente all'altezza stessa.

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei precedenti commi, nel caso di edifici
compresi all'interno di SUE.

Le verifiche dei disposti sopra riportati devono essere effettuate tenendo conto che:

- le distanze di cui all’art. 9 del D.M. n. 1444/1968 sono inderogabili, poiché trattasi di norma
finalizzata ad impedire la formazione di intercapedini nocive sotto il profilo igienico-sanitario;

- la disposizione va applicata indipendentemente dall'altezza degli edifici antistanti, e
dall’'andamento parallelo delle loro pareti, purché sussista almeno un segmento di esse tale che
'avanzamento di una o di entrambe le facciate porti al loro incontro, sia pure per quel limitato
segmento;
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- la disposizione va applicata a tutte le costruzioni, fermo restando la legittimita delle stesse,
indipendentemente dalla loro qualificazione di fabbricato principale o pertinenziale;

- la verifica deve essere effettuata con metodo lineare;

- le suddette distanze devono essere verificate anche quando solo una delle due pareti
fronteggianti sia finestrata;

- il rispetto della distanza minima & dovuto anche per i tratti di parete che sono in parte privi di
finestre e va verificata con riferimento ad ogni punto dello sviluppo lineare delle facciate dei
fabbricati, indipendentemente che tale parete sia quella del nuovo edificio o dell’edificio
preesistente;

- per “pareti finestrate” devono intendersi quelle costituenti filo di fabbricazione munite di
“vedute”, ad esclusione delle “luci” e delle aperture richieste per il rispetto di normative di
sicurezza (es. uscite di sicurezza ...).

20.2. Distanze nelle costruzioni

Ai sensi dell’art. 873 del Codice Civile, le costruzioni su fondi finitimi, se non sono unite o aderenti,
devono essere tenute a distanza non minore di 3 metri.

La suddetta distanza minima tra costruzioni si applica anche a quelle che sorgono su fondi non
propriamente confinanti, ma comunque vicini e pud essere derogata e ridotta fino a 0,00 mt con il
consenso del proprietario, della costruzione che determina il vincolo.

Nel caso di edifici pubblici, di uso pubblico o vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004 & fatto divieto
costruire in aderenza.

Inoltre, con riferimento a quanto contenuto all’Art.53.1, al fine di tutelare I'integrita dei beni culturali
immobili, il Ministero ha facolta di prescrivere le distanze, le misure e altre norme dirette a non
danneggiarne o alterarne la prospettiva, la luce e le condizioni di ambiente e di decoro.

20.3. Distanze dai confini

Fatta salva la distanza tra le costruzioni, la distanza dell’edificio dai confini del lotto di proprieta &
da determinarsi nel rispetto del Codice Civile e in funzione della tipologia del realizzando
fabbricato. In particolare la distanza minima dal confine, misurata ai sensi dei disposti del
Regolamento Edilizio Comunale vigente, € cosi stabilita:

a) nel Centro Storico e per le Cascine Storiche contenute nelle tavole grafiche di riferimento

(zona omogenea A):

- si attuano le sagome prescritte cartograficamente con la relativa disciplina specifica di cui
all’'Art.27;

- ove non graficamente o normativamente prescritte, per tutte le tipologie di fabbricati, € prescritta
una distanza minima di 1,50 mt;

b) in tutte le altre zone la distanza dal confine dovra essere:

Fabbricati Principali

- per le nuove costruzioni la distanza dal confine dovra essere pari ad un minimo di 5,00 mt;

- per gli interventi di sopraelevazione, fatto salvo il rispetto dell’Art.16, in caso di distanze minori
di 5,00 mt, € ammesso il mantenimento del filo di fabbricazione legittimamente autorizzato;

- per gli interventi di ampliamento planimetrico, fatto salvo il rispetto dell’Art.16, in caso di
distanze minori di 5,00 mt & ammesso il mantenimento del filo di fabbricazione legittimamente
autorizzato.

Bassi fabbricati e Autorimesse
- almeno 1,50 mt. dal confine purché non esista al di la un basso fabbricato/autorimessa il cui
distacco sia inferiore a 3,00 mt.

Tali distanze da confine, rappresentano dei minimi e potranno essere ridotte a 0,00 mt ove sia
intercorso un accordo con i proprietari confinanti, sottoscritto da Notaio e trascritto presso
'Agenzia delle Entrate (conservatoria dei registri immobiliari). Qualora l'intervento confini con la
proprieta comunale, anche ai sensi dell’art 879 C.C., per 'attuazione dell’intervento proposto sara
necessario ottenere nulla osta tramite deliberazione della Giunta Comunale.
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20.4. Distanze per la realizzazione di edifici pubblici

E’ ammessa la costruzione di edifici demaniali/pubblici in aderenza ad edifici privati ma non
viceversa.

Nella categoria degli edifici destinati all'uso pubblico vanno comprese le chiese e tra queste anche
quelle private aperte al pubblico, esclusi invece gli oratori, compresi i templi degli altri culti
ammessi, purché aperti al pubblico.

Art.21 Bassi Fabbricati, Spazi di sosta privati e Autorimesse

21.1. Bassi fabbricati

Si definiscono fabbricati accessori, bassi fabbricati, tettoie o pertinenze, quei fabbricati pertinenzia-
li, legati da un rapporto di strumentalita e complementarieta rispetto alla costruzione principale, a-
diacenti o no a quest’ultima, non utilizzabili autonomamente.

| fabbricati accessori:

- per le destinazioni residenziali bassi fabbricati, normalmente destinati ad ospitare attrezzi, do-
vranno avere altezza non eccedente a mt. 3,30 al colmo e superficie massima di 10 mq.;

- per le altre destinazioni, se utilizzati a servizio dell’attivita principale (stoccaggio; rimessaggio di
mezzi di lavoro, ecc.) costituiscono estensione della stessa e pertanto SL.

21.2. Spazi di Sosta realizzati ai sensi della L. 122/89

Fatta salva la distinta previsione dei parcheggi pubblici costituenti standard urbanistico a norma
dell'art. 21 punto 1 lett. d della L.R. 56/77 e la relativa formazione in applicazione della disciplina
attuativa degli interventi contenuta nelle presenti NTA, l'esecuzione di interventi edilizi &
subordinata alla disponibilita delle seguenti quantita di superfici destinate a parcheggi o spazi di
sosta privati:

A) per uso residenziale per ogni 100 mc. di costruzione
- interventi di restauro, di ristrutturazione, di risanamento mq. 2;
- nuove costruzioni mq.10;

B) per uso terziario

- attrezzature per il tempo libero, lo sport e lo spettacolo mq.0,2 x mqg. di area asservita
mq.0,5 x mq. di SL;
- attrezzature ricettive mq.0,5 x mq. di SL;
- uffici mq.0,3 x mq. di SL;
- commercio per metro quadrato di superficie di vendita:
a) superficie di vendita superiore a mqg.1500 mq. 1 x mq. di Sup. di vendita;
b) superfici di vendita inferiori a mq. 1500 mgq. 0,5 x mq. di Sup. di vendita;
C) - per attivita industriali artigianali o di deposito mq.0,2 x mq. di SL.

Le superfici di cui al precedente comma vanno reperite allinterno delle aree di pertinenza delle
costruzioni o all’esterno delle recinzioni in aree in fregio alla viabilita, tali aree andranno essere
coerentemente accatastate.

Le superfici a parcheggio, per interventi ricadenti nel tessuto edilizio storico, o nelle aree di
ristrutturazione, o nelle aree consolidate, possono essere reperite in aree comprese in un raggio di
300 mt dall'intervento edilizio.

E’ fatto obbligo realizzare superfici destinate a parcheggio per il soddisfacimento degli standard
privati mediante l'impiego di soluzioni permeabili o semipermeabili almeno per le zone
strettamente destinate agli stalli.

21.3. Autorimesse

Fermo restando quanto previsto per il soddisfacimento della L. 122/89, la costruzione di
autorimesse nelle aree asservite ad edifici, fatte salve altre prescrizioni delle presenti norme con
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particolare riguardo per il tessuto storico, € ammessa in ogni area, a prescindere dalla classe di
intervento che le & propria.

Fatto salvo I'obbligo di asservimento alle unita abitative, presenti o previste in ciascuna area o lotto
di intervento, di spazi a parcheggio e/o per box-auto nella misura prescritta dalla L. 122/89, &
ammessa la realizzazione di autorimesse a titolo gratuito, per un massimo di 2 box auto, senza |l
versamento del contributo di costruzione; le quantita eccedenti, ancorché pertinenziali, sono
soggette al versamento del costo di costruzione.

Ove la realizzazione di box in misura superiore a 9 costituisce intervento a se stante (cioé non
associato alla contestuale realizzazione di edifici residenziali e/o terziari) e per quanto di seguito
esposto, se realizzato nellambito di spazi pubblici, € dovuto il convenzionamento o la
sottoscrizione di atto unilaterale d’obbligo in cui vengano definiti i requisiti di sicurezza delle
rimesse interrate; le caratteristiche di corretto inserimento urbanistico e di sicurezza degli accessi
sulla viabilita urbana, gli oneri urbanizzativi, ai sensi dell’art. 49 della L.R. 56/77.

La formazione di dette autorimesse & altresi subordinata alla possibilita di collegamento a viabilita
urbana di adeguata sezione (min. mt. 7,50) ed alla protezione degli accessi con adeguate opere di
sicurezza e di arredo urbano.

I Comune con provvedimento motivato pud concedere per un periodo definito, comunque non
superiore a 90 anni, 'esecuzione di autorimesse interrate singole o collettive in aree vincolate dal
PRG alla formazione di parcheggi o a verde alle seguenti condizioni:

a) che la quota del lastrico solare di copertura della autorimessa risulti complanare con la
banchina laterale alla strada di accesso, e sia a quest'ultima collegata da apposito scivolo di
transito;

b) che la discesa della rampa di accesso all’autorimessa non interferisca con la sezione stradale,
ivi compreso il marciapiede laterale interessato dal passaggio;

c) che il solaio di copertura, e la struttura portante in genere, dei locali realizzati sia calcolato e
costruito conformemente alle norme vigenti in materia di strutture in cls armato; che sia
collaudato da ingegnere a cid abilitato e che delle prove relative venga depositato in Comune il
certificato di collaudo emesso a norma di legge, e che in particolare risulti atto a sostenere i
carichi sovrastanti, conformemente alla normativa vigente per i parcheggi realizzati in strutture
edilizie;

d) che il parcheggio pubblico venga compiutamente realizzato a cura e spese del concessionario
e corredato della segnaletica stradale verticale ed al suolo realizzata in base alle specifiche
disposizioni impartite dall’ufficio tecnico comunale;

e) che il concessionario si obblighi all’asservimento ad uso pubblico del parcheggio realizzato a
raso strada nonché a cedere a titolo gratuito le opere realizzate nel sottosuolo allo scadere del
termine della concessione;

f) che sia stipulata una convenzione resa per atto pubblico, con la quale vengano disciplinati gli
oneri posti a carico del concessionario con riferimento agli obblighi elencati alle lettere
precedenti e le sanzioni per la loro inosservanza nonché il periodo di validita della concessione;

Nelle zone di PRG nelle quali & fatto divieto realizzare garage interrati, nei soli casi in cui la
dimensione della superficie fondiaria non consenta la realizzazione di detti fabbricati
separatamente dal fabbricato principale, si ammette la realizzazione di box al piano terreno del
fabbricato principale medesimo, in deroga al numero dei piani e all’'altezza massima (H) previsti dal
PRG.

Art.22 Dehors

22.1. su aree private

Per la disciplina relativa all'installazione di dehors posti su area privata si richiama quanto disposto
dallart. 87.2 del REC, in cui vengono anche puntualizzate le procedure cui attenersi per gli
interventi sugli immobili o aree vincolate a vario titolo.
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22.2. su suolo pubblico

Per la disciplina relativa all'installazione di dehors su aree pubbliche, si rimanda all’art. 87 del
REC.

Art.23 Chioschi ed Edicole

Nelle aree pubbliche, di uso pubblico e di interesse collettivo individuate con le sigle K, Ki,
Parcheggio Pubblico e Verde Pubblico, di cui agli Artt.48.2 - 48.3 - 484 - 48.10 - 48.11, &
ammessa la realizzazione di Chioschi e Edicole funzionali alle attivita collettive in esse previste per
una dimensione massima di 15 mq.

Per le edicole e i chioschi esistenti, sia su spazi pubblici che privati, in coerenza coi disposti della
Legge 96/2017, che prevede I'ampliamento di vendita di prodotti diversi da quelli di stampa, &
ammesso un incremento una-tantum della SL per un massimo del 50% di quella esistente, anche
attraverso interventi di demolizione e ricostruzione del manufatto preesistente.

Tali interventi sono ammessi a condizione che:

- previa valutazione e approvazione da parte della Giunta Comunale;

- sia acquisito eventuale idoneo titolo edilizio abilitativo per le aree in regime privato;

- non compromettano la circolazione pedonale e veicolare;

- nel caso di ampliamento che lo stesso avvenga nel rispetto delle caratteristiche formali delle
edicole esistenti e sia realizzato in continuita con esse;

- 'implementazione non riguardi manufatti che abbiano gia usufruito di tale possibilita.

Art.24 Spazio privato pertinenziale

Il PRG individua con apposita zona normativa la destinazione a Spazio Privato Pertinenziale quale
area inedificandi e priva di capacita edificatoria.

Gli spazi privati relativi alla destinazione residenziale, se compresi allinterno di interventi
edificatori, non concorrono in nessun caso alla quantificazione della volumetria edificabile fondiaria
e/o territoriale, né alla verifica del RC.

In dette aree & vietata la formazione di depositi o accumuli anche temporanei di materiali; esse
vanno convenientemente sistemate a prato, a giardino o a verde di isolato con un indice di
permeabilita pari al 90%.

E’ ammessa la realizzazione di piscine, ai sensi del Regolamento edilizio, nei limiti del rispetto
dell’Indice di Permeabilita.

Gli spazi privati afferenti funzioni non residenziali, possono essere utilizzati per la movimentazione
dei mezzi di lavoro e sistemati con prato armato o pari soluzioni tecnologiche che garantiscano
comunque la permeabilita del suolo e il transito eventuale dei mezzi pesanti.
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I PRG articola il territorio attraverso il riconoscimento di paesaggi, ambiti e sottoambiti regolati

dalle presenti norme di PRG.
Limmagine sotto riportata illustra schematicamente la loro ripartizione territoriale che trova

riscontro anche nelle tavole di PRG.

MEZZI PO

LAGUNA VERDE

PAESAGGI AMBITI
URBANO | URBANO RESIDENZIALE URBANO FALCHERA
FLUVIALE | ureanoracunaveroe [T FLuviaLe

AGRARIO | ureanoECoNOMICO AGRARIO

| principali paesaggi individuati nel PRG sono: il Paesaggio Urbano, il Paesaggio Agrario ed il
Paesaggio Fluviale. Ciascun paesaggio € a sua volta scomposto in ambiti, tessuti e sub ambiti.
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CAPO 1 PAESAGGIO URBANO

Il paesaggio urbano ¢ articolato nei seguenti ambiti:
e ambito Residenziale: comprendente i tessuti del Centro Storico e della citta Consolidata;
e ambito Falchera;
e ambito Laguna Verde;
e ambito Economico, suddiviso a sua volta nei sottoambiti:
- PIS;
- Cebrosa;
- Fornacino;
- Pescarito;
- Ex Ceat-Pirelli.

Art.26 Ambito residenziale

L'ambito residenziale & costituito esclusivamente dai tessuti del Centro Storico e della citta
Consolidata. Lo schema sottostante evidenzia I'articolazione delle categorie d’intervento previste
per ciascun tessuto urbano in funzione delle diverse tipologie edilizie in esso riconoscibili.

R e B

1 AMBITO RESIDENZIALE I

‘--------------------------------------------------------

TESSUTO STORICO - art 24 L.R.56/77 e smi TESSUTO CONSOLIDATO
DA CONSERVARE / RECUPERARE / RICOMPORRE _ - . . .

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA
Immobili compresi nell'elenco dei Beni
Architettonici deliberato dal Comune ex L.R.
35/95
Immobili Tutelati da PRG
Immobili compresi nell'elenco dei Beni
Architettonici deliberato dal Comune ex
L.R. 35/95
Immobili e aree tutelati da PRG
Edificio di impianto storico /documentale
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA (RE)

Immobili tutelati ai sensi del D.Lgs 42/2004 e smi
RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (RU)
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Art.27 Ambito residenziale - Tessuto storico

Comprende l'area dell’antico impianto dell’abitato, inclusi i nuclei medievali della Pieve e del
Castello, le aree di sviluppo tra settecento e ottocento e il tessuto novecentesco, quale risulta dai
catasti storici, ed & individuato ai sensi dell’art. 24 della L.R. 56/77 e s.m.i. All'interno del suo
perimetro, vengono individuati immobili di interesse storico, documentario, architettonico,
costruttivo e decorativo, come elencati al punto b.3. dell’Art.53.3 delle presenti Norme, identificati

cartograficamente con asterischi di colore rosso ( %), giallo () e azzurro (%), in funzione della
tipologia di appartenenza.

Inoltre, il PRG riconosce parte del medesimo Centro Storico, quale “area a rischio archeologico”,
corrispondente verosimilmente al nucleo medievale, al fine di accertare la potenziale salvaguardia
di eventuali giacimenti archeologici ancora conservati nel sottosuolo e d| evitarne la distruzione.

Tale area, identificata cartograficamente con la seguente simbologia ', & sottoposta alla norme
di salvaguardia di cui al punto b.2. dell’Art.53.3 delle presenti NTA.

Gli interventi disciplinati dal PRG, relativamente al tessuto storico, riguardano la conservazione
degli elementi costitutivi superstiti quali I'impianto urbanistico, definito dalla trama viaria medievale
e dagli sviluppi settecenteschi, e I'impianto edilizio, riconducibile a tipologie originarie a ‘cellule
seriali’, a ‘corte’ 0 a ‘cortina’; all’'uopo per la definizione dello stato conservativo del Centro Storico
si fa espresso riferimento alla tavola “Centro Storico — Stato di fatto”.

La definizione degli interventi ammessi &, invece, disciplinata alla tavola “Centro Storico —
progetto”, la quale definisce i tipi di intervento e le modalita operative per tutti gli immobili
ricompresi nel tessuto storico.

Nel dettaglio, la tavola “Centro Storico — progetto” riporta l'individuazione grafica degli Ambiti in cui
risulta suddiviso il tessuto storico, in funzione dell’epoca di sviluppo, come segue:

- Insediamenti medioevale della Pieve e del Castello;

- Area di sviluppo tra ‘700 e ‘800;

- Tessuto Novecentesco.

Allinterno dei suddetti ambiti, si riconoscono le delimitazioni dei 27 isolati, ordinati secondo la
cronologia di sviluppo urbano.

Ogni isolato risulta suddiviso in Unita di Suolo che delimitano le originarie corti pertinenziali ai
fabbricati in esso ricompresi, univocamente e sequenzialmente numerati.

Oltre quanto disciplinato dal D.P.R. 380/01 e dalla L.R. 56/77 in merito ai tipi e alle modalita di
intervento, di seguito le Norme introducono diverse ed ulteriori specificazioni volte a qualificare le
particolari condizioni del tessuto edilizio del Centro Storico locale.

Legenda di |Intervento ammesso Specifiche
progetto
giallo scuro (fino alla E’ comunque sempre ammesso il cambio di destinazione d’uso.
manutenzione
straordinaria
marrone |fino al restauro e Gli interventi devono garantire:
risanamento e la conservazione delle facciate esterne su strada, dei volumi
- conservativo esistenti, del’andamento dei tetti, nonché dell’apparato decorativo

ove esistente;

la conservazione, ove possibile, del sistema statico originario;

la conservazione dellimpianto distributivo caratterizzante la
tipologia dell’edificio con particolare riguardo alla permanenza negli
impianti ‘a corte’ del’androne carraio e della posizione delle scale;
l'integrazione delle aperture su facciate prive di definito carattere
architettonico, curandone la composizione in quelle fronteggianti gl
spazi pubbilici;

per gli impianti di sollevamento verticale & ammessa Ila
realizzazione del fuori corsa purché non eccedente la quota di
colmo. Le soluzioni progettuali della copertura di detta struttura
devono essere imperniate alla ricerca compositiva per la loro
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integrazione nell’organismo edilizio principale.

grigio chiaro |fino alla
ristrutturazione
edilizia interna senza
demolizione e
ricostruzione

Gli interventi sono finalizzati alla conservazione delle facciate esterne
ed interne, dei volumi esistenti, dellandamento dei tetti, nonché
dell'apparato decorativo ove esistente; sono ammessi interventi di
totale rimodulazione della distribuzione interna anche strutturale.
Laddove prescritto cartograficamente dal numero dei piani, sono
ammessi contestualmente interventi di sopraelevazione che
garantiscano il raggiungimento delle finalitd sopra indicate.

| completamenti degli edifici esistenti previsti dal PRG dovranno
essere realizzati nel rispetto delle caratteristiche tipologiche degli
stessi.

grigio scuro |fino alla
ristrutturazione
edilizia con
demolizione e
ricostruzione

Gli interventi devono garantire il mantenimento del filo di fabbricazione
su strada; la nuova costruzione &, inoltre, vincolata al mantenimento
della sagoma, del sedime e alle capacita edificatorie preesistenti.

bordeaux |sagoma prescritta
- fino alla
ristrutturazione

urbanistica

Gli interventi a sagoma prescritta sono finalizzati alla ricomposizione
delle caratteristiche funzionali e distributive del tessuto edilizio, e
connessi in genere a contestuali opere di sfoltimento e diradamento di
manufatti accessori insistenti nelle unita di suolo e/o di intervento. Gli
stessi trovano prescrizione con vincolo topograficamente definito.

La capacita edificatoria massima & data dalla superficie misurabile
cartograficamente per i numeri dei piani ammessi. La sagoma
prescritta indica il perimetro massimo di edificazione, fatti salvi i diritti
di terzi.

In sede di progettazione sono ammessi scostamenti massimi di mt. 1
in eccedenza o in difetto rispetto al perimetro indicato, fermo restando
l'inalterabilita dell’allineamento dei fronti disposti su vie e spazi pubblici
e di quelli eventualmente definiti da fronti preesistenti di costruzioni
contigue.

L'altezza degli edifici a sagoma prescritta segue 'altezza conseguente
al numero di piani ammessi tenendo conto che questa sara condizio-
nata dagli allineamenti con le coperture dei fabbricati contigui o circo-
stanti con un minimo netto interno interpiano di mt. 2,70, dalla sago-
matura degli spigoli in corrispondenza di incroci stradali, dalla ricor-
renza dell'imposta dei solai e/o delle bucature di facciata (porte, fine-
stre, loggiati, ecc.). In sede di rilascio del titolo abilitativo o di esame
dei SUE, potranno essere effettuate valutazioni da parte dell’'ufficio
preposto atte a garantire la coerenza compositiva degli interventi di
trasformazione con il tessuto contiguo, con i criteri di recupero del tes-
suto storico enunciati dalle presenti norme, e con le necessita funzio-
nali della trama viaria e dei collegamenti.

| varchi degli androni carrai di nuova formazione e quelli recuperati
mediante opere di restauro e/o ristrutturazione avranno architravi a
tutto sesto o a sesto ribassato secondo la tipologia ricorrente
rintracciabile nel tessuto edilizio. | portoni saranno eseguiti in legno.

beige manufatto accessorio

| fabbricati accessori esistenti, individuati nella cartografia di base:

- potranno essere mantenuti e recuperati quali fabbricati sussidiari se
individuati con tale retinatura;

- potranno essere mantenuti e recuperati per le destinazioni principali
se individuati con apposita retinatura;

- dovranno essere rimossi laddove la cartografia riporti la retinatura di
luogo aperto (spazio pertinenziale).

La cartografia evidenzia con retinature i differenti i tipi di intervento ammessi per i singoli fabbricati
e le singole aree e riporta su ognuno di essi il numero dei piani massimi esistenti e/o realizzabili.

Fino all’'attuazione delle previsioni di PRG, fatto salvo quanto diversamente disposto dalle presenti
norme, sui manufatti sono ammesse le sole opere fino alla manutenzione straordinaria, ovvero
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quelle necessarie a garantire I'incolumita di persone e cose.

Laddove, per documentata precarieta delle strutture portanti ed ove non risulti possibile
provvedere ad opere di consolidamento o ripristino delle stesse, previo accertamento dell’effettivo
stato di conservazione dellimmobile da parte di tecnico abilitato, e, congiuntamente, alla verifica
della sussistenza di tracce significative della tecnica costruttiva pre-novecentesca, relative agli
orizzontamenti voltati, lignei e/o cassettonati, all’apparato decorativo esterno ed interno, si potra
dare luogo alla demolizione parziale o totale dellimmobile.

Salvo i casi di assoluta urgenza dovuti a questioni di sicurezza per la pubblica e privata incolumita,
le opere di demolizione dovranno sempre risultare gia autorizzate all’atto dell’avvio dei lavori, pena
'applicazione delle sanzioni di legge.

E’ sempre ammessa, in deroga alla SL del fabbricato autorizzato, la possibilita di:
1. recuperare il sottotetto esistente;
2. realizzare soppalchi, se compresi all’interno della sagoma autorizzata.

Per alcune aree e edifici di particolare interesse e valore storico-documentario, tipologico e
architettonico, & stata predisposta specifica Scheda Normativa d’Area che ne individua modalita
attuative e/o valori parametrici; le aree e gli edifici coinvolti sono i seguenti:

= area compresa fra Via Garibaldi/Via ltalia/Via Giannone/Vicolo Mameli/Via Cavour (ex-

Qt6/2, Qt6/3, Qt6/4);

= area in Vicolo Galvani,

= area compresa fra Vicolo del Castello/Via Matteotti/via Italia/Vicolo Chiari (ex- Qt3/1a,
Qt3/1b, Qt3/2, Qt3/4);
edificio in P.zza della Liberta (ex-Anagrafe);
edificio in via Battisti;
edificio in Via Ariosto (mulino Vecchio);
edificio in Via Italia/Via Petrarca (Giardinera).

Per quanto concerne gli interventi di tinteggiatura, si rimanda alla disciplina contenuta all’Art.106.1
del REC e al Piano del Colore approvato dal Comune.

Ai sensi dell’art. 24 della L.R. 56/1977 e s.m.i., gli interventi da realizzarsi sugli immobili ricadenti in
Centro Storico sono soggetti all’acquisizione del parere favorevole della Commissione Locale per il
Paesaggio, se non soggetti alle prescrizioni di ulteriori vincoli.

La trasformazione delle aree RU attuata con la procedura SUE o diretta convenzionata &
sottoposta al parere preventivo della Commissione regionale, ai sensi dell’art. 91 bis della L.R.
56/77.

27.1. Destinazioni ammesse

Le destinazioni d'uso ammesse per il tessuto del Centro Storico, fatto salvo quanto indicato nelle
specifiche Schede Normative d’Area, sono:

- Residenza e compatibili con essa Art.11.1;

Attivita Artigianali AS Art.11.2, limitatamente ai settori 1, 2, 7 della tabella;

Attivita Terziarie Art.11.3.

e Le attivita commerciali allingrosso sono ammesse purché la dimensione del magazzino non
superi i 50 mq di SL e non comporti la commercializzazione di beni ingombranti.

e Le attivita compatibili con la destinazione abitativa, quali arti, professioni, mestieri, o
assimilabili in genere, che comportano affluenza di pubblico, non potranno di norma essere
ubicate ai piani superiori al primo, fatto salvo I'assenso del condominio e la verifica della
sussistenza delle condizioni previste ai sensi della L. 13/89.

e Le attivita commerciali/artigianali ammesse, sono quelle manutentive dei beni di comfort
abitativo ed a quelle artistiche con richiamo alle attivita artigianali di servizio dei settori 1, 2, 7
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riportate nella tabella dell’Art.11.2 delle presenti Norme, oltre a quelle a basso impatto
ambientale e che non determinano un carico antropico non assorbibile dal tessuto circostante
in termini di accessibilita, parcheggi e di impatto ecologico (rumore, dispersione di aeriformi
sgradevoli, ecc).

Le destinazioni sopra elencate sono ammesse anche per la trasformazione d’'uso degli attuali
fabbricati artigianali e produttivi, laddove ancora esistenti.

Sono comunque escluse le attivita ritenute nocive o moleste o comprese nel 1’ e 2’ elenco delle
industrie insalubri a norma dell’art. 216 del T.U. delle leggi sanitarie e dei provvedimenti applicativi.

Le unita artigianali esistenti che svolgono attivita, anche di servizio alla residenza, nocive e/o
moleste, devono essere nel tempo rilocalizzate in aree idonee.

Per i fabbricati accessori esistenti e confermati dal PRG con apposita indicazione cartografica, ad
uso degli abitanti residenti e dei conduttori delle attivita terziarie e/o artigianali insediate, sono
ammesse le destinazioni sussidiarie strettamente integrate con quella principale cui sono collegati,
nellambito delle unita minime di intervento; sono in ogni caso escluse le abitazioni, anche se di
custodia.

Nel caso di destinazioni terziarie e artigianali, i manufatti accessori potranno essere destinati a
depositi, piccoli laboratori, non comportanti 'uso continuativo o saltuario degli spazi scoperti privati
e/o di uso pubblico compresi nell’'unita di intervento.

Le autorimesse pertinenziali dovranno soddisfare le necessita diretta delle famiglie insediate.

27.2. Prescrizioni generali e modalita operative

Ai fini dell’applicazione delle previsioni del PRG, valgono le seguenti disposizioni:
a) Superficie Lorda (SL) e Volumetria degli edifici esistenti:
la SL e la VOL sono quelle autorizzate.
Nel caso in cui il fabbricato fosse stato realizzato prima dell’'obbligo di titolo edilizio e fosse
accatastato, valgono le planimetrie catastali.
Nel caso in cui il fabbricato non ricadesse nelle due casistiche precedenti, tali quantita
dovranno essere precisamente documentate con rilievo planimetrico quotato dello stato di fatto
che verra allegato quale parte integrante e sostanziale della titolo abilitativo;
b) allineamento di quota e dei fronti:
al fine di garantire la coerenza compositiva degli interventi possono essere fissati, in sede di
rilascio del titolo abilitativo, vincoli di allineamento in quota di linee di colmo o di gronda, dei
fronti, di orizzontamento dei solai o d’imposta delle finestrature, ai sensi di quanto contenuto
nel Regolamento Edilizio;
¢) numero piani fuori terra definiti:
indica il numero massimo di piani fuori terra edificabili; tale numero & riportato per ciascun
edificio sulla tavola grafica di riferimento;
d) altezza degli edifici:
- per gli edifici esistenti, se non diversamente indicato nella tavola grafica di riferimento o nelle
Schede Normative specifiche, l'altezza sara equivalente a quella preesistente;
- laltezza degli edifici accessori dovra corrispondere al massimo alle quote (in gronda e/o di
colmo) delle coperture degli edifici circostanti o contigui;
- per i box auto realizzati ex-novo, I'altezza non dovra essere superiore a 2,4 mt alla gronda e
3,30 mt. al colmo;
e) altezza dei locali:
- in applicazione del D.M. 05.07.1975, negli interventi ove si preveda la modifica delle quote di
imposta degli orizzontamenti, I'altezza minima fra pavimento e soffitto dei vani abitabili & sta-
bilita in 2,70 mt, mentre nei corridoi, disimpegni, servizi igienici e ripostigli & stabilita in 2,40
mt. Negli interventi fino al restauro e risanamento conservativo e consolidamento, o quelli in
cui non si prevede la modifica delle quote d’'imposta degli orizzontamenti, I'altezza minima
netta tra pavimento e soffitto risultante ad opere eseguite non deve essere inferiore a quella
preesistente, compresi i locali ad uso commerciale attivi alla data di adozione delle presenti
norme;
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- nel caso di insediamento di nuova destinazione commerciale di locali situati al piano terreno,
questi debbono avere un’altezza minima di 2,70 mt.; tale altezza si misura dal pavimento al
soffitto.

Sono ammesse altezze inferiori, se la nuova attivita commerciale si insedia in locali esistenti,
gia adibiti al medesimo uso, se compresi nelladdensamento A1.
Nel caso in cui il locale presentasse soffitto di tipo “a volta”, I'altezza si misura all'intradosso
della volta, e I'altezza minima dell'imposta non potra essere inferiore a 2,20 mt.;
f) manufatti accessori/box auto:
le strutture di nuova costruzione, realizzati sulla scorta delle sagome planimetricamente defini-
te nella tavola di riferimento, o realizzati in sostituzione a manufatti preesistenti, dovranno ave-
re copertura in cotto a falda unica o doppia, murature in mattoni, a vista o intonacati; sono vie-
tati i box/manufatti accessori prefabbricati in cemento armato o lamiera;
g) materiali, rivestimenti e finiture:
La scelta dei materiali da impiegare negli interventi di trasformazione deve rispettare |l
principio di utilizzo dei materiali mutuati dalla tradizione costruttiva, cosi com’é necessario
porre cura alla realizzazione di eventuali zoccolature, cornici, lesene, mensole, balconi e
relativi parapetti, anch’essi uniformati alla tradizione costruttivo-decorativa originari, facendo
riferimento a quanto disposto dal REC.
Laddove la scelta non & vincolata da altra norma specifica, per i fabbricati interni al Centro
Storico, riconducibili a tipologie costruttive effetto di radicali interventi di sostituzione della
tipologia originaria, avvenuti nei decenni passati, € non soggetti ad una particolare forma di
tutela, € po<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>