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1) SITUAZIONE DELLA STRUMENTAZIONE URBANISTICA GENERAL E

I Comune di Bra é dotato di Piano Regolatore GaleelComunale approvato con

Deliberazione della Giunta Regionale n° 27-7294 2#£D3.2014, costituente Revisione

generale dell’'originario strumento urbanistico ayato con DGR n. 27-37797 del

5.08.1994. La Revisione del PRGC, con l'allegatppeato ambientale, risulta adeguata

alle disposizioni nazionali e regionali in matetdiavalutazione Ambientale Strategica.

Successivamente sono state apportate le seguedifiche al PRGC:

Modifica tipo area a servizi da SE/a a SE/b (UfA&lPA Piemonte ed altro), ex art. 17
comma 12 lett. g) LR 56/1977 e s.m.i., approvataldaC.C. n. 7/2014 del 08/04/2014;
Variante parziale n. 1 ex art. 17 comma 5 LR 56718&.m.i. approvata con D.C.C. n.
53 del 27/10/20186;

Modifica ex art. 17 comma 12 lett. a) LR 56/1973.®.i. approvata con D.C.C. n. 17
del 15/05/2017;

Modifica ex art. 17 comma 2 lett. g) LR 56/197 7@ ¢Ecocentro Bra, da SE/d a SE/b)
approvata con D.C.C. n. 30 del 20/06/2017;

Variante semplificata n. 1 (proponente aziendacatgiMosso) ex art. 17 bis comma 4
LR 56/1977 e s.m.i. approvata con D.C.C. n. 7 8602/2018);

Modifica ex art. 17 comma 12 lett. d) LR 56/1978.m.i. (PIP in frazione Pollenzo,
area DI n. 203 e 206, modifica del tipo di SUE dla & PEC) approvata con D.C.C. n.
25 del 28/05/2018;

Variante semplificata n. 2 (proponente soc. ARPdustriale spa) ex art. 17 bis comma
4 LR 56/1977 e s.m.i. approvata con D.C.C. n. 4306€7/2018;

Variante semplificata n. 3 (proponente soc. GLOBRIUMATTI SERVICE AND
FINANCIAL SRL) ex art. 17 bis comma 4 LR 56/197%.e.i. approvata con D.C.C. n.
52 del 12/09/2018;

Variante parziale n. 2 ex art. 17 comma 5 LR 56718&.m.i. approvata con D.C.C. n.
8 del 28/03/2019;

Variante semplificata n. 4 ex art. 17 bis commaRi 36/1977 e s.m.i. approvata con
D.C.C. n. 7 del 28/03/2019;

Modifica ex art. 17 comma 12 lett. a) e ¢) LR 5671® s.m.i. approvata con D.C.C. n.
31 del 28/07/2020;

Variante parziale n. 3 ex art. 17 comma 5 LR 56718%.m.i. approvata con D.C.C. n.
48 del 29/07/2021;



Variante parziale n. 4 ex art. 17 comma 5 LR 56718%.m.i. approvata con D.C.C. n.
78 del 29/11/2021;

Variante parziale n. 5 ex art. 17 comma 5 LR 56718&.m.i. approvata con D.C.C. n.
35 del 28/07/2022;

Modifica ex art. 17 comma 12 LR 56/1977 e s.mppravata con D.C.C. n. 4 del
31/01/2023;

Variante parziale n. 6 ex art.17 comma 5 L.R. 56718 s.m.i. approvata con D.C.C. n.
13 del 27/03/2023;

Modifica ex art. 17 comma 12 LR 56/1977 e s.mppravata con D.C.C. n. 43 del
31/07/2023;

Variante semplificata n. 7 ex art. 17 bis commaR6 36/1977 e s.m.i. approvata con
D.C.C. n. 80 del 21/12/2023;

Modifica ex art. 17 comma 12 LR 56/1977 e s.mppravata con D.C.C. n. 79 del
21/12/2023;

Variante parziale n. 8 ex art.17 comma 5 L.R. 56718 s.m.i. approvata con D.C.C. n.
4 del 26/2/2024;

Variante parziale n. 9 ex art.17 comma 5 L.R. 56718 s.m.i. approvata con D.C.C. n.
45 del 24/09/2024.

Il Comune di Bra inoltre si & dotato:

del nuovo Regolamento Edilizio, approvato con DCC 3b del 27.06.2018,
conformemente a quello tipo regionale ai sensiadelR. n. 19/1999. Le norme di
attuazione dello strumento urbanistico risultanordmate con il nuovo RE;

del Piano di Classificazione Acustica del terriitocomunale, ai sensi della L. 26/10/95
n. 447 e L.R. 20/10/2000 n. 52, approvato con DCZ4Ardel 28.05.2018;

dei Criteri Commerciali ai sensi della LR n. 28/@98pprovati con DCC n. 3 del
26.01.2009, modificati con DCC n. 78 del 20.11.2@1RCC n. 89 del 20.12.2012. Le

norme di attuazione dello strumento urbanisticepescono i Criteri Commerciali.

La presente Variante Parziale n. 10 si inseristgumeedro sopra richiamato e viene redatta

ai sensi dell'art. 17, comma 5°, della L.R. n. 3671 e s.m.i.; essa rientra quindi tra le

“Varianti parziali”, la cui approvazione spettaGdnsiglio Comunale.



2) MOTIVAZIONI E CONTENUTI DELLA VARIANTE

PREMESSA

L’Amministrazione Comunale di Bra ha inteso predisp la Variante Parziale n. 10 del
PRGC al fine di modificare alcune previsioni defitumento urbanistico vigente nei
settori: produttivo, terziario-commerciale, dei\se.

Le modifiche apportate tengono conto delle ricleiesivanzate da privati cittadini,
professionisti e imprese operanti sul territorioncmale (che non contrastino comunque
con linteresse pubblico attinente lo strumento amibtico), e delle considerazioni
provenienti dall'Ufficio Tecnico Comunale in consemza della gestione del Piano
Regolatore.

La Commissione Urbanistica, di concerto con I'Utfid@ecnico Comunale, ha valutato le
richieste pervenute, nel quadro del piu generadegtio di Piano e con attenzione alle
tematiche attinenti al consumo di suolo, stabilendelle che potessero essere inserite
nella Variante parziale. Le modifiche hanno inteegs sia gli elaborati cartografici che le
norme di attuazione e le schede d’area costitlestrumento urbanistico.

Le modifiche inserite nella Variante sono qui satencate e sono descritte in dettaglio
nelle successive schede (quest'ultime contenemti wguale riferimento numerico gli
estratti delle tavole relative al PRGC vigente kgl dariante Parziale in progetto).

ELENCO DELLE MODIFICHE

1) Ridefinizione delle destinazioni d'uso ammesse reaaper attrezzature sociali,

sanitarie ed ospedaliere FP/b

2) Trasformazione di area residenziale T5-ni in amaggtivita terziarie-commerciali DC
ed area a servizi Sp/c

3) Trasformazione parziale di area residenziale T3aniarea per attivita terziarie-
commerciali DC

4) Applicazione di parametro urbanistico unico su gmeauttive consolidate Bl vicine

5) Ampliamento di area ad attivita artigianali condate BM e ridefinizione di area a
servizi SE/e

6) Modifica normativa attinente ad area per attivitdduttive consolidate Bl

7) Trasformazione di area di riqualificazione TR ieaproduttiva consolidata Bl ed area
terziario-commerciale consolidata BC

8) Stralcio di viabilita in area produttiva di nuovapianto DI

9) Modifica della viabilita in area destinata ad até\artigianali di nuovo impianto DM.



MODIFICA n° 1) Ridefinizione delle destinazioni d’'uso ammesse in area per attrezzatur
sociali, sanitarie ed ospedaliere FP/b
Ubicazione: Piazza Arpino

SITUAZIONE DEL PRGC VIGENTE

e

Zona di Piano: Aree per servizi pubblici di livello generale patrezzature sociali, sanitarie jed

ospedaliere “FP/b 1435”
Riferimento alla cartografia: Tavola n. P2.4/4
Classe di pericolosita geomorfologicai-2p

VARIANTE AL PRGC
Motivazioni:

La precedente Variante parziale 3 al PRGC ha iddatio in Piazza Arpino un’area per seryizi

pubblici di livello generale per attrezzature sbgisanitarie ed ospedaliere denominata “H
1435” (in sostituzione della previsione di un’amesidenziale di nuovo impianto), sottopost
strumento urbanistico esecutivo.

L’individuazione discende dal Protocollo di Intesgaprovato daConsiglio Comunale di Bra con

deliberazione n. 17 in data 15/2/2021 e firmatt?ii3/2021 tra il Comune e la proprieta delle g

P/b
aa

ree,

teso a garantire le condizioni per la realizzazjamdla zona di Piazza Arpino, sia di un ppolo

scolastico per l'istruzione superiore che appurtardarea per attrezzature sociali, sanitari
ospedaliere, su cui realizzare una Residenza $anifsssistenziale e relative opere
urbanizzazione (verde e parcheggi pubblici e privabilita, marciapiedi, pista ciclabile, ecc.).

Tale RSA si configura come una struttura privatmsentita dalle vigenti norme di attuazione
PRG (articolo 49), le quali ammettono l'intervedtmperatori privati nelle aree a servizi pubb
di livello generale per la realizzazione delle @ehe lo strumento urbanistico prevede g
stesse, mediante la definizione di rapporti conwera&i con [I'Ente pubblico per |

ed
di

del
lici
ulle
a

regolamentazione giuridica del regime dei suolieledforme di utilizzo delle opere realizzate

(infatti nel Protocollo di Intesa si prevede diiwduare, in accordo con il Comune, i servizi
valenza pubblica all'interno della RSA a favorelaletomunita locale (servizi di lavander
infermieristici, riabilitativi, centri diurni, sosgni ai familiari, supporti al lavoro privato direy
proposte per l'invecchiamento attivo, ecc.). Losste protocollo di Intesa prevede altr
all'interno della struttura la possibilita di remare alcuni piccoli appartamenti di cohous
sociale, con lo scopo di dare ospitalita a persdme vogliono restare autonome, godendo
servizi comuni offerti dalla struttura, senza peedinirne la quantita di incidenza percentuale.

A proposito di questo intervento l'articolo 49 @eftorme di Piano recitét’area FP/b 1435 pel
attrezzature sociali, sanitarie ed ospedaliere ralizzata alla realizzazione di una Reside
Sanitaria Assistenziale (RSA) da parte di operafwivati, in attuazione delle disposizioni ¢
comma 4°. Come stabilito nel Protocollo di Intesppevato con delibera del Consig
Comunale n. 17 del 15/2/2021 e firmato in data 22031 tra il Comune ed il Soggetto attuat
dell'intervento, la convenzione allegata allo S.U.&efinira i servizi di valenza pubblig
all'interno della RSA.”

Il soggetto attuatore dell'intervento, sulla scadigli effetti della pandemia da covid-19 e d
aver compiuto molteplici valutazioni anche con m4ionari regionali in relazione al futuro de
strutture sanitarie ed assistenziali, alla lorotesubilita, ha chiesto al Comune di rivalutare

di
ia,

esi
ing
dei

nza
lel
io
pre
ta

DpO
lle

specifica destinazione ad RSA della struttura, entendo la “realizzazione di una struttura

con
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destinazione d'uso prevalentemente per attrezzasm@ali, sanitarie, ospedaliere di tipo
cohousing-senior living, per persone anziane autwno parzialmente autosufficienti”.

Tali problematiche sono state affrontate in alcunwiontri tra ’Amministrazione Comunale, i
responsabili dei servizi sociali ed assistenzialinanali ed intercomunali, dellASL CN2, della
Direzione Servizi Sociali della Regione Piemonte,saggetto proponente ed il progettista
incaricato. In tali incontri sono state evidenzieriticita in cui versano gran parte delle R$A i
Piemonte e le nuove direttive regionali, che stamoalificando i preesistenti assetti organizzativi
e in linea generale non prevedono nuove struttueecreditamento da parte del Servizio Sanitario
Regionale.
Ne consegue la necessita di valutare attentamaiggologia di intervento ritenuto piu idoneo per
soddisfare il fabbisogno crescente di ospitalita gieanziani nel territorio di Bra, consentendo
I'insediamento non solo di strutture per non autit@anti (RSA), ma anche prevedendo tipologie
di assistenza rivolte a persone e piccoli nucleniliari autosufficienti, che utilizzano servizi
comuni condivisi all'interno della struttura di agppenenza.

La Giunta Comunale di Bra con deliberazione n. 2083 del 17 ottobre 2023, inerente alle
“Specifiche valutazioni in relazione alla tipologiastruttura sanitaria assistenziale ammissibile”,
ha deliberato diesprimere il parere favorevole alla richiesta dimpliamento della tipologia dli
struttura assistenziale per anziani prevista fra®ia Arpino e Via De Gasperi ed individuata a
Catasto al Foglio 37 particella 65, evidenziandceda struttura predefinita nel Protocollo di
Intesa citato in premessa, come RSA e Cohousingapessere estesa anche alle Residenza
Assistenziale (RA), Residenze Assistenziali Alleng{RAA) o anche la tipologia cohousing

senior living, cosi come intesa dalle piu recerdttzioni ad es. “Housing a misura di senior” di
M. Zallio O. Zanuto — Maggioli Editori, fermo restdo la perentoria necessita che tali seryizi
debbano essere inseriti nella struttura specificar @nziani, anche con abitazioni private
autonome, ma rigorosamente servite da spazi dadittatsocializzazione ed alla ricreazione, gon
servizi in condivisione (mense, pulizia, lavandedbattivita fisico motorie etc.)”.

Contenuti:
Per dare seguito alle determinazioni espresse rsdf@acitata deliberazione della Giunta
Comunale di Bra, si apportano modifiche alle noxigenti attinenti all’area per servizi pubbljci
di livello generale per attrezzature sociali, st ed ospedaliere “FP/b 1435”, ampliando le
destinazioni d'uso ammesse in essa, e cioe, dlimeResidenza Sanitaria Assistenziale, anche
forme di cohousing per persone anziane autosufticceeparzialmente autosufficienti, che devono
prevedere spazi dedicati alla socializzazionegazione e servizcomuni, dedicati agli utenti
della struttura.
E’ demandata alla convenzione tra il Comune eddigstto attuatore privato la definizione delle
forme di utilizzo della struttura prevista e liniuazione dei servizi di valenza pubbljca
all'interno della stessa dedicati ai suoi uterginche a favore della comunita locale esterna.

Modifiche apportate agli elaborati:
Zona di Piano: Aree per servizi pubblici di livello generale petr@zzature sociali, sanitarie pd
ospedaliere “FP/b 1435”

Modifiche cartografiche: Non vengono apportate modifiche alle tavole, segdl comunqu
I'estratto del PRGC vigente per consentire I'indivdzione dell’area interessata

Modifiche alle Norme di attuazione:Nell’art. 49 si modificano le disposizioni vigenti
Modifiche alle Schede d’areaNella scheda Fp/b 1435 si modificano le disposizitgenti
Riepilogo dati per la verifica dell’art. 17, commab, LR 56/1977 e smiNon si riducono ¢
aumentano le aree a servizi pubblici di livello gexte di cui all’art. 22 della LR 56/1977.

D




RAFFRONTO PRGC VIGENTE — VARIANTE PARZIALE n° 10
MODIFICA n° 1 — Estratto cartografico della Tavola n. P2.4/4avdle di Piano: Planimetria
progetto: Assetto urbanistico

PRGC VIGENTE

A7

VARIANTE PARZIALE n° 10 - PROGETTO

Non sono previste modifiche cartografiche




MODIFICA n° 2) Trasformazione di area residenziale T5-ni in area per attivita terziarie-
commerciali DC ed area a servizi Sp/c
Ubicazione:Viale della Costituzione

SITUAZIONE DEL PRGC VIGENTE

Zona di Piano: Aree residenziali di nuovo impianto “T5-ni 2085”
Riferimento alla cartografia: Tavola n. P2.4/7

Classe di pericolosita geomorfologicai-3p

VARIANTE AL PRGC
Motivazioni:

La cartografia del PRGC vigente individua in Vidigla Costituzione 'area residenziale di nupvo

impianto “T5-ni 2085, sottoposta a strumento uibBoo esecutivo non ancora attuato, al
interno e disegnata una strada centrale che predarViale della Costituzione e continua sul

cui
ato

sud con una viabilita trasversale ad essa, chestmads collega a Viale Risorgimento, mentre a

sinistra attraversa l'area del palazzetto dellorts@o lati della strada centrale sono previste
superfici fondiarie con relative quote di aree ivige pubblici.

due

| proprietari dell'intera area non sono intenzioreatlare attuazione ad essa con la destinazione

residenziale e chiedono di trasformare le previsedificatorie vigenti nel seguente modo:
- destinare la parte a destra della strada centdabgesa commerciale per la costruzione di

una

media struttura di vendita mista alimentare e rioneatare, con superfici a parcheggi e verde;

- cessione al Comune della parte a sinistra dedaatrconfinante con il palazzetto dello spoyt.

L’Amministrazione Comunale ritiene di accogliere tehiesta considerato che la cessipne
dell'area confinante con il palazzetto dello spmhsente un ampliamento consistente dell’area
sportiva pubblica esistente; inoltre con la costmiz della struttura commerciale si attua un fprte

ridimensionamento delle volumetrie edificabili ekemziali originariamente previste.

Contenuti:
Si stralcia la previsione di area residenziale wvo impianto “T5-ni 2085”, i cui principali dg
dimensionali (desunti dalla scheda d’area) sormgusenti:

- Superficie territoriale: mg. 16.659

- Superficie utile lorda in progetto: mq 7.485 (dii 0% residenza e 20% terziar

O-

commerciale secondo il mix funzionale di Piano, pamq 5.988 per residenza e mq 1.497

per terziario-commerciale)

- Superficie minima a servizi dovuti: mq. 5.247 (di smq 3.750 per residenza e mq 1.497
terz-com., in ragione di 25 mq/40 mq di Sul petaite e 100% di Sul per terz-com)

- Superficie complessiva a servizi in progetto: mgep®. (di cui mq 5.443 per residenza e
2.223 per terz-com., calcolati in misura percemuzdn riferimento al riparto dei serv
dowvuti)

- Abitanti insediabili: 150.

L’intera area viene trasformata nelle due distprivisioni descritte di seguito.

per

mq
Zi

1) Area destinata ad attivita terziarie e commdrdianuovo impianto denominata “DC 3088, sul

lato est, comprendente anche la strada centraevialbilita trasversale di collegamento con Vi
Risorgimento, da attuarsi secondo i criteri edhitii della vigente normativa sul commercio.

ale

L'area é sottoposta a strumento urbanistico eserwutia permesso di costruire convenzionato

(considerato che i proprietari costituiscono uncarsoggetto proponente), e la sua attuazio

ne e



condizionata alla cessione gratuita al Comune egeni costituenti la nuova area a ser
pubblici per la residenza “SP/c 3089“ e la viahilih progetto, in aggiunta alla individuazig
delle superfici per parcheggi e verde che compe#tlaalestinazione commerciale.
| principali dati dimensionali della nuova areaseniti nella relativa Scheda d’area, sono:

- Superficie territoriale: mqg. 10.577

- Superficie Utile Lorda per terziario-commercialepiogetto: mq. 2.115

- Superficie fondiaria in progetto: mq. 4.016

- Superficie minima a servizi dovuti: mg. 2.115

- Superficie a servizi in progetto: mg. 4.170

- Viabilita in progetto: mq. 2391
Il PRG vigente nell’originaria area residenzialendiovo impianto “T5-ni 2085”, ora stralcia
riconosceva gia una superficie utile lorda terplommerciale di mq. 1.497, secondo il 1
funzionale sopra enunciato. Mentre l'interventd/ariante assegna alla nuova area “DC 3088
superficie utile lorda di mq. 2.115, quindi coninaremento di Sul pari a mq. 618.

2) Area per servizi di livello comunale in progett@ostruiti — a verde, gioco e sport “SP/c 30¢
sul lato sinistro, con superficie di mq. 6.224, togura all’area sportiva esistente “SE/c 549",
cedersi gratuitamente al Comune. Il PRG vigentEaniglinaria area “T5-ni 2035”, ora stralciat
riconosceva gia una superficie a servizi per ladesea di mq. 5.443, quindi si verifica f
differenza un incremento di mq. 781.

Contemporaneamente si stralcia il tratto di straekda entra nell’area sportiva esistente e
collegarsi con la sottostante Via Cacciatori déllpi, in quanto andrebbe ad incidere su di
parcheggio alberato e I'accesso alla stessa amévspviene garantito da due ingressi: qu
esistente da Via Cacciatori delle Alpi e quellpmgetto da Viale Risorgimento; ne consegue
I'area sportiva esistente “SE/c 549” € ampliatandi 814.

Complessivamente le trasformazioni descritte sapraportano il seguente dimensionament

capacita insediativa e aree a servizi, che rispettandizioni poste dall'art. 17, comma 5, de

LR 56/1977 e s.m.i., come viene verificato nel ®ssovo capitolo 3.

- Sul per laresidenza: - mq 5.988

- Abitanti insediabili: - 150

- Superficie a servizi in progetto per la residenzeng 1.595 (781 + 814)
- Sul per terziario-~commerciale: + mq 618

- Superficie a servizi in progetto per terziariovouoerciale: + mq. 1.947.

Modifiche apportate aqli elaborati:

Zona di Piano: Aree destinata ad attivita terziarie e commeraaluovo impianto “DC 3088';

Aree per servizi di livello comunale in progettaestruiti — a verde, gioco e sport “SP/c 3089”
Modifiche cartografiche: Tavola n. P2.4/7

Modifiche alle Norme di attuazione:

Modifiche alle Schede d’areasSi stralcia la scheddell'area “T5-ni 2085” e si inserisce la nug
scheda “DC 3088", contenente i dati dimensionalipthgetto e la disposizione inerente
cessione delle aree a servizi pubblici e viabilita

Riepilogo dati per la verifica dell’art. 17, comma5, LR 56/1977 e smi:

Superficie utile lorda residenziale: - mq 5.988

Abitanti insediabili: - 150

Superficie a servizi di livello comunale ex art. IR 56/1977: + mq 1.595

Superficie utile lorda terziario-commerciale: + Bit.
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RAFFRONTO PRGC VIGENTE — VARIANTE PARZIALE n° 10
MODIFICA n° 2 — Estratto cartografico della Tavola n. P2.4/7avdle di Piano: Planimetria
progetto: Assetto urbanistico
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MODIFICA n° 3) Trasformazione parziale di area resdenziale T5-ni in area per attivita
terziarie-commerciali DC
Ubicazione: Via Piumati, Strada Tetti Arlorio

SITUAZIONE DEL PRGC VIGENTE

Zona di Piano: Aree residenziali di nuovo impianto “T5-ni 1427”
Riferimento alla cartografia: Tavola n. P2.4/7

Classe di pericolosita geomorfologicai-3p

VARIANTE AL PRGC
Motivazioni:

Il PRGC vigente individua nella zona compresa tra Riumati e Strada Tetti Arlorio I'area

residenziale di nuovo impianto “T5-ni 1427”, sotbsfa a strumento urbanistico esecutivo
ancora attuato, al cui interno la cartografia dinei disegna due superfici fondiarie ed
superficie dedicata all’Edilizia Residenziale Steide relative quote di aree a servizi pubb
la viabilita esistente e parte della rotatorialiogetto su Strada Tetti Arlorio.

| suoi principali dati dimensionali (desunti dadieheda d’area) sono i seguenti:

- Superficie territoriale: mq. 18.870

non
una
ci,

- Superficie utile lorda complessiva in progetto: 2§31 (di cui 80% residenza e 20%
terziario-commerciale secondo il mix funzionalePino, pari a mq 2.265 per residenza e

mq 566 per terziario-commerciale)
- Superficie Utile Lorda per Edilizia Residenzialectde propria in progetto: mq. 944

- Superficie minima a servizi dovuti: mg. 1.991 (dii enq 1.425 per residenza, al netto

dell'Edilizia Residenziale Sociale, e mg 566 peeg4eom., in ragione di 25 mqg/40 mq
Sul per abitante e 100% di Sul per terz-com)

di

- Superficie complessiva a servizi in progetto: mgO&. (esclusa la superficie fondiarial di
concentrazione dell’edificato riferita all’EdiliziResidenziale Sociale), di cui mqg. 5.021

per la residenza e mq 1.480 per terziario-commlercia
- Abitanti insediabili aggiuntivi: 88 (57 per edil&ilibera + 31 per ERS), al netto
eventuali abitanti aggiuntivi derivanti dalla cess di aree perequate esterne a S.U.E.

| proprietari chiedono la trasformazione dell’areaidenziale di nuovo impianto “T5-ni 142,
in area destinata ad attivita terziarie e comméndiauovo impianto DC.

L’Amministrazione Comunale ritiene di accogliererpalmente la richiesta, stante
dimensione dell’area, assegnando alle attivitaideez e commerciali circa la meta de
superficie territoriale (da attuarsi nei limiti telvigente normativa sul commercio), mer
sulla restante area permane la destinazione resalen

Contenuti:
Si stralcia la parte di area residenziale di nuowpianto “T5-ni 1427" prospiciente V
Piumati, che viene trasformata in “Area destinatativita terziarie e commerciali di nuo
impianto denominata “DC 3093", sottoposta a struimembanistico esecutivo, i cui princip
dati dimensionali, inseriti nella relativa Schedarela, sono:

- Superficie territoriale: mq. 7.833

- Superficie Utile Lorda terziario-commerciale in getto: mq. 1.958

- Superficie minima a servizi dovuti: mg. 1.958

di

7"

la
lla
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a
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- Superficie a servizi in progetto: mq. 3.747

Il PRG vigente nell’originaria area residenziales*mi 1427” riconosceva gia una superfiJcie

utile lorda terziario-commerciale di mq. 566 seamrnitl mix funzionale sopra enuncia

11

0.



Mentre I'intervento in Variante assegna alla nuaw@a “DC 3093" una superficie utile lorda

di mq.1.958, quindi con un incremento di Sul pama 1.392.

La rimanente area residenziale di nuovo impiante-fif 1427”7, sottoposta sempre a strumento

urbanistico esecutivo, viene ad assumere i segpentipali dati dimensionali:
- Superficie territoriale: mq. 8.321
- Superficie utile lorda in progetto: mq 1.248 (1068sidenza)
- Superficie Utile Lorda per Edilizia Residenzialectde propria in progetto: mq. 416
- Superficie minima a servizi dovuti: mq. 775
- Superficie complessiva a servizi in progetto: my@9. per residenza (esclusa la super
fondiaria di concentrazione dell’edificato riferal’ Edilizia Residenziale Sociale)

icie

- Abitanti insediabili: 44 (31 per edilizia liberaX3 per ERS), al netto di eventuali abitanti

aggiuntivi derivanti dalla cessione di aree perégeaterne a S.U.E.

Complessivamente le modifiche descritte sopra cotapo il seguente dimensionamentd
capacita insediativa e aree a servizi, che rispettzondizioni poste dall’art. 17, comma
della LR 56/1977 e s.m.i., come viene verificatbquecessivo capitolo 3.

- Sul in progetto per residenza: - mq 1.545

- Sul in progetto per terziario — commerciale: + ing92

- Superficie a servizi in progetto per residenzag-1.472

- Superficie a servizi in progetto per terziariovguerciale: + mq 2.267

- Abitanti insediabili: - 44.

Modifiche apportate agli elaborati:

Zona di Piano: Aree destinate ad attivita terziarie e commerdaialnuovo impianto “DC

3093; Aree residenziali di nuovo impianto “T5-ni2li4

Modifiche cartografiche: Tavola n. P2.4/7

Modifiche alle Norme di attuazione:

Modifiche alle Schede d’area:Si modifica la scheddell’area “T5-ni 1427 e si inserisce
nuova scheda “DC 3093*

Riepilogo dati per la verifica dell’art. 17, comma5, LR 56/1977 e smi:

Superficie utile lorda residenziale: - mqg 1.545

Abitanti insediabili: - 44

Superficie a servizi di livello comunale ex art.[2R 56/1977: - mq 1.472

Superficie utile lorda terziario-commerciale: + h§92.

12
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RAFFRONTO PRGC VIGENTE - VARIANTE PARZIALE n° 10

MODIFICA n° 3 — Estratto cartografico della Tavola n. P2.4/7avdle di Piano: Planimetria di

progetto: Assetto urbanistico

PRGC VIGENTE

10
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VARIANTE PARZIALE n

PROGETTO
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MODIFICA n° 4) Applicazione di parametro urbanistico unico su aree produttive
consolidate Bl vicine
Ubicazione: Corso IV Novembre

SITUAZIONE DEL PRGC VIGENTE

Zona di Piano: Aree destinate ad attivita produttive consolid&iel158” e “Bl 160"
Riferimento alla cartografia: Tavola n. P2.4/8

Classe di pericolosita geomorfologicai-2p

VARIANTE AL PRGC

Motivazioni:

Il Corso IV Novembre divide le due aree destinateattivita produttive consolidate “Bl 160"
“Bl 158", costituenti un’unica azienda. La primaeare ormai edificata, mentre la secong
parzialmente edificata. Le due aree sono diviskddtada comunale ma I'attivita dell’aziend
svolta in modo congiunto in entrambe le aree, at@ehe il tratto di strada antistante le stes
regolato da semaforo che puo interrompere il trafin caso di passaggio di mezzi da un’s
produttiva all’altra.

Avendo necessita di adeguare le proprie struttileeesigenze produttive dettate dal merc
viene chiesto un incremento del 10% della superfcmperta sull’area “Bl 160”7, che ha orn
saturato il rapporto di copertura.

Tenuto conto che le due aree “Bl 160” e “Bl 158iria parte della stessa azienda produttiva €
sono divise unicamente dalla strada comunale,tisne piu opportuno applicare il rapporto

e
ae
ae
se e
area

ato,

hai

» che
di

copertura vigente in modo unico sulle due areeideraste come una sola, anziché aumentare la

superficie coperta su quella gia edificata.

Contenuti:
Nelle norme di attuazione, articolo 40, si insexisma disposizione che consente di applica
rapporto di copertura complessivamente sulle dae destinate ad attivita produttive consolig
“Bl 158" e “Bl 160", intese quindi come una solaar

Tale modifica non interviene sulla condizione pod#dl’art. 17, comma 5, lettera f), della 1
56/1977 e s.m.i. (Incremento delle superfici teri@li o degli indici di edificabilita previsti dé
PRG vigente in misura non superiore al 3 per cemajuanto si conferma il rapporto di copert
vigente, per cui non si verifica alcun incremenitoapacita insediativa.

Modifiche apportate agli elaborati:

Zona di Piano: Aree destinate ad attivita produttive consolidd&é€158” e “Bl 160"

Modifiche cartografiche: Non vengono apportate modifiche alle tavole, segdl comunqu
I'estratto del PRGC vigente per consentire I'indivazione delle aree interessate

Modifiche alle Norme di attuazione:Articolo 40

Modifiche alle Schede d’'area:

Riepilogo dati per la verifica dell’art. 17, comma5, LR 56/1977 e smi:

Superficie territoriale produttiva inserita/stralia: //.
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RAFFRONTO PRGC VIGENTE - VARIANTE PARZIALE n° 10
MODIFICA n° 4 — Estratto cartografico della Tavola n. P2.4/8avdle di Piano:
progetto: Assetto urbanistico

Planimetria

PRGC VIGENTE

VARIANTE PARZIALE n° 10 - PROGETTO

Non sono previste modifiche cartografiche
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MODIFICA n° 5) Ampliamento di area ad attivita arti gianali consolidate BM e ridefinizioneg
di area a servizi SE/e
Ubicazione: Strada La Bassa

SITUAZIONE DEL PRGC VIGENTE

Zona di Piano: Aree destinate ad attivita artigianali consolidaBd 292”"; Aree per serviz
pubblici di livello comunale esistenti — non cogiry afferenti le attivita produttive “SE/e 683
Unita di paesaggio agrario EE

Riferimento alla cartografia: Tavola n. P2.4/8

Classe di pericolosita geomorfologicai-1p

VARIANTE AL PRGC

Motivazioni:

In Strada La Bassa il PRGC individua I'area destirzal attivita artigianali consolidate “BM 29
avente superficie di mg. 1.045, e la relativa arsarvizi esistenti “SE/e 683" di mg. 527.
L’'azienda insediata chiede di ampliare la destmazid'uso ad attivita artigianale anche
mappale adiacente in sua proprieta per future esgedificatorie aziendali, inoltre una dive
collocazione dell’area a servizi (nella parte fenaestra dell’area ampliata) e la riduzione d
fascia di rispetto stradale antistante il fabbocdé m. 10 a m. 5.

L’Amministrazione Comunale intende accogliere palmente la richiesta, preveden
'ampliamento della destinazione artigianale. Menton € ipotizzabile lo spostamento dell’ar¢
servizi sul lato destro dell’ampliamento, perchétrsiterebbe di spostare un servizio di

pubblico, ora contiguo alla strada, in una posigidnfatto non direttamente raggiungibile, se
attraversando l'intera superficie fondiaria protatt Tale area a servizi puo invece ess
diversamente distribuita, tenuto conto che I'agudisegno della stessa sulla cartografia di P
va ad incidere sul fabbricato esistente.

Infine per quanto riguarda la riduzione della fasdi rispetto dalla strada, di tipo F, va consitig
che le norme di attuazione vigenti, all’articolo 88mma 1, punto A2, gia prevedono:

“Fuori dai centri abitati ma all'interno delle areairbanisticheattuabili mediante intervento

diretto (permesso di costruire 0 permesso di cagiraonvenzionato), ad eccezione delle z
“SP”, “FP” ed EE, e nel caso degli strumenti urbastici esecutivi S.U.E. gia approvati e vige
differentemente dalle indicazioni grafiche presesfiie tavole di progettde distanze dal confin
stradale, non possono essere inferiori a 30 m petiade di tipo A, a 20 m per le strade di tipg

a 10 m per le strade di tipo C (art. 2 bis del IRPL6/12/1992 n. 495 s.m.i.) e 5per le strade di

tipo F.”

Contenuti:

Si amplia I'area destinata ad attivita artigiamalnsolidate “BM 292" (che viene ad assumere
superficie complessiva di mg. 1.958) in parte sappale posto alla sua destra ed in parte su
sinistro occupando una porzione interna al nuclificato destinata ad area a servizi esist
“SE/e 683”; quest’ultima viene ridistribuita lund® strada comunale su di un appezzamen
terreno in proprieta della stessa azienda (conrBajgecomplessiva di mq. 550, corrispondente
oltre il 20% dell'area artigianale).
L’ampliamento di mg. 913 dell’area produttiva rifpda condizione posta dall'art. 17, commz
lettera f), della LR 56/1977 e s.m.i. (Incrementell@ superfici territoriali o degli indici ¢
edificabilita previsti dal PRG vigente in misurannsuperiore al 3 per cento), come descrittg
successivo capitolo 3.
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L’ampliamento non costituisce un lotto autonommdies parte dell’attivita artigianale insedi
ed utilizza le opere di urbanizzazione che gia@®nva stessa; si allega comunque I'estratto
tavola delle opere di urbanizzazione primaria estshell’ambito oggetto di variante.

L'area di ampliamento ricade nella classe di péogita geomorfologica Il-1p (Settori su
pianeggianti, interessati da problematiche geotbenisuperabili nell'ambito del progetto relat
alle fondazioni, e/o condizionati da modesti alltagati, sempre a bassa energia, per i qué
evidenzia la necessita di interventi manutentiefje consente sul sito la realizzazione di vol
edilizi, a determinate condizioni fissate dallemerdi attuazione.

Infine si individua in cartografia la fascia dipetto stradale ridotta a m. 5 nel tratto antistan
lotto produttivo, in applicazione della norma sopchiamata, ancorché la stessa gia ammet
riduzione della fascia differentemente dall’indicae grafica.

Modifiche apportate agli elaborati:

Zona di Piano: Aree destinate ad attivita artigianali consolidddd 292”; Aree per serviz
pubblici di livello comunale esistenti — non codira afferenti le attivita produttive “SE/e 683"
Modifiche cartografiche: Tavola n. P2.4/8

Modifiche alle Norme di attuazione: Nell'articolo 39 si prescrivono misure di mitigan® €
compensazione dell'impatto ambientale

Modifiche alle Schede d’'area:

Riepilogo dati per la verifica dell’art. 17, comma5, LR 56/1977 e smi:

Superficie territoriale produttiva: + mq 913.
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RAFFRONTO PRGC VIGENTE — VARIANTE PARZIALE n° 10
MODIFICA n° 5 — Estratto cartografico della Tavola n. P2.4/8avdle di Piano: Planimetria

progetto: Assetto urbanistico

PRGC VIGENTE
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MODIFICA n° 10 — VARIANTE PARZIALE n° 6 - PROGETTO
Estratto cartografico dell@avola delleurbanizzazioni primarie esistenti
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Schema opere di urbanizzazione primaria esistenti

Acquedotto p Parcheggi
—  Fognatura
—  Metano ———— Viabilita

Energia elettrica
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MODIFICA n° 6) Modifica normativa attinente ad area per attivita produttive consolidate
Bl
Ubicazione:Via Antonio Rolfo

SITUAZIONE DEL PRGC VIGENTE

Zona di Piano: Aree destinate ad attivita produttive consolid&ie213”
Riferimento alla cartografia: Tavola n. P2.4/7

Classe di pericolosita geomorfologicai-2p

VARIANTE AL PRGC
Motivazioni:

L’area destinata ad attivita produttive consolid&8£213” (ex PIP) ospita, in Via Antonio Rolfo
angolo Via Maestri del Lavoro, il polo logistico di'azienda operante con piu sedi nel territprio
nazionale nel settore dei cristalli per autoveidolzienda ha evidenziato la necessita di disporre
di locali (configurabili come foresteria) che conto la permanenza temporanea degli addetti
impegnati nei processi di logistica.

Le aree Bl sono regolate dall'articolo 40 dellemerdi attuazione vigenti, le quali ammettono le

seguenti destinazioni d’'uso principali produttiyel, p2, p4, p5, mentre le destinazioni d’'luso

compatibili sonocl, c2 (commerciali), d1, d2 (direzionali), tr34,ttr7, tr6 (turistico-ricettive e di

servizio).

La destinazione d'uso produttiva €& definita nefl@lo 9 delle NTA, suddivisa in sgi

sottocategorie. L’attivita insediata nell’area iggetto rientra nella sottocategoria “p4” (attivitig

servizio alla produzione ed al mercato) comprerelent

- attivita concernenti la movimentazione e/o stggia delle merci, logistica;

- immagazzinaggio di materie prime, semilavorair@dotti finiti;

- attivita di ricerca, studio e produzione di nudeenologie destinate al supporto dei processi
produttivi e del mercato;

- amministrazione aziendale;

- abitazione del proprietario e/o del personaleuditodia;

- locali di ristoro e ricreativi per gli addettilaktivita e funzionali al singolo impianto.

Nella sottocategoria “p4” la voce sopracitalacali di ristoro e ricreativi per gli addett
all'attivita e funzionali al singolo impianto’si presenta in modo diverso dall’analoga voceadell
sottocategoria pl, che invece recltzcali di ristoro, spazi per il riposo, attivitaicettive, lettura
ecc. per gli addetti alla produzione e funziondlsmgolo impianto”.

Quest'ultima disposizione fa dunque espresso nifento a “locali di ristoro, spazi per il riposo,
attivita ricettive”, cioé a locali identificabilini “foresterie” per la permanenza temporanea degli
addetti all'attivita produttiva.

L’esigenza manifestata dall’azienda e appunto queli poter disporre di locali simili e
I’Amministrazione Comunale e favorevole ad accaglia richiesta a determinate condizioni,|sia
in termini di superficie massima ammissibile cheffiettivo utilizzo legato all’attivita produttivia
svolta nell'azienda.

Per una valutazione complessiva della portata delladifica va ancora segnalato c¢he
relativamente alla voc&@bitazione del proprietario e/o del personale distodia”, I'articolo 40,
comma 2 lettera a), rimanda all’art. 39, commatiia a), che recita

“E ammessa un’unica unita abitativa per il propreio e/o per il personale di custodia per una

20



guota massima, fatte salve le quantita esisterdl, 3% della SUL destinata effettivamente

all'attivita produttiva: un minimo di 200 mq € congue sempre consentito per ogni azienda

produttiva; tale superficie rientra nel computo léetapacita edificatorie previste per la zona.’

Contenuti:
In analogia a quanto previsto per la sottocatedpid, nell’articolo 40 delle norme di attuazione,
relativamente al polo logistico dellazienda insadi nellarea “Bl 213", si ammette |la

destinazione a locali di foresteria per la permaaetemporanea degli addetti alle attivita svplte

nell'azienda, nella quota massima del 5% della digoe utile lorda destinata effettivamente
all'attivita produttiva (percentuale che comprendache l'unitd abitativa prevista per

proprietario e/o personale di custodia). La speaitiestinazione a locali di foresteria deve essere

stabilita con un vincolo notarile di pertinenzialiton I'attivita produttiva insediata e decade iton
cessare della stessa attivita.

Tale modifica non interviene sulla condizione pod#dl’art. 17, comma 5, lettera f), della LR
56/1977 e s.m.i. (Incremento delle superfici teridli o degli indici di edificabilita previsti dal
PRG vigente in misura non superiore al 3 per cento)

Modifiche apportate agli elaborati:

Zona di Piano: Aree destinate ad attivita produttive consolidd&é€213”

Modifiche cartografiche: Non vengono apportate modifiche alle tavole, segdl comunqu
I'estratto del PRGC vigente per consentire I'indivdzione dell’area interessata

Modifiche alle Norme di attuazione:Articolo 40

Modifiche alle Schede d’'area:

Riepilogo dati per la verifica dell’art. 17, comma5, LR 56/1977 e smi:

Superficie territoriale produttiva inserita/stralta: //.

D
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RAFFRONTO PRGC VIGENTE - VARIANTE PARZIALE n° 10

MODIFICA n° 6 — Estratto cartografico della Tavola n. P2.4/7avdle di Piano: Planimetria di

progetto: Assetto urbanistico

PRGC VIGENTE
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VARIANTE PARZIALE n° 10 - PROGETTO

Non sono previste modifiche cartografiche
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MODIFICA n° 7) Trasformazione di area di riqualific azione TR in area produttiva
consolidata Bl ed area terziario-commerciale consmlata BC
Ubicazione:Via Cuneo - Via Gabotto

SITUAZIONE DEL PRGC VIGENTE

Zona di Piano: Aree di riqualificazione con finalitd preminenteme residenziale “TR 2021”
Riferimento alla cartografia: Tavola n. P2.4/11

Classe di pericolosita geomorfologicai-2p

VARIANTE AL PRGC
Motivazioni:

I PRGC vigente individua tra Via Cuneo e Via Gdbadtarea di riqualificazione con finalita

preminentemente residenziale “TR 2021", sottop@ststrumento urbanistico esecutivo, al

interno sono previste: una superficie fondiariacsii costruire gli edifici residenziali, previa

demolizione dei volumi produttivi esistenti, un’arper servizi pubblici sui lati sud e ovest, or
larga parte occupata dagli stessi volumi produlttivi

| principali dati dimensionali dell'area “TR 2021desunti dalla Scheda d’area, sono:
- Superficie territoriale: mqg 21.696

cui

A in

- Superficie Utile Lorda complessiva in progetto: @@78 (di cui 50% residenza e 50%

terziario-commerciale secondo il mix funzionalesi amq 4.339 per ogni destinazione)

- Superficie minima a servizi dovuti: mq 7.051 (di mqg 2.712 per residenza e mg. 4.339
terz-com., in ragione di 25 mq/40 mq di Sul petalte e 100% di Sul per terz-com.)

- Superficie complessiva a servizi in progetto: msfl8. (di cui mq 2.857 per residenza e
4.661 per terz-com., calcolati in misura percemuadn riferimento al riparto dei serv
dowvuti)

- Abitanti insediabili: 108.

La situazione attuale mostra un insediamento instise degradato, costituito da alcuni fabbri
con destinazione produttiva, in cattivo stato dismrvazione, e sul fronte strada di Via Cune
relativa palazzina uffici. L'attuale proprietarioom intende dare corso all'intervento

riconversione dell'area a fini preminentemente destiali, bensi vuole recuperare i fabbri
esistenti mantenendo le destinazioni che hannalatante e riqualificare I'area ora degrad
con linsediamento di un’attivita di deposito, safavorazioni che possano arrecare disturh
vicini fabbricati residenziali.

L’Amministrazione Comunale intende accogliere lzhigésta, considerato che si tratta comur
di un intervento che riutilizza e riqualifica urtcsiora abbandonato e degradato in cui si ing
un’attivita non nociva o molesta per i fabbricagisidenziali vicini, a condizione che ver
mantenuta una fascia verde costituente filtro gasazione dalle aree residenziali circostanti.

Contenuti:
L’intera area viene trasformata nelle due distprvisioni descritte di seguito.

1) La maggior porzione dell'area TR, occupata dabficati produttivi, viene trasformata in a
destinata ad attivita produttive consolidate demata “Bl 3091“, riconfermando quindi
destinazione d’'uso attualmente in atto, con sugerfierritoriale di mq. 19.602. Trattandosi
un’area gia edificata, si sottopone I'ambito a mseato urbanistico esecutivo od a permess
costruire convenzionato.
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L’aumento di superficie territoriale a destinazigreduttiva rispetta la condizione posta dall’art.

17, comma 5, lettera f), della LR 56/1977 e s.fnicremento delle superfici territoriali o degli

indici di edificabilita previsti dal PRG vigente misura non superiore al 3%), come verificato
capitolo 3.
Le aree produttive sono regolate dall’'art. 40 dBITEA, il quale al comma 2, lettera c) presct

nel

ive

che nelle aree confinanti con lotti a prevalentstidazione residenziale i fabbricati dovranno

rispettare un arretramento dai confini delle aesdenziali di almeno 10 metri 0 in alternaf

iva

con un’ampiezza che consenta la realizzazione d cortina verde secondo le specifiche

contenute nel Rapporto Ambientale allegato al PRGn la finalita di minimizzare I'impatto

dovuto alla modifica in progetto, si inserisce comisura mitigativa una fascia verde costituente

filtro di separazione dalle aree residenziali si&lato nord, in prosecuzione dell'area a ve
privato vincolato Vpv 1417, sia sul lato sud, peawsuperficie complessiva di mq. 1.119.

rde

2) La restante area TR, occupata dalla palazzifia,yjosta su Via Cuneo, viene trasformata in
area destinata ad attivita terziarie e commeradahsolidate denominata “BC 3090“, regolata

dall'art. 41 delle norme di attuazione, con i seguparametri:
- Superficie fondiaria: mq 2.042
- Indice di utilizzazione fondiaria: 0.80 mg/mq
- Superficie Utile Lorda complessiva: mg. 1.634
- Superficie minima a servizi: pari al 80% della stipee utile lorda, da reperirsi sul
superficie fondiaria in via prioritaria mediantesaggettamento ad uso pubblico sul frg

a
nte

strada, e in aggiunta con monetizzazione sostitutiglla dotazione residua qualora non

possa essere soddisfatta l'intera dotazione st lgia edificato, da definirsi median
permesso di costruire convenzionato.
Il PRG vigente nell’originaria area residenzialeR2021” riconosceva gia una superficie u
lorda terziario-commerciale di mg. 4.339 secondanik funzionale sopra enunciato. Men

te

tile
tre

I'intervento in Variante assegna alla nuova are@ 390" una superficie utile lorda di mq. 1.634,

quindi con una riduzione di Sul pari a mq. 2.705.

Complessivamente le trasformazioni descritte s@praportano un diverso dimensionamento di
capacita insediativa e aree a servizi, descrittqpraspetto sottostante, che rispetta le condizioni

poste dall’'art. 17, comma 5, della LR 56/1977 e.is.mmome viene verificato nel success
capitolo 3.

- Sul per la residenza: - mq 4.339

- Abitanti insediabili: - 108

- Superficie a servizi per la residenza: - mq 2.857

- Sul per terziario—commerciale: - mq 2.705

- Superficie a servizi in progetto per terz-cormg 3.027

- Superficie territoriale destinata ad attivitaguttive: + mq 19.602.

Modifiche apportate agli elaborati:
Zona di Piano: Aree destinate ad attivita produttive consolida® 3091”; Aree destinate g
attivita terziarie e commerciali consolidate “BC980

Modifiche cartografiche: Tavola n. P2.4/11

Modifiche alle Norme di attuazione:Articolo 41

Modifiche alle Schede d’areasSi stralcia la scheda d’area “TR 2021”
Riepilogo dati per la verifica dell’'art. 17, comma5, LR 56/1977 e smi:
Superficie Utile Lorda per residenza: - mqg 4.339

Abitanti insediabili: - 108

Superficie a servizi di livello comunale ex art.[2R 56/1977: - mq 2.857
Superficie Utile Lorda per terziario—commercialeng 2.705

ivo

d

Superficie territoriale produttiva: + mq 19.602.
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RAFFRONTO PRGC VIGENTE — VARIANTE PARZIALE n° 10
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di progetto: Assetto urbanistico

PRGC VIGENTE

VARIANTE PARZIALE n° 10 - PROGETTO
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MODIFICA n° 8) Stralcio di viabilita in area produt tiva di nuovo impianto DI
Ubicazione:Via Gabotto

SITUAZIONE DEL PRGC VIGENTE

Zona di Piano: Aree destinate ad attivita produttive di nuovo iampo “DI 3076”; Aree
residenziali di nuovo impianto “T5-ni 2020”

Riferimento alla cartografia: Tavola n. P2.4/11

Classe di pericolosita geomorfologicai-2p

VARIANTE AL PRGC
Motivazioni:
Nella zona compresa tra Via Cuneo e Via Gabotimattografia del PRGC individua un tratto

viabilita in progetto che attraversa l'area resilale di nuovo impianto “T5-ni 2020” e l'ar¢a

destinata ad attivita produttive di nuovo impiafid 3076, infine termina con una rotatoria
inversione all’interno di quest’ultima.
L’azienda proprietaria dei terreni interni all'aréBl 3076” (facendo riferimento anche a

di

di

precedente modifica n. 7 che prevede la trasforonazdell’area di riqualificazione TR in area
produttiva consolidata Bl) fa presente che il trattrminale della strada in progetto e ora

superfluo in quanto da accesso alla sola area Dbnead altre proprieta, mentre I'accesso

alla

vicina area Bl e garantito dalla strada gia reali@azPertanto chiede di eliminare la previsione di
viabilita all'interno dell’area “DI 3076” e limitda a monte al confine con I'ambito residenziale di

nuovo impianto “T5-ni 2020”.

Le trasformazioni previste nella vicina area diugtificazione TR giustificano I'accoglimento

della richiesta, in quanto si tratta di una presnsi di viabilita ora superflua, ferma restando la

necessita di riproporre la rotatoria di inversione.

Contenuti:
Si elimina il tratto di viabilita all’interno delirea “DI 3076” e si ridisegna la rotatoria

inversione a monte, nellambito residenziale di vaompianto “T5-ni 20207, su terreni gja
destinati a servizi pubbliciTale modifica cartografica non interviene sulla diaione posta

dall'art. 17, comma 5, lettera f), della LR 56/1958.m.i. (Incremento delle superfici territoria
degli indici di edificabilita previsti dal PRG vigee in misura non superiore al 3 per cento
guanto rimane invariato I'indice di utilizzaziorertitoriale.

di

Inoltre si rileva che la perimetrazione della stegea “T5-ni 2020” si estende sul lato destroadlell

strada fino a ricomprendere un mappale estraneofatmazione dello strumento urbanist

ICO

esecutivo della stessa area, per cui si esclugentalppale dalla perimetrazione. La limitata

riduzione di superficie territoriale dell'area “T$5-2020” comporta le seguenti modifiche:
- Superficie territoriale: - mq 1.685
- SUL in progetto: - mq 253 (70% residenziale e 3@¥a-tom secondo il mix funzionale
Piano, suddivisi in mqg 177 per residenza e mq Téque-com.)
- Abitanti insediabili: - 4
- Superficie complessiva a servizi in progetto: viem@ntenuta inalterata la quantita prev
nella scheda d’area (mq. 9.082), pur in presenzmadiriduzione di superficie territoriale,

di

ista
in

guanto tale quantita discende dalla seguente pkatéc prescrizione contenuta nella scheda,

che si intende confermard: Servizi pubblici sono da reperire in eccedenziéel 21 della

L.R. 56/77, nella quota minima indicata nella pragescheda in "superficie complessiva a

servizi in progetto”, in quanto l'area del S.U.Erigina da aree in parte a servizi non

attuate, garantendo una dismissione di circa il 508tla superficie territoriale”.
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Tale mappale viene individuato come standard udbani in progetto con la destinazione a
parcheggi pubblici “SP/e 3092” con superficie di.m¢p13 (al netto della parte occupata dalla
rotatoria di inversione), a servizio della vicinga produttiva Bl 3091 inserita con la precedente
modifica n. 7.

Modifiche apportate aqgli elaborati:
Zona di Piano: Aree destinate ad attivita produttive di nuovo iamo “DI 3076”; Aree
residenziali di nuovo impianto “T5-ni 2020”; Areempservizi pubblici di livello comunale |n
progetto — non costruiti — parcheggi “SP/d 3092”

Modifiche cartografiche: Tavola n. P2.4/11

Modifiche alle Norme di attuazione:

Modifiche alle Schede d’areaSi modificano le schede d’area “DI 3076” e “T5-0i2D”
Riepilogo dati per la verifica dell’'art. 17, comma5, LR 56/1977 e smi:

Superficie utile lorda per residenza: - mq 177

Abitanti insediabili: - 4

Superficie utile lorda per terziario-commercialeng 76
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MODIFICA n° 9) Modifica della viabilita in area destinata ad attivita artigianali di nuovo

impianto DM
Ubicazione: Corso Monviso

SITUAZIONE DEL PRGC VIGENTE

Zona di Piano: Unita di paesaggio agrario EE
Riferimento alla cartografia: Tavola n. P2.4/7
Classe di pericolosita geomorfologicai-3p

VARIANTE AL PRGC

Motivazioni:

In Corso Monviso la cartografia del PRGC individierea destinata ad attivita artigianali
nuovo impianto “DM 2018”, confinante con la zonaiegla (Unita di paesaggio agrario EE).
L’'area ha una superficie territoriale di mq. 92.683ottoposta a strumento urbanistico esecu
non ancora attuato.
Il Piano Esecutivo Convenzionato € in corso di ram@e e dai progettisti incaricati sono st
evidenziate le difficolta tecniche dovute all'integlella nuova strada prevista dal PRGC cg
rotatoria esistente, nell’incrocio tra Corso Momvige Via Antonio Rolfo, in quanto sul
cartografia di Piano il nuovo innesto non e perpeoidre alla stessa rotatoria.

| proprietari dell’area richiedono un limitato adegnento del perimetro dell’area produttivg
modo tale che la nuova viabilita in progetto ahlnainnesto perpendicolare alla rotatoria, ing

di
tivo,
ate
nla

la

in
Itre

altre modifiche ai parametri urbanistico-edilizi gggiore altezza dei fabbricati, riduzione della

dotazione di standard urbanistici, aumento delogppdi copertura).

L’Amministrazione Comunale intende accogliere lehieésta di modifica del tracciato stradale
perché risponde a miglioramenti tecnici della Migbiin progetto, mentre le restanti richieste

comportano un eccessivo dimensionamento dell’amibittermini di superficie edificabile €
altezza degli edifici, con impatto ambientale negata fronte di un drastico ridimensioname
della dotazione di standard urbanistici previsti.

Contenuti:

Nella cartografia si disegna la modifica di innedtdla nuova strada prevista dal PRGC co
rotatoria esistente, che comporta un aumento deifgerficie territoriale del Piano Esecut
Convenzionato di mq. 228.

Tale incremento rispetta la condizione posta dall’7, comma 5, lettera f), della LR 56/197
s.m.i. (Incremento delle superfici territoriali egli indici di edificabilita previsti dal PRG viges
in misura non superiore al 3 per cento), come viamngicato nel successivo capitolo 3.

Modifiche apportate agli elaborati:

Zona di Piano: Aree destinate ad attivita artigianali di nuovo iargo “DM 2018”
Modifiche cartografiche: Tavola n. P2.4/7

Modifiche alle Norme di attuazione:

Modifiche alle Schede d’areaSi modifica la scheda d’area “DM 2018”
Riepilogo dati per la verifica dell’art. 17, comma5, LR 56/1977 e smi:
Superficie territoriale produttiva: + mq 228.
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QUANTIFICAZIONE DELLE MODIFICHE
(per la verifica dell'art. 17, comma 5, L.R. 56/79& s.m.i.)

RIEPILOGO SETTORE RESIDENZIALE

AUMENTO/RIDUZIONE DI SUPERFICIE UTILE LORDA E CAPAOA
INSEDIATIVA

Vengono riportate nella tabella seguente le quamditsuperficie utile lorda edificabile e
capacita insediativa aumentate o ridotte con lsegme Variante, riferite alle singole

modifiche descritte nelle schede precedenti.

SETTORE RESIDENZIALE
AUMENTO/RIDUZIONE DI SUPERFICIE UTILE LORDA E CAPAOA’ INSEDIATIVA
SUL CAPACITA’
Elenco delle modifiche (mq) INSEDIATIVA
(abitanti)
2) Trasformazione di area residenziale T5-ni iragrer attivit3
S - o -5.988 - 150
terziarie-commerciali DC ed area a servizi Sp/c
3) Trasformazione parziale di area residenzialailib-area per
e o -1.545 -44
attivita terziarie-commerciali DC
7) Trasformazione di area di riqualificazione TR area
produttiva consolidata Bl ed area terziario-comriadec -4.339 -108
consolidata BC
8) Stralcio di viabilita in area produttiva di numimpianto DI -177 -4
TOTALE -12.049 - 306

Nota: la capacita insediativa in termini di abitaétdeterminata applicando alla superficie utiledé
stralciata o inserita con le modifiche, la densitétativa attribuita dal PRGC: 40 mg/abitante pedilizia
residenziale libera e 30 mg/abitante per I'edilidsidenziale sociale.

Le modifiche introdotte con la presente Variantaritadeterminato complessivamente una
riduzione di superficie utile lorda edificabile parmqg. 12.049e di capacita insediativa
pari a 306 abitanti, che pud essere rilocalizzata e riutilizzata peerirenti futuri con
uguale destinazione in altre parti del territoriomunale. La successiva verifica della
capacita insediativa residenziale dimostra che amhplesso delle Varianti parziali
approvate non viene aumentata la capacita inseaiaésidenziale prevista all’atto di
approvazione del PRG, come prescritto dall’art.cbfnma 5°, lettera e), della L.R. 56/77

e s.m.i.
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RIEPILOGO SETTORE TERZIARIO-COMMERCIALE

AUMENTO/RIDUZIONE DI SUPERFICIE UTILE LORDA

Vengono riportate nella tabella seguente le quamitsuperficie utile lorda edificabile
aumentate o ridotte con la presente Variante,itéfedle singole modifiche descritte nelle

schede precedenti.

SETTORE TERZIARIO-COMMERCIALE
AUMENTO/RIDUZIONE DI SUPERFICIE UTILE LORDA

Elenco delle modifiche SUL (mq)

2) Trasformazione di area residenziale T5-ni inaaper attivita terziarig-
- - + 618
commerciali DC ed area a servizi Sp/c

3) Trasformazione parziale di area residenzialeniTs area per attivita +1.392
terziarie-commerciali DC '

7) Trasformazione di area di riqualificazione TRamea produttiva consolidata

. . . -2.705
Bl ed area terziario-commerciale consolidata BC
8) Stralcio di viabilita in area produttiva di numimpianto DI -76
TOTALE -771

Le modifiche introdotte con la presente Variantartadeterminato complessivamente una
riduzione di superficie utile lorda pariraq. 771 La successiva verifica della capacita
insediativa terziario-commerciale dimostra che learighti parziali approvate
complessivamente non incrementano gli indici difieabilita previsti dal PRG vigente,
relativi alle attivita terziario-commerciali, in sura superiore al 3 per cento nei comuni

con popolazione residente superiore a ventimiltaabi
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RIEPILOGO SETTORE PRODUTTIVO
AUMENTO/RIDUZIONE DI SUPERFICIE TERRITORIALE
Vengono riportate nella tabella seguente le quartit superficie territoriale inserite o

stralciate con la presente Variante, riferite alilegole modifiche descritte nelle schede

precedenti.

SETTORE PRODUTTIVO
SUPERFICIE TERRITORIALE INSERITA/STRALCIATA (mQ)

Elenco delle modifiche ST (mq)
5) Ampliamento di area ad attivita artigianali colicate BM e ridefinizione di +913
area a servizi SE/e
7) Trasformazione di area di riqualificazione TRaiea produttiva consolidata Bl

. . : + 19.602
ed area terziario-commerciale consolidata BC
9) Modifica della viabilita in area destinata ativé artigianali di nuovo impiantp
DM + 228
TOTALE +20.743

Le modifiche introdotte con la presente Variantarttadeterminato complessivamente un
incremento di superficie territoriale pari ragq. 20.743 (intesa come variazione della
zonizzazione di Piano funzionale alle verifichéhreste dall’art. 17 della L.R. 56/77).

La successiva verifica della capacita insediativadpttiva dimostra che le Varianti
parziali approvate complessivamente non incremeni@superfici territoriali o gli indici
di edificabilita previsti dal PRG vigente, relatalie attivita produttive, in misura superiore

al 3 per cento nei comuni con popolazione residemperiore a ventimila abitanti.
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RIEPILOGO SETTORE SERVIZI PUBBLICI
AUMENTO/RIDUZIONE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

Vengono riportate nella tabella seguente le quamntitaree destinate a servizi pubblici
(articolo 21 della L.R. 56/1977) aumentate o rieatbn la presente Variante, riferite alle

singole modifiche descritte nelle schede precedenti

SETTORE SERVIZI PUBBLICI — ART: 21 L.R. 56/1977
AUMENTO/RIDUZIONE DI SUPERFICIE
Elenco delle modifiche Quantita (mq)
2) Trasformazione di area residenziale T5-ni inaaper attivita terziarie- +1.595

commerciali DC ed area a servizi Sp/c
3) Trasformazione parziale di area residenzialeniTH area per attivita 1472

terziarie-commerciali DC
7) Trasformazione di area di riqualificazione TRaiea produttiva consolidata

. ) X - 2.857
Bl ed area terziario-commerciale consolidata BC

TOTALE -2.734

Le modifiche introdotte con la presente Variantartadeterminato complessivamente una
riduzione di aree per servizi pubblici di cui at.a21 pari ang. 2.734.Le aree per servizi
pubblici di cui all'art. 22 non vengono modificatiea successiva verifica della quantita
globale delle aree per servizi pubblici dimostra ciel complesso delle Varianti parziali
approvate la stessa non viene ridotta/aumentatpipeati 0,5 mg/abitante, come prescritto

dall'art. 17, comma 5°, lettere c) e d), della L98/1977 e s.m.i.
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CONSUMO DI SUOLO

Dalla disamina seguente risulta che gli intervgmievisti dalla Variante riguardano

principalmente trasformazioni della pianificaziovigente, ancorché non attuata, oppure

interessano aree gia edificate e consistono ifotragzioni interne alle stesse. Per le sole

modifiche n. 5 e 9 vi & occupazione di nuovo suagoicolo, rispetto alle previsioni del

PRGC vigente, per un ammontare complessivo di e¢imga 1.164, riguardanti nel primo

caso I'ampliamento di un’attivita produttiva esrgt® e nel secondo caso una limitata

modifica alla viabilita in progetto, necessaria geperare le difficolta tecniche dovute

all'innesto della nuova strada con una rotatoriateste. Nel successivo capitolo relativo

alla compatibilita con la pianificazione sovracoralénviene evidenziato come il consumo

di suolo dovuto alla Variante rispetti la disposie dell’art. 31, comma 10, delle norme di

attuazione del Piano Territoriale Regionale, la lgustabilisce che le previsioni di

incremento di consumo di suolo ad uso insediatiemsentito ai comuni per ogni

quinquennio non possono superare il 3% della siggedrbanizzata esistente.

moglﬂca Tipologia di modifica urbanistica

1 Si ampliano le destinazioni d’'uso ammissibili un’area per attrezzature sociali,
sanitarie ed ospedaliere, costituente gia unagioae del PRGC vigente

2 Si trasforma la previsione vigente di un’aread@sziale di nuovo impianto in area ger
attivita terziarie-commerciali ed area a servizblplici per verde e sport

3 Si trasforma parzialmente la previsione vigenteutarea residenziale di nuovo
impianto in area per attivita terziarie-commerciali

4 Si inserisce una modifica normativa riguardarde nhodalita applicativa di un
parametro urbanistico su di un complesso produtsistente

5 Si amplia un’area artigianale esistente gia ealiéi e relativo parcheggio, occupando in
totale mq. 936 di terreno agricolo adiacente, tispal'attuale disegno di PRG

6 Si inserisce una modifica normativa riguardaatddstinazioni d’'uso ammissibili in un
complesso produttivo esistente

7 Si modifica la previsione di trasformazione d'uan’area gia edificata su cui insiste
un complesso produttivo, confermando la destinaziaratto, anziché trasformarla jin
residenza e terziario/commerciale

8 Si stralcia un tratto di viabilita trasformandoio area a verde con alberatura
all'interno della previsione di un’area produttigi@ inserita nel PRG vigente

9 Si modifica la previsione di un tratto di viatilipubblica in progetto, occupando soli

mq. 228 di terreno agricolo.
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Valori di capacita biologica territoriale (Btc) —alitazione delle compensazioni al

consumo di suolo

I Rapporto Ambientale (elaborato della Revisioeagrale del PRGC) ha stabilito i valori
di capacita biologica territoriale (Btc) degli elenti componenti il mosaico paesistico,
analizzato nelle componenti di natura antropicderale, antropico insediativa, naturale.

Lo stesso Rapporto ha previsto misure compenspgve principali ambiti di intervento

del PRGC, 7 ambiti, per i quali sono state indiagumisure di Btc media da garantire
“come minimo” attraverso il disegno di Piano; imeltsono state individuate misure
compensative per gli interventi minori. Il R.A. ladtresi individuato le caratteristiche
generali dei neoecosistemi arborei e/o arbustieessari per garantire il prescritto grado di

riequilibro e/o compensazione ecologica.

In dettaglio per quanto riguarda I'impatto sullsarisa suolo e le eventuali compensazioni

ambientali da mettere in atto va considerato quaetie:

1) Le modifiche n. 1, 4 e 6 consistono in disposizioormative attinenti ad aree le cui
destinazioni d’'uso sono confermate, per cui ndrasrariazione del loro valore di Btc.

2) La modifica n. 2 riguarda una previsione edificetovigente a destinazione
residenziale che viene trasformata parte in areaate-commerciale, con una
diminuzione del valore di capacita biologica temidle Btc, e parte in area a servizi
pubblici per impianti sportivi, con un incrementel dralore Btc; per tale modifica
viene richiesto di effettuare la verifica del rigpedei valori di capacita biologica
territoriale espressi nel Rapporto Ambientale d&8GE vigente, prevedendo le
eventuali compensazioni integrative da definirsseae di convenzione.

3) La modifica n. 3 riguarda la parziale trasformaeiafi una previsione edificatoria
residenziale in terziario-commerciale, con una dimione del valore di capacita
biologica territoriale Btc; anche per tale modifiggene richiesto di effettuare la
verifica del rispetto dei valori di capacita biolcg territoriale espressi nel Rapporto
Ambientale del PRGC vigente, prevedendo le eventaahpensazioni integrative da
definirsi in sede di convenzione.

4) La modifica n. 5 riguarda I'ampliamento di un’ardigianale gia edificata, che va ad
occupare una porzione di territorio agricolo. Lantento comporta una riduzione del
valore di Btc, per cui nell’articolo 39 delle norrdeattuazione si prescrivono per tale
area misure di mitigazione e compensazione delbitigpambientale.

5) La modifica n. 7 riguarda un’area produttiva edifeg che il PRGC vigente prevedeva

di trasformare per il 50% in area residenzialenducon un incremento di capacita
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biologica territoriale, e per il restante 50% irearterziario commerciale, senza
variazione del valore di Btc. La Variante riconferha destinazione produttiva in atto,
introducendo pero I'obbligo di fasce a verde cdyeedture sui confini, che comunque
concorrono all'incremento della capacita biologieaitoriale.

6) La modifica n. 8, che stralcia un tratto di viafilirasformandolo in area a verde con
alberatura, comporta un incremento del valore di Bt

7) La modifica n. 9, che interviene sulla previsiorieud tratto di viabilita pubblica,
comporta una diminuzione del valore di capacitdogica territoriale per soli mq. 228
di terreno agricolo, per cui il bilanciamento deloare di capacita biologica territoriale
verra espresso nell’'ambito della progettazioneod&tiumento urbanistico esecutivo in

cui € inserita la previsione di viabilita.

Da quanto considerato deriva che per le modifich2 13, 5 e 9 sono individuabili misure
di mitigazione e compensazione ambientale dovuéevarifica dei valori di Btc previsti

dal PRGC, da definirsi in sede di progettazioneoavenzionamento degli interventi,
mentre per le restanti modifiche si rileva presgoithmantenimento dei valori vigenti di

capacita biologica territoriale od un loro increnten

Relativamente al consumo di suolo ed alle compémsiaalternative si richiamano
peraltro le norme della Legge Regionale 31 mag@®22n. 7 e s.m.i., il cui articolo 35
(Norme in materia di compensazione del consumaalo$ recita:

“1. Le soglie di consumo di suolo di cui all’artio31 delle norme di attuazione del piano
territoriale regionale (PTR), ............. , Si applicargckisivamente alle nuove previsioni
che occupano superfici libere localizzate in zona destinazione agricola ai sensi della
pianificazione vigente e che necessitano di vaeaagli strumenti di pianificazione
urbanistica adottata dopo I'entrata in vigore delf@esente legge. Sono comungue escluse
dal conteggio di cui all'articolo 31 delle norme dittuazione del piano territoriale
regionale (PTR) le previsioni o ampliamenti di athburbanistici generati da
rilocalizzazioni o stralci di previsioni vigentiniaree libere localizzate in zone con
destinazione agricola ai sensi della pianificaziovigente. Sono comunque escluse dal
conteggio di cui sopra le opere pubbliche non daenente localizzabili e della
realizzazione di interventi di livello sovralocatke derivino da accordi di programma,
territoriali o da intese tra pubbliche amministrani.

2. Per le sole nuove previsioni di occupazioneutiesficie libera localizzate in zone con

destinazione agricola ai sensi della pianificazigmevigente, oggetto di variante generale

37



agli strumenti di pianificazione urbanistica, adm# dopo I'entrata in vigore della
presente legge, determinano I'obbligo di compendargerdita irreversibile di suolo
prodotta dalla trasformazione, con la finalita dengeguire I'obiettivo del bilancio del
consumo di suolo pari a zero per il 2050. La Giuntdgionale, con suo provvedimento,

determina la natura, le destinazioni e i limiti letonseguenti compensazioni.

Con riferimento alle disposizioni appena citatenecsi € detto, le sole modifiche n. 5e 9
occupano nuovo suolo agricolo, rispetto alle piewis del PRGC vigente, per un
ammontare complessivo di circa mq. 1.164, mentestanti interventi non costituiscono
nuove previsioni che occupano superfici libere liazate in zona agricola ai sensi della
pianificazione vigente, per cui non sono soggetiadori soglia di consumo di suolo della
citata LR 7/2022. Mentre secondo il comma 2 delssa legge, le sole nuove previsioni
di occupazione di superficie libelacalizzate in zone con destinazione agricola, tigg#
variante generale agli strumenti di pianificaziaambanistica, determinano I'obbligo di
compensare la perdita irreversibile di suolo prtaddalla trasformazione; ne consegue che

per la Variante parziale non e previsto tale olablig
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3) RISPETTO DELLE CONDIZIONI PREVISTE DAI COMMI 5° E 6°, ART. 17,
L.R. 56/77 E S.M.I.

La presente Variante & da ritenersi Parziale imtguke modifiche proposte, come descritte
nella presente Relazione lllustrativa, rispettaunttetle condizioni contemplate all’art. 17,

comma 5¢ lettere da a) ad h), della L.R. 56/77 e s.m.u,gecisamente qui descritte.

a) Non modificano I'impianto strutturale del PRG vidgencon particolare riferimento alle

modificazioni introdotte in sede di approvaziptrattandosi di interventi di trasformazione

di aree specifiche che in larga parte costituivarevisioni edificatorie gia inserite nello
strumento urbanistico vigente e che interessano pmaione limitata del territorio

comunale.

b) Non modificano in_modo_significativo la funzionalitdi infrastrutture a rilevanza

sovracomunale o comungque non generano statuiziemhative o tecniche a rilevanza

sovracomunatenessuna modifica inserita nella Variante riguargaesente punto.

Nel complesso delle Varianti Parziali approvate@ainune ai sensi dell’art.17, 5° comma
della L.R.56/77 e s.m.i., & garantito il rispet parametri riferiti alle lettere c), d), e), f),

dello stesso comma come di seguito specificato:

c) Non riducono la quantita globale delle aree pevigedi cui all’articolo 21 e 22 per piu

di 0,5 metri quadrati per abitante, nel rispettovadori minimi di cui alla presente legge:

d) Non aumentano la quantita globale delle aree peizéai cui all’'articolo 21 e 22 per

piu di 0,5 metri quadrati per abitante, oltre ioraminimi previsti dalla legge stessa:

Le modifiche introdotte con la presente Varianterttadeterminato complessivamente:
- una riduzione di aree per servizi pubblici di cling. 21 pari amg. 2.734
- nessuna modifica di aree per servizi pubblici diadtart. 22.

Lo strumento urbanistico vigente (Revisione gemeddl PRG) definisce la popolazione

insediabile per I'applicazione degli standard uibiei in 36.191 abitanti.
Quindi: abitanti totali 36.191 x 0,50 mg/ab = + mq 18.095quantita limite
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Le modifiche apportate dalle Varianti parziali (qumesa la presente) successive alla
Revisione generale del PRGC hanno comportato leesgigriduzioni o aumenti della
dotazione di aree a servizi pubblici ex articoli€222 della LR 56/1977:

SERVIZI PUBBLICI
RIDUZIONE/AUMENTO DI AREE NEL COMPLESSO DELLE VARINTI PARZIALI
ART. 21 LR 56/1977 ART. 22 LR 56/1977
Variante parziale 1 nessuna modifica nessuna neadifi
Variante parziale 2 aumento di mg. 8.267 nessurdifiva
Variante parziale 3 riduzione di mq. 4.168 aumeitmq 15.818
Variante parziale 4 nessuna modifica nessuna neadifi
Variante parziale 5 aumento di mq. 2.846 nessurdifice
Variante parziale 6 riduzione di mq 21.316 nessuaodifica
Variante parziale 8 aumento di mq 520 nessuna moadif
Variante parziale 9 riduzione di mqg 1.502 nessuadifica
Presente Variante parziale 10 riduzione di mq 2.734 nessuna modifica
TOTALE RIDUZIONE di mqg. 18.087 | AUMENTO di mq. 15.818

Nel complesso delle Varianti parziali la quantigllel aree a servizi pubblici ex art. 21

viene ridotta dimg. 18.087 valore inferiore alla quantita limite ammessa (118}095).

La Revisione del PRGC ha previsto una dotaziorerelk a servizi per la residenza pari a
mq. 1.059.689, che con la riduzione di mqg. 18.08uth alle successive Varianti parziali

determina una dotazione complessiva di mq. 1.02].60cui corrisponde uno standard

urbanistico di 29,59 mq/abitante rapportato alliake capacita insediativa.

e) Non incrementano la capacitd insediativa residémzigprevista all’atto

dell’approvazione del PRG vigente nei comuni la popolazione residente supera i

diecimila abitanti.La capacita insediativa residenziale dello struixmembanistico vigente

(Revisione generale del PRG) é di 36.191 abitah#&,non pud essere incrementata.

Alla data del 1/1/2025 la popolazione residentBrdi e di 29.722 abitanti.

Le modifiche introdotte con la presente Variantartadeterminato complessivamente una
riduzione di capacita insediativa residenziale p&06 abitanti.

Le Varianti parziali (compresa la presente) sudeesalla Revisione generale del PRGC
hanno comportato le seguenti modifiche della capacsediativa residenziale:

SETTORE RESIDENZIALE
CAPACITA’ INSEDIATIVA NEL COMPLESSO DELLE VARIANTIPARZIALI
Capacita insediativa all’atto della Revisione delGT abitanti 36.191
Variante parziale 1 riduzione di 187 abitanti
Variante parziale 2 riduzione di 104 abitanti
Variante parziale 3 riduzione di 111 abitanti
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Variante parziale 4 nessuna modifica
Variante parziale 5 riduzione di 47 abitanti
Variante parziale 6 riduzione di 133 abitanti
Variante parziale 8 riduzione di 78 abitanti
Variante parziale 9 riduzione di 26 abitanti
Presente Variante parziale 10 riduzione di 30Galiit
CAPACITA INSEDIATIVA ATTUALE abitanti 35.199

Nel complesso le Varianti parziali successive Révisione generale del PRG comportano
una riduzione di capacita insediativa residenzpae a 992 abitanti. La superficie utile

lorda corrispondente a tale riduzione si rendeatigple per future Varianti parziali.

f) Non incrementano le superfici territoriali o glidisi di edificabilita previsti dal PRG

vigente, relativi alle attivita produttive, direniali, commerciali, turistico-ricettive, in

misura superiore al 3 per cento nei comuni con laamane residente superiore a ventimila

abitanti.

SETTORE PRODUTTIVO

La Revisione del PRG ha individuato aree a destinaz produttiva aventi superficie

territoriale complessiva di mq. 2.804.913. Ne cgugeche la disponibilita del 3% della
superficie territoriale e pari a: mq. 2.804.913% 3 mq. 84.147.

Le modifiche introdotte con la presente Variantarttadeterminato complessivamente un
aumento di superficie territoriale produttiva pamq. 20.743.

Le modifiche apportate dalle Varianti parziali (qu@sa la presente) successive alla
Revisione generale del PRGC hanno comportato leiesgigriduzioni od aumenti di

superficie territoriale per attivita produttive:

SETTORE PRODUTTIVO
RIDUZIONE/AUMENTO DI SUPERFICIE TERRITORIALE
NEL COMPLESSO DELLE VARIANTI PARZIALI
Variante parziale 1 aumento di mqg. 5.713
Variante parziale 2 nessuna modifica
Variante parziale 3 nessuna modifica
Variante parziale 4 nessuna modifica
Variante parziale 5 aumento di mg. 5.298
Variante parziale 6 riduzione di mq. 24.173
Variante parziale 8 aumento di mqg. 29.018
Variante parziale 9 aumento di mq. 4.635
Presente Variante parziale 10 aumento di mqg. 20.743
TOTALE AUMENTO DI MQ 41.234
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Nel complesso le Varianti parziali successive Réavisione generale del PRG comportano
un incremento di superficie territoriale per atévproduttive pari anq. 41.234 quindi

inferiore al valore massimo ammesso (mq. 84.147).

SETTORE TERZIARIO-COMMERCIALE

La Revisione del PRG ha previsto superficie utdedd complessiva di mq. 342.196 a

destinazione terziario-commerciale. Ne conseguelaliksponibilitd del 3% della SUL e
pari a: mg. 342.196 x 3% = mq. 10.266.

Le modifiche introdotte con la presente Variantartadeterminato complessivamente una
riduzione di superficie utile lorda per attivitaziario-commerciali pari anq. 771

Le modifiche apportate dalle Varianti parziali (qu@sa la presente) successive alla
Revisione generale del PRGC hanno comportato leiesgigriduzioni od aumenti di

superficie utile lorda per attivita terziario-commiale:

SETTORE TERZIARIO-COMMERCIALE
RIDUZIONE/AUMENTO DI SUPERFICIE UTILE LORDA
NEL COMPLESSO DELLE VARIANTI PARZIALI
Variante parziale 1 aumento di mq 4.691
Variante parziale 2 riduzione di mqg. 1.888
Variante parziale 3 riduzione di mqg. 2.136
Variante parziale 4 nessuna modifica
Variante parziale 5 riduzione di mq. 2.222
Variante parziale 6 aumento di mq 4.302
Variante parziale 8 riduzione di mg3.691
Variante parziale 9 riduzione di mgll
Presente Variante parziale 10 riduzione di mg/71
TOTALE RIDUZIONE DI MQ 2.126

Nel complesso le Varianti parziali successive Révisione generale del PRG comportano
una riduzione di superficie utile lorda per at@wierziario-commerciali pari aq. 2.126
che si rende disponibile per future Varianti pdrzia

g) Non incidono sull'individuazione di aree caratteafe da dissesto attivo e non

modificano la classificazione dell'idoneita geoloai all’utilizzo urbanistico recata dal

PRG vigentenessuna modifica inserita nella Variante riguargaesente punto.
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h) Non modificano gli ambiti individuati ai sensi daliticolo 24, nonché le norme di

tutela e salvaguardia ad essi afferenéssuna modifica inserita nella Variante riguatda

presente punto.

Il comma 6°dell'art. 17 della L.R. 56/1977 e s.m.i. prescrole le previsioni insediative,

oggetto di variante parziale, devono interessage arterne o contigue a centri o nuclei

abitati, comunque dotate di opere di urbanizzazmiearia collegate funzionalmente con

quelle comunali o da infrastrutturare con sistefteraativi funzionali e conformi alle

disposizioni vigenti, o aree edificate dismesseegrddate o da riqualificare anch’esse

dotate di opere di urbanizzazione primaria colledahzionalmente con quelle comunali o

da sistemi alternativi esistenti e funzionali confoalle disposizioni vigenti. A tal fine gli

elaborati della variante devono comprendere unaldaschematica delle urbanizzazioni

primarie esistenti negli ambiti oggetto di varianke previsioni insediative, oggetto di

variante parziale, devono risultare compatibiliamplementari con le destinazioni d’'uso

esistenti.

Le previsioni insediative inserite nella Variantrzale soddisfano le condizioni elencate

al sopracitato comma 6°:

1) le modifiche insistono su aree interne o contiggerari o nuclei abitati;

2) dalla descrizione delle modifiche si evince cheslesse non consistono in nuove
previsioni insediative, mentre per l'interventoaipliamento riguardante la modifica
n. 5, che utilizza le opere di urbanizzazione ci@sgrvono il complesso produttivo
esistente, si allega comunque l'estratto della ltavdtelle opere di urbanizzazione
primaria esistenti nell’lambito oggetto di variante.

3) I'esame della cartografia di Piano dimostra comenggrventi proposti nella Variante
risultino compatibili o complementari con le deationi d'uso dei contesti edificati in

cui si collocano.
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4)_RISPETTO DEL COMMA 8°, ART. 17, L.R. 56/77 E S.MI. (VALUTAZIONE
AMBIENTALE STRATEGICA)

Le norme di recepimento della direttiva 2001/42/f@Enateria ambientale, contenute nel
D. Lgs. 3 aprile 2006 n. 152, successivamente nuadif con il D. Lgs. 16 gennaio 2008
n. 4, sottopongono a Valutazione Ambientale Stiate(VAS) i piani e i programmi che

possono avere impatti significativi sul’ambientewg patrimonio culturale.

La valutazione ambientale viene effettuata per itpiini e i programmi che sono elaborati
per la valutazione e gestione della qualita de#’aambiente, per i settori agricolo,
forestale, della pesca, energetico, industrialefresporti, della gestione dei rifiuti e delle
acque, delle telecomunicazioni, turistico, dellaangficazione territoriale o della
destinazione dei suoli, e che definiscono il quadraiferimento per I'approvazione,
l'autorizzazione, l'area di localizzazione o comuaqla realizzazione dei progetti
assoggettati a Valutazione d’Impatto Ambiental@n€ora la valutazione ambientale viene
effettuata per tutti i piani e programmi per i qual considerazione dei possibili impatti
sulle finalita di conservazione dei siti designatime zone di protezione speciale per la
conservazione degli uccelli selvatici e quelli elfisati come siti di importanza
comunitaria per la protezione degli habitat naiuzadella flora e della fauna selvatica, si

ritiene necessaria una valutazione di incidenzzasi dell'art. 5 del D.P.R. n. 357/1997.

Le stesse norme prevedono altresi che per i piaprogrammi di cui sopra che
determinano l'uso di piccole aree a livello localger le modifiche minori degli stessi, la
valutazione ambientale € necessaria qualora l'satoompetente valuti che possano avere

impatti significativi sul’ambiente, secondo unapedura di verifica di assoggettabilita.

La Regione Piemonte aveva emanato in precedenfaG@aR. 9/6/2008 n. 12-8931, la
quale aveva individuato i primi indirizzi per I'aligazione delle procedure in materia di
VAS e quelli specifici per la pianificazione urbsiita comunale.

Le leggi regionali n. 3 del 25 marzo 2013 e n. &V 1P agosto 2013, modificative della
L.R. 56/77, all'articolo 17, commi 8° e 9°, hanmdrodotto nuovi indirizzi relativi alle
procedure di VAS inerenti le Varianti allo strumenirbanistico. Il comma 8° dispone che
le Varianti strutturali e parziali sono sottopoatpreventiva verifica di assoggettabilita alla

VAS, fatti salvi i casi di esclusione elencati atsessivo comma 9°.

Quest'ultimo prevede che siano escluse dal procdisgalutazione le varianti, strutturali e
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parziali, finalizzate all’'esclusivo adeguamentolal@lestinazione urbanistica dell’area di
localizzazione di un intervento soggetto a VIA, Ziomalmente e territorialmente limitate
alla sua realizzazione o qualora costituiscano radeguamento al PAI o alla normativa in
materia di industrie a rischio di incidente rilet@na normative e disposizioni puntuali di
altri piani settoriali o di piani sovraordinati gsattoposti a procedure di VAS.

Dalla lettura delle disposizioni sopra citate nasggue per la presente Variante parziale
I'obbligo della preventiva verifica di assoggettahialla VAS, non ricadendo nei casi di

esclusione sopra elencati.

Quindi il Comune ha predisposto un “Documento teendi verifica preventiva di
assoggettabilita alla VAS” che e stato adottato fivaniera contestuale” al progetto
preliminare della Variante parziale, cosi come ptevnella D.G.R. n. 25-2977 del
29/02/2016 Disposizioni per l'integrazione della procedura dalutazione ambientale
strategica nei procedimenti di pianificazione tésriale e urbanistica, ai sensi della legge
regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed usasdelo), pubblicato nei modi e forme
di legge e inviato alla Provincia ed agli altri getfi competenti in materia ambientale, per

I'emissione del parere circa I'eventuale assogbditia al processo di VAS.

A seguito delle osservazioni pervenute da parte sigjgetti competenti in materia
ambientale, I'Organo Tecnico Comunale per la VAS ésiespresso per la non

assoggettabilita della Variante alla fase di “vahione” della VAS.

Il progetto definitivo della Variante recepisce gt disposto dall’Organo Tecnico
Comunale (e quindi esclude la Variante dalla fasévdlutazione”), con le modalita
descritte nell’elaborato “Controdeduzioni alle asseioni e pareri presentati al progetto
preliminare e contestuale verifica preventiva déflaS” (a cui si rimanda), il quale
contiene le osservazioni pervenute e le consegoentiodeduzioni espresse dal Comune.
Tra gli elaborati del progetto definitivo si ripartanche I'elaborato “Valutazione
Ambientale Strategica - Documento tecnico di veaifpreventiva di assoggettabilita alla
VAS”, in quanto, pur essendo disposta I'escluside#a Variante dall’assoggettamento
alla Valutazione Ambientale Strategica, tale elabmicontiene le analisi e le proposte di
intervento inerenti alle tematiche ambientali paggiche e complementari alla stesura

del progetto di Variante.
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5) COMPATIBILITA’ CON LA PIANIFICAZIONE SOVRACOMUNALE

| contenuti della Variante parziale risultano esseoerenti e non in contrasto con la
principale pianificazione sovracomunale: Piano if@iale Regionale, Piano Territoriale

Provinciale, Piano Paesaggistico Regionale.

PIANO TERRITORIALE REGIONALE (P.T.R.)

La Regione Piemonte e dotata del Piano Territofdgionale approvato con D.C.R. n.

122-29783 del 21/07/2011.

Il Piano territoriale regionale ha per oggetto:

- la predisposizione di un Quadro di riferimento gtrale, contenente le analisi relative
ai caratteri socioeconomici, alle potenzialitale afiticita dei diversi territori regionali;

- la definizione degli obiettivi strategici per loigyppo socioeconomico del territorio
regionale, anche con riferimento ai principali mblsviluppo;

- la definizione degli indirizzi per la pianificaziefprogrammazione degli enti di livello
inferiore (provincie, comuni, comunita montane)fiak di garantirne la rispondenza

alle politiche di governo del territorio regionale.

Per il perseguimento degli obiettivi fissati, il RTndividua cinque strategie, per ciascuna
delle quali detta disposizioni per gli strumenti gdanificazione territoriale che ai vari
livelli concorrono alla loro attuazione ed al pepsienento degli obiettivi, mediante
indirizzi, direttive e prescrizioni:

- Riqualificazione territoriale, tutela e valorizzaae del paesaggio

- Sostenibilita ambientale, efficienza energetica

- Integrazione territoriale delle infrastrutture dolilitd, comunicazione, logistica

- Ricerca, innovazione e transizione produttiva

- Valorizzazione delle risorse umane e delle capastitaizionali.

L’articolazione territoriale del P.T.R. definiscéi d\mbiti di Integrazione Territoriale

(AIT), finalizzati a garantire un efficace goverdelle dinamiche di sviluppo dei diversi
territori regionali, nel rispetto dei loro caratteulturali ed ambientali. Essi comprendono
un insieme di Comuni gravitanti su di un centroamt principale e costituiscono ambiti

ottimali per costruire processi e strategie ditgyilo condivise.
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Il P.T.R. include il territorio di Bra nell’ambitai integrazione territoriale “AlT 27 —

BRA”, per il quale le norme di attuazione indicagibindirizzi qui riproposti.

AIT 27 - Bra
Tematiche Indirizzi

Conservazione e gestione del patrimonio paesaggistico e storico-architettonico
e archeologico (in particolare i centri storici di Cherasco e di Bra). Messa in si-
curezza idraulica deille fasce fluviali del Tanaro & Stura e delle aziende a rischio
ambientale. Controllo della dispersione urbana e forte regolazione degli inter-

Valorizzazione venti nelle aree collinari, specie quelle soggette alla pressione insediativa pe-

del territorio riurbana dell'area torinese,
Completamento dell’'autostrada Asti-Cuneo. Potenziamento in funzione para-
metropolitana della ferroviza Alba-Bra-Torino, Bra-Mondovi e  Bra-
Cavallermaggicre-Cuneo. Potenziamento di Bra come polo ospedaliero integra-
to con IFAIT di Alba.

Risorse & produ- Produzioni vitivinicole e frutticole nelle colline integrate nel sistema Langhe-

Zioni primarie Monferrato. Zootecnia integrata con il sistema Cuneese.

Trasporti e logi- Opere interferenti con le linee Ferroviarie

stica
Valorizzazione turistica del patrimonio naturalistico storico-architettonico e pa-
esaggistico (centri storici, fasce fluviali @ Roero), integrata con enogastronomia

Turismo (universita del gusto di Pollenzo, scienze gastronomiche) fiere, manifestazioni,
beni culturali e organizzata in circuiti collegati con quelli del vicino AIT di Alba e
con I'area della candidatura Unesco.

Per componenti strutturali I'AIT 27 corrisponde tafritorio che gravita su Bra, situato
dove il Tanaro abbandona I'alta pianura del Poisalcarsi tra i rilievi delle Langhe e del
Roero. Al pari del suo centro principale € quingiigh tra una parte pianeggiante e una
collinare. Tra le risorse patrimoniali di rilieva svidenziano i centri storici di Bra,
Pollenzo e Cherasco, tra quelle paesaggistico-antahida zona del Roero, con l'area

protetta dei Boschi e delle Rocche.

Il territorio di Bra ed il suo ambito di integranie territoriale fanno da cerniera tra le
provincie di Torino, Asti e Cuneo; in particolarerpa buona accessibilita e le relazioni di
filiera (attivita innovative e servizi alle imprgsgresenta legami con I'area metropolitana
torinese. Per I'ambito di integrazione 27 le tewctai settoriali di rilevanza territoriale
evidenziano il turismo, la valorizzazione del temio, le risorse e produzioni primarie, i
trasporti e logistica di livello sovralocale (clravola di progetto allegata di seguito).

Le dinamiche evolutive dell’ambito paiono legatel@e direttrici di sviluppo: la prima
riguarda la crescente qualificazione dell'indusmanifatturiera, la seconda si basa sulla
crescente valorizzazione del patrimonio architetmurbanistico, enogastronomico e

paesaggistico, nonché sulle manifestazioni cuiterfieristiche connesse.
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Nello specifico le previsioni della Variante risutio coerenti con i seguenti articoli: 17
(Valorizzazione del policentrismo piemontese), 2Gli (insediamenti per attivita

produttive). Mentre per quanto riguarda gli artic@4 (Le aree agricole), 26 (Territori
vocati allo sviluppo dell'agricoltura), 31 (Contemento del consumo di suolo), si
evidenzia che le modifiche previste nella Variantemportano un incremento
estremamente limitato (mg. 1.949) del consumo dicstispetto alle previsioni del PRGC
vigente, in quanto riguardano principalmente tramfzioni della pianificazione vigente,
ancorché non attuata, oppure interessano aredijiéate e consistono in trasformazioni

interne alle stesse.

L’articolo 31 riconosce la valenza strategica deitmrsa suolo, bene non riproducibile,
individua gli indirizzi e le direttive per il coménento dell'uso del suolo attraverso
politiche di tutela e salvaguardia. Il comma 3 @adgli indirizzi a cui deve attenersi la
pianificazione locale nella definizione delle piglite di trasformazione del suolo. Nel
paragrafo “Direttive” il comma 8 individua i critemediante i quali il PTR definisce le
soglie massime di consumo del suolo, mentre ilesgigo comma 9 fissa le direttive a cui

deve attenersi la pianificazione locale al finealtenere il consumo dello stesso.

In particolare lo stesso articolo recitda pianificazione locale, al fine di contenere |l
consumo di suolo rispetta le seguenti direttive:

a) i nuovi impegni di suolo a fini insediativi efriastrutturali possono prevedersi solo
quando sia dimostrata l'inesistenza di alternatidieriuso e di riorganizzazione degli
insediamenti e delle infrastrutture esistenti. lartrolare € da dimostrarsi I'effettiva
domanda previa valutazione del patrimonio ediliegistente e non utilizzato, di quello

sotto-utilizzato e di quello da recuperare; ............... S

Sempre I'art. 31, comma 10, stabilisce timeassenza della definizione delle soglie di cui
al comma 8 le previsioni di incremento di consumeublo ad uso insediativo consentito
ai comuni per ogni quinguennio non possono supeiladéo della superficie urbanizzata

esistente”.
Occorre comungue esaminare la conformita delleigicev inserite nella Variante con il

comma 10 dell’art. 31, e cioé valutare le previsinncremento del consumo di suolo per

ogni quinquennio rapportate alla soglia massimaéedella superficie urbanizzata.
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Stralcio della Tavola di progetto del P.T.R. rigleante il territorio di Bra
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SISTEMA POLICENTRICO REGIONALE

Livelli di gerarchia urbana

. Metropolitang

. Superiore
[ ] Medio

@ Inferiore
TORING Pali capoluoge di provincia
Chivasso  Altri pali

[ 33 Ambiti di Inbegrazione Territoriale (AIT)

INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA'

Corrideoig internazionale

Corridoio infraregionale

Dirgttrice di Interconnessione extrareglonale

Aeroporto di rilevanza Internazionale
-

altri aeroporti

Ferrovia

Ferrovia ad alta velocita

— Autostrada

— Strada statale o reglonale

—_— Strada provinciale

L | Potenziaments di infrastrutture esistenti
aee Infrastrutture ferroviarie in progetho

LR B | Infrastrutture stradali in progetts

Folg logistico

Palo logistico integrato

TEMATICHE SETTORIALI DI RILEVANZA TERRITORIALE

Walorizzazigne del territario

Risorse e produzioni primarie

Recerca, tecnologia e produziont industriail
Trasporti & logistica di livello sovralocale

@ Presenza proporzionale dei singoli temi per AIT

Turismo

Pali di rodutt D.G.R. n. 25-8735 del 05-05-2008
— i di innovazione p va (| . i)
@ Alessandring: chimica sostenibike
|
B sstigiane: agroalimentare
=
==
C  siclese: tessie
[}
=
[:)A Canavess: o B an tecnslogy, bis e
=
E  cunesse: agroslimentare
=
=
@ Novarese: chimica sostenibile
:'éw Torinese: creativits digitale & multimedialits, meccatronica & sistem| avanzay di groduzione
=%  enemgie risparmio & 3 energetica, & communication tecnolog
H Tortoness: energie ri rigparmic &
m Verbano Cusio Ossala: enangse ri risparmio &
IE ercellese: biotecnologie & blomedicale, anargie rinnovabil, risparmic e sostenibilitd energetica
k

INFRASTRUTTURE PER IL TURISMO

| .
— Aree turisticamente rilevanti
— Comprensorl sciistic di rilevanza regionale

BASE CARTOGRAFICA

Limite regionale

Limite provinciale

Limite comunale

Tdrografia principaks

D Fiano stralcio per Fassetto idrogeologico (PAT)

[~ ] Area urbanizzata

Buriasen Comuni non appartenenti al sistema policentrico reglonale
Altimetria

Territori di pianura (fonte ISTAT)
Territori di celling (fonte ISTAT)

il Territori mentani (L.r. 16/9% e s.m.i.)
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CONTENIMENTO DEL CONSUMO DI SUOLO (verifica dell'ticolo 31 del P.T.R.)

La Legge Regionale 31 maggio 2022, n. Mofme di semplificazione in materia
urbanistica ed edilizi§ modificata con l'art. 12 della LR 10/2024, altteolo 35 (Norme

in materia di compensazione del consumo di sueldja:

“1. Le soglie di consumo di suolo di cui all’artilo31 delle norme di attuazione del piano
territoriale regionale (PTR), ............. , Si applicargckisivamente alle nuove previsioni
che occupano superfici libere localizzate in zoba destinazione agricola ai sensi della
pianificazione vigente e che necessitano di vaeaagli strumenti di pianificazione
urbanistica adottata dopo I'entrata in vigore delp@esente legge. Sono comungue escluse
dal conteggio di cui all'articolo 31 delle norme dittuazione del piano territoriale
regionale (PTR) le previsioni o ampliamenti di athburbanistici generati da
rilocalizzazioni o stralci di previsioni vigentiniaree libere localizzate in zone con
destinazione agricola ai sensi della pianificaziovigente. Sono comunque escluse dal
conteggio di cui sopra le opere pubbliche non daenente localizzabili e della
realizzazione di interventi di livello sovralocatke derivino da accordi di programma,

territoriali o da intese tra pubbliche amministrami.”

La DGR 4 aprile 2023, n. 2-668®1tano territoriale regionale (Ptr) di cui alla D.®. n.
122-29783 del 21 luglio 2011. Norme tecniche du@dtone: presa d’atto del documento
“I monitoraggio del consumo di suolo in Piemonteédizione 2011, ai sensi dell’articolo
31, comma 7 e disposizioni in merito alla modatit&calcolo del consumo di suolo negli
strumenti urbanistici, ai sensi dell’articolo 3, mmna 2 e dell’articolo 31, comma 1Ha
precisato nell’Allegato 2 le disposizioni applicatiper I'attuazione del sopracitato articolo

31 delle norme di attuazione del P.T.R.

In particolare tale Allegato 2 (da leggersi ora doordinamento con le successive
modifiche apportate dall’art. 12 della LR 10/202#ad. 35 della LR 7/2022) ha
specificato:

- Il valore utile per la quantificazione dell’incrente di consumo di suolo al quale i
comuni devono riferirsi nella stesura delle vatiambanistiche, al fine di verificare
I'ottemperanza ai disposti dell’art. 31 delle nordieattuazione del Piano Territoriale
Regionale, e quello relativo al Consumo di Suolbadnizzato “CSU” come definito
nella edizione 2015 del “Monitoraggio del consumosdolo in Piemonte” (suolo

trasformato per la realizzazione di superfici urbzate a discapito di usi agricoli o
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naturali) in relazione a ciascun comune.

La soglia di possibile incremento di consumo dilse applica, in base ai disposti di
cui al comma 10 dell'art. 31 delle NdA del Ptr, cadenza quinquennale; tale periodo
e calcolato a partire dalla data di efficacia @b deliberativo di approvazione del
progetto definitivo del PTR, pubblicato sul BURP3R.del 11/08/2011, corrispondente
al 26/08/2011. Il limite percentuale di incrementlb consumo del 3% torna
nuovamente in disponibilita dei Comuni per ognii@éo quinquennale.

| procedimenti urbanistici, ai fini della verifiodella soglia di consumo di suolo nel
rispettivo periodo quinquennale, si intendono efficcon I'entrata in vigore dell’atto
deliberativo di approvazione per tramite della pulblicazione sul BURP costituente
dato conclusivo e oggettivo di riferimento.

Le soglie di consumo di suolo di cui all'art. 3llldenorme di attuazione del PTR si
applicano esclusivamente alle nuove previsioni a@wupano superfici libere
localizzate in zona con destinazione agricola asiselella pianificazione vigente,
escludendo dal conteggio le previsioni o ampliaménambiti urbanistici generati da
rilocalizzazioni o stralci di previsioni vigentiniaree libere localizzate in zone con
destinazione agricola ai sensi della pianificazigigente. Sono escluse dal conteggio
le opere pubbliche non diversamente localizzabdela realizzazione di interventi di
livello sovralocale che derivino da accordi di pragma, territoriali o da intese tra
pubbliche amministrazioni (come da ultime dispasizidell'art. 35 della LR 7/2022).
Sono escluse da tale computo le aree destinateti@dzature pubbliche e di uso
pubblico, di cui all’art. 21 e 22 della LR 56/19&%.m.i.; gli impianti sportivi e tecnici
anche non pubblici, per le parti classificabili uaonsumo di suolo reversibile; le
strade, ferrovie e altre infrastrutture viarie; dave, le discariche, gli impianti di
produzione di energia da fonti rinnovabili.

Non concorre al calcolo del consumo di suolo il amento d’'uso di aree vigenti le cui

destinazioni originarie gia rientrano nel consurmsublo.

Il P.T.R. ha assunto efficacia dal 26/08/2011,qerattualmente vige il terzo quinquennio
2021 — 2026, iniziato il 26/08/2021. Successivamentale data il PRGC di Bra ha subito

modifiche con le Varianti parziali n. 4, 5, 6, 8,18 Variante semplificata n. 7 e l'attuale

Variante parziale n. 10.

Ne consegue che occorre considerare le previsioeerite nelle citate Varianti,

relativamente alle quali I'eventuale increment@ainsumo di suolo deve essere mantenuto

entro la soglia del 3% della superficie urbanizz#exita al quinquennio, come richiesto
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dalla norma del P.T.R. Per tale verifica ci singee ai dati comunali contenuti nella
pubblicazione regionale “Monitoraggio del consumaublo in Piemonte” approvata con
DGR n. 34-1915 del 27 luglio 2015. Assumendo talii,dper il Comune di Bra viene
riportato un valore di consumo di suolo (CSU: cansuli suolo da superficie urbanizzata)
pari a mq. 10.470.000, di cui il 3% corrispondeuad soglia di mg. 314.100 rapportata ad

un quingquennio.

Calcolando il consumo di suolo secondo la metodalagtrodotta con le disposizioni
dell'art. 35 della LR 7/2022 e s.m.i. e della DGRgrile 2023, n. 2-6683, si ottengono i
seguenti dati (desunti dalle relazioni illustratigelle Varianti), dai quali ne deriva un
incremento complessivo di consumo di suolo da digeerbanizzata di mqg. 1.949 nel
quinquennio 2021-2026, per cui viene ampiamentpettiata la soglia del 3% della

superficie urbanizzata esistente relativa al taotdi Bra, prevista dall’art. 31 del PTR.

CONSUMO DI SUOLO URBANIZZATO “CSU” NEL QUINQUENNIC2021-2026

Variante di PRGC Incremento/riduzione

di consumo di suolo (mq)
Variante parziale 4

(approvata con D.C.C. n. 78 del 29/11/2021) 0

Nota esplicativa: La Variante ha sostanzialmentdarmato il tracciato della circonvallazione defi@zione
di Pollenzo, inserita nel PRGC con la Revisione édale approvata nel 2014, con minime modificherume
comportano consumo di suolo aggiuntivo. L'introdum della nuova bretella di collegamento della
circonvallazione con l'area produttiva DI 203 detara un consumo di suolo di circa mg. 1.300, ma
trattandosi di un tratto stradale € escluso dalprdadel consumo di suolo per le disposizioni sajticte.

Variante parziale 5 0
(approvata con D.C.C. n. 35 del 28/07/2022)

Considerando le modifiche riguardanti previsionifiedtorie che hanno comportato effettivamente rupv
consumo di suolo naturale e quelle che hanno camaipostralci di previsioni edificatorie con ritoraosuolo
agricolo, per differenza nel complesso la Varidmiedeterminato una riduzione del consumo di suato
restanti modifiche hanno riguardato trasformazidniaree edificate o previsioni gia inserite nel RR
vigente.

()

Variante parziale 6 0
(approvata con D.C.C. n. 13 del 27/03/2023)

Considerando le modifiche riguardanti previsionifiedtorie che hanno comportato effettivamente rupv
consumo di suolo naturale e quelle che hanno cdmapostralci di previsioni edificatorie con ritoraosuolo
agricolo, per differenza nel complesso la Varidmedeterminato una consistente riduzione del coasdim
suolo, rispetto alle previsioni del PRGC vigenten aun saldo in riduzione di mq 57.461. Le restanti
modifiche hanno riguardato trasformazioni di ardii@te o previsioni gia inserite nel PRGC vigente

Var. semplificata 7 ex art. 17 bis comma 6 LR 58/18 s.m.i. 0
(approvata con D.C.C. n. 80 del 21/12/2023)

La Variante ha riguardato unicamente la riqualfioae di una parte dell’ex Ospedale Santo Spidte &
stata destinata ad Ospedale di Comunita e Casardufita, quindi ha interessato un tessuto giacatdi

Variante parziale 8

(approvata con D.C.C. n. 4 del 26/2/2024) 0

La Variante ha operato lo stralcio di un’area edifile, mentre le restanti modifiche hanno riguarda
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trasformazioni della pianificazione vigente, ant@raion attuata, oppure hanno interessato trasfowmati

aree gia edificate.

Variante parziale 9
(approvata con D.C.C. n. 45 del 24/09/2024)

0

La Variante ha riguardato trasformazioni della fieazione vigente, ancorché non attuata, oppure

interessato aree gia edificate con trasformazierne alle stesse.

Presente Variante parziale 10

+1.164

Gli interventi previsti dalla Variante riguardananeipalmente trasformazioni della pianificazionigente,
ancorché non attuata, oppure interessano aredifjiéate e consistono in trasformazioni interne atesse
Per le sole modifiche n. 5 e 9 vi & occupazionaeutivo suolo agricolo, rispetto alle previsioni ¢#RGC
vigente, per un ammontare complessivo di circa in§j64, riguardanti nel primo caso I'ampliamento

un’attivita produttiva esistente e nel secondo easlimitata modifica alla viabilita in progettohge peraltro

non rientrerebbe nel consumo di suolo secondcsfgodizioni regionali sopracitate).

Totale variazione di consumo di suolo (superficieetritoriale)

+1.164
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PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE (P.T.P.)

I nuovo Piano Territoriale Provinciale, adottat@nc deliberazione del Consiglio

provinciale n. 52 del 5/9/2005 é stato approvatbadRegione Piemonte con D.C.R.
n°241-8817 del 24/02/2009, con le modifiche edgrdeioni riportate nella “Relazione

sulla conformita del piano territoriale della pnosia di Cuneo” allegata alla deliberazione
di approvazione. Il Piano Territoriale ProvincigfeT.P.) si pone la finalita di orientare i
processi di trasformazione territoriale della Pnoia ed organizzare le manovre di
conservazione e protezione attiva dei valori néiteratorico culturali presenti sul territorio

provinciale assicurando obiettivi di sviluppo sogbde, in linea con gli adempimenti ad

esso affidati dal Piano Territoriale Regionale.

La tavola CTP — Carta dei caratteri territoriapaesisticidel PTP (qui riportata) riguarda i

contenuti del piano relativamente agli aspetti séies-ambientali e culturali. La tavola
evidenzia in particolare I'Area Protetta dei BosehRocche del Roero, i centri storici di
notevole e medio valore regionale, i beni cultursdilati. Gli interventi in Variante non
interessano aree soggette a tutela paesaggistsensi del D. Lgs. 42/2004. Si rimanda
alla successiva relazione di coerenza con il Pi®a®saggistico Regionale ed al
Documento tecnico di verifica preventiva di assaggplita alla VAS per la valutazione

del rapporto tra gli interventi in Variante e laetia dei valori paesistico-ambientali.

Stralcio della tavola CTP — Carta dei caratteritigmali e paesistici
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Legenda

1-TUTELE PAESISTICHE (I.L. 490/99)
Aree boscate (fonte CTR)
Fasce fluviali corsi d’acqua di interesse
regionale| fonte PTR), altre acque pubbliche
(fonte Prov. di CIN), laghi (fonte SITA)
f’\/"' Agee sommmtal (al di sopra di 1600 m, fonte CTR)

W/// Circhi glaciali (fonte STTA)

2 -RETE ECOLOGICA
Aree protette (fonte PTR)

Biotopd e siti di importanza comunitaria

{fomte Regione Piemonte)
%—: =27 Bintopi e sifi di importanza regionale
{fonte Regione Piemonte)
3  Aree contigoe a territor extraprovinciah
interessat da SIC o parcha

- Zone d’acqua (fonte CTR)

3= AREE CANDIDATE PRIORITARIAMENTE ALLA

FORMAZIONE DI PIANT PAESISTICI LOCALI
"7 | Aree soggette a vincolo ex L. 1497/39(fonte SITA)

r 23 |Areedlehwaraquallm paesistico ambientale
A uuad interessate da Piand Territoriali efo Paesistici
{fonte PTR)
Intemessate da Piand Terdtorisli com specifica considerszione ded
walon paesistici e ambientali di competenza erionale
7 . Langhe {5od ed Est del Tanano fino al confine
ex comprensonio di Alba/Bra)

Inbﬂessafeda?:mebﬂmhmspaci.ﬁmmmdm
alom paesistici @ ambientali di competenza poovinciale:

21. zona del massiccio del monee Bracco
22 mgealﬁm delMum&suEdellaVal\-’amba
i Mantime e del Monre Argenfers
gruppudelMaﬂ'ums
13 al:a‘.’aJleS‘rmsten‘m
36 Omea, fino a mrto il kacino del fomente Negoome
(confird con Ligmriaava)

Interessate da Piani Paesistici di compefenza egionale:

39_ ameg della fervata ex Reale del centro storico di Pollenzo

40 rerritomio delle Rocche det Roer Curees:

41 zona delle Cascine ex Savoda del parco del castello di Raccorigs
Interessare da Piani Paesistici di competenza provinciale:

57 miCﬂ].bE‘amaede\lpemPuam

58_ Parco finviale di Coneo

Alme aree:

4-INSEMAMENTO STORICO
Fonte: %‘i&da di Cuneo - Archivio dell’ insediamento

- Centri storici di notevole valore regionale

Centri storici di medio valore regionale

O Centri storica di valore locale
o Bem culturali isolati
5= ACCESSIBILITA’®

Autostrade e raccordi esistenti

2R

N
Y

Auvtostrade e raccordi di progetto

R

Viabilita® primaria esistente

f ‘v" Viabilita primaria di progetto

Altre strade di interesse provinciale esistenti
Altre strade di interesse provinciale di progetto
Sentien e rete escursionistica

Fermovie esistenti

Fermovie di progetto

2222

Ferrovie dismesse
Dorzale verde della mobdlita’ sostenibile

6= ALTRI RIFERIMENTI PER
L'IDENTIFICAZIONE PAESISTICA

Ares insediate (fonte CTR, Osservatorio
Urbamistico)
WVigneti in aree DOC (fonte SITA)

/' Rete idrografica

/(\'\/ Curve di ivello

M 4 Limiki .

s e
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La tavola IGT — Carta degli indirizzi di governolderritorio del PTP (qui riportata)

riguarda i contenuti del piano riferiti agli aspetti pianificazione urbanistica ed
infrastrutturale. Gli interventi in Variante ricago principalmente nelle “aree a dominante
costruita”, per le quali, secondo le norme di aitoae del PTP, i Comuni individuano
attraverso i propri strumenti urbanistici le porzidi territorio e le componenti territoriali
oggetto di azioni e progetti di riqualificazionéana, avendo particolare attenzione ai temi
della qualita formale, sociale ed ecologica degéizs pubblici. Gli interventi in progetto

sono coerenti con tali indirizzi.

Stralci della tavola IGT — Carta degli indirizzi gloverno del territorio
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Legenda

Rete urbana

CUNEO Centri ordinator delfarmaiura urbana
CEVA Ceniri integralivi di primo livelio
BAGNASCO Cenir integralivi di secondo livello
PERLO Centri di base e cenir frazionali

Aree a dominante costruita
{Fanfa: PRG)

- Amee urbane a malrice storica

Aree prevaleniemente residenziali
- Ame produtlive
Servizi

Servizi per la fruizione

D Arpe dismesse e defunzionalizzale

Aree protette

{Fanta: SITA)

Parchi e riserve naturali

‘ Porte di accesso

Beni culturali
(Fonte: AlS)

Benireligiosi
Beni militari
Beni civili
Beni rurali

Archeologia industnale

CO®EO®

Altri (Fonte: §SSAAC)

Poli funzionali
{Fonfe: Provincia)
A) Centn fieristici, esposifiv
B) Centr commerciali e ipermercati

C) Aree per la logistica {cenin intermodali,

aree alirezzale per aulolrasporio)
D) Asroporti, stazioni ferrowviarie
principali

E) Poli tecnologici, universitan, di ncerca

F) Parchi temalici o ricreativi

G) Strutture per manifestazion, culturaly

religiose, sporiive, speltacolan

H) Scuole supenor, ospedali, parchi urbani

e territoriali
f) Grandi infrastrutiure ecologiche

Aree produttive di rilieve sovracomunale

;ﬂ::t Amee produitive di rifevo sovracomunale
o

wleriuals |

[ttt

(si allega di seguito la Tavola di Progetto

ruane
(T S

Infrastrutture per la mobilita

Rete ferroviaria

e Ferrovie esistenti

| e e Ferrovie di progetio

HHHHHH Ferrovie in rstruutlurazione/oolenziamento

HHHH Ferrovie dismesse
& Stazioni esistenti
H Stazioni dismesse

Sistema autostradale

I Assi esistenti

] Assidi progetio

====== Assi di progelio in gallena
[ ] Svincoli esistenti
O Swincoli di progetio
Rete viabilistica primaria
- di grande comunicazione
Ass esistenti
Ass di progetto
Ass di progetio in gallena
Aszg in ristrutturazione/potenziamento

- di connessione interurbana
—— Assl esistenti
R EEEEREEE Ass di progelio
——— Aszsi in rstrullurazione/polenziamento

- della fruizione rurale e montana

Ass esistenti
mEmEEmEEEEm Ass di progelio
e Aszs in rstrutiurazione/polenzamento
Altre reti viabilistiche
Allra viabilita provinciale esisienie
----------- Alira viabililta provinaale df progetio
- Aitra viabilita provincale in
Astrutturazione/potenziamentio
Tessuti stradali da riqualificare

& &

— Tessuli stradali da rigualificare

Rete della fruizione escursionistica e sportiva

Strade-parco

Dorsali verdi
Aitri sentier
Impianti of risalita
‘5',‘1" Rifugi e osteil
Salvaguardie

I:l Corridol infrastrutturali
Limiti agli insediamenti

Fasce fluviali
{Fanta: PAI

W///’f},‘: Fascia "A" (termpo di ritormo 30 anni)
I:l Fascia "B" (tempo di nitormo 200 annij)
I:l Fascia "C* (tempo di ftormo 500 anni)

Aree di ricarica delle falde
(Fonta: PTR)

Arge df ricarica delia falda

Capacita d'uso dei suoli
(Fanta: IFLA]

Classe | - suoli privi di limitazioni

Classe Il - suoli con alcune moderate limitazioni

58



PIANO PAESAGGISTICO REGIONALE (P.P.R.)

La Regione Piemonte con D.C.R. n° 233-35836 deitdbre 2017 ha approvato il Piano
Paesaggistico Regionale, pubblicato sul B.U.R2del 19 ottobre 2017, e quindi efficace
dal giorno successivo.

La deliberazione regionale ha stabilito che dapil@wazione del P.P.R. le relative
previsioni e prescrizioni sono immediatamente ctigerprevalenti sulle previsioni dei
piani territoriali e urbanistici e tali disposiziosono contenute all'interno del piano
paesaggistico regionale, in particolare nelle nodnattuazione all’articolo 3, comma 9,
all'articolo 13, commi 11, 12 e 13, all’articolo ldomma 11, all'articolo 15, commi 9 e
10, all’articolo 16, commi 11, 12 e 13, all’artiool 8, commi 7 e 8, all’articolo 23, commi
8 e 9, all'articolo 26, comma 4, all’articolo 3%yrami 5, 6, 13 e 19, all’articolo 39, comma
9 e all'articolo 46, commi 6, 7, 8 e 9 nonché natatbgo dei beni paesaggistici del
Piemonte, prima parte, all'interno della sezionee§grizioni specifiche” presente nelle

schede relative a ciascun bene.

Le norme di attuazione del P.P.R. (articolo 46 edubmento al P.P.R.) stabiliscono che
gli enti che svolgono funzioni in materia di piac#izione (Province, Comuni, ecc.)
conformano ed adeguano gli strumenti di pianifioagi territoriale ed urbanistica alle
disposizioni del P.P.R. entro ventiquattro mesladsiia approvazione.

Le stesse norme dispongono che dall’approvaziohé deR. i Comuni e le loro forme
associate non possono adottare varianti generaisioni ai propri strumenti urbanistici
che non siano comprensive dell’adeguamento.

Inoltre dall’approvazione del P.P.R., anche in agaali detto adeguamento, ogni variante
apportata agli strumenti di pianificazione, limaatente alle aree da essa interessate, deve

essere coerente e rispettare le norme del P.RR$80st

La Regione con Decreto del Presidente della Gioegégonale 22 marzo 2019, n. 4/R —
Regolamento regionale recante “Attuazione del Pigraesaggistico regionale del
Piemonte (Ppr), ai sensi dell’articolo 8 bis commaella legge regionale 5 dicembre 1977
n. 56 (Tutela e uso del suolo) e dell'articolo d6mma 10, delle norme di attuazione del
Ppr.” ha emanato il Regolamento che disciplina ledafitd di adeguamento dello
strumento urbanistico al P.P.R. e la sua attuazioaeché le modalita per la verifica di

coerenza delle varianti apportate in assenza th deeguamento.
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In particolare l'articolo 11 (Regime transitoriogldRegolamento n. 4/R recita che qualsiasi
variante al PRG deve garantire il rispetto dellspdsizioni cogenti e immediatamente
prevalenti richiamate all’articolo 2, comma 1, éeét a) dello stesso regolamento, nonché il
rispetto degli obiettivi, indirizzi e direttive ddPPR, limitatamente alle aree da essa
interessate. Inoltre la Relazione illustrativa aetbriante contiene uno specifico capitolo
corredato da tavole o cartogrammi che illustraapporto tra la variante ed il PPR e
dimostra come lo strumento urbanistico rispettiptevisioni del PPR, secondo quanto
previsto dall’Allegato B allo stesso regolamenteer Re varianti semplificate di cui

all'articolo 17bis della L.R. 56/1977 il rispetteeldPPR e verificato nell’lambito della

Conferenza di servizi.

Considerato che, come si e detto, ogni varian@tditamente alle aree da essa interessate,
deve essere coerente e rispettare le norme deR.P.R. attesa dellemanazione del
regolamento si rende quindi necessario predisplarneresente relazione di verifica di
coerenza della variante con i contenuti del P.P.R.

II Piano Paesaggistico Regionale disciplina la ifigcazione del paesaggio relativa
all'intero territorio regionale, improntata ai pecipi di sviluppo sostenibile, uso

consapevole del territorio, minor consumo del sua@ponaturale, salvaguardia delle
caratteristiche paesaggistiche.

II P.P.R. detta previsioni costituite da indirizaijrettive, prescrizioni e specifiche

prescrizioni d’'uso per i beni paesaggistici, nonchittivi di qualita paesaggistica, che nel
loro insieme costituiscono le norme di attuaziaalks quali occorre fare riferimento nella
verifica di coerenza della variante urbanistica coontenuti del P.P.R.

Gli “indirizzi” definiscono le previsioni di orieamento ed i criteri per il governo del

territorio e del paesaggio rivolti alla pianificarie alle diverse scale; le “direttive” sono le
previsioni che devono essere obbligatoriamente restee nell’elaborazione dei piani

settoriali, territoriali e urbanistici alle diversecale; le “prescrizioni e specifiche

prescrizioni d'uso” costituiscono le disposiziomneolanti che presuppongono immediata
applicazione e osservanza da parte di tutti i siiggebblici e privati e che prevalgono su

quelle eventualmente incompatibili contenute ngewti strumenti di pianificazione.

La struttura del P.P.R. ha articolato il territoregionale in macroambiti di paesaggio in
ragione delle caratteristiche geografiche e dellemmonenti che permettono

l'individuazione di paesaggi dotati di propria idiégd Inoltre vengono individuati 76
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ambiti di paesaggio i quali articolano il territoiin diversi paesaggi secondo le peculiarita
naturali, storiche, morfologiche e insediative. RIP.R. definisce per gli ambiti di
paesaggio, in apposite schede e nei riferimentimativi, gli obiettivi di qualita

paesaggistica da raggiungere, le strategie edjlizai da perseguire.

All'interno del quadro strutturale e dell’individm@ne degli ambiti ed unita di paesaggio,

il P.P.R. riconosce:

- le componenti paesaggistiche (riferite agli aspetéturalistico-ambientale, storico-
culturale, percettivo-identitario, morfologico-inkativo) evidenziate nella Tavola P4 e
disciplinate dagli articoli delle norme di attuazeoriferiti alle diverse componenti;

- 1 beni paesaggistici di cui agli articoli 134 e 18& D. Lgs. n. 42/2004, identificati
nella Tavola P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistquale contiene anche specifiche
prescrizioni d'uso per gli immobili e le aree oggeti dichiarazione di notevole

interesse pubblico.

Il territorio di Bra ricade per la maggior partdli@nbito di paesaggio n. 46 (Piana tra Po
e Stura di Demonte) ed in minima parte nellamiB%® (Roero). E’ interessato dalle
seguenti Unita di Paesaggio e relative Tipologierntative: 4604 Piana tra

Cavallermaggiore e Bra — VI Naturale/rurale o raralmedia rilevanza e integrita; 4607
Terrazzo di Bra — V Urbano rilevante alterato; 650 che dei Roeri — IV Naturale/rurale

o rurale rilevante alterato da insediamenti.

PPR — Estratto TAVOLA P3 - AMBITI E UNITA’ DI PAES&GIO
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Nelle tabelle successive vengono illustrati gliettivi di qualita paesaggistica e le linee di

azione degli ambiti di paesaggio in esame.

AMBITO 46 - PIANA TRA PO E STURA DI DEMONTE

Obiettivi

1.1.4, Rafforzamento dei fattori identitari del
paesaggio per il ruolo di aggregazione culturale e di
risorsa di riferimento per la promozione del sistemi e
della progettualita locale.

1.2.1. Salvaguardia delle aree protette, delle aree
sensibili e degli habitat originar residui, che
definiscono le componenti del sistema paesaggistico
dotate di maggior naturalith e storicamente poco
intaccate dal disturbo antropico.

1.3.3. Salvaguardia e valorizzazione del patrimonio
storico, -architettonico, urbanistico @ museale e delle
aree agricole di particolare pregio paesagagistico,
anche attraverso la conservazione attiva e il recupero
degli impatti penalizzanti nei contesti paesaggistici di
pertinenza.

1.3.2. Riconoscimento del ruolo funzionale dei centri
storici nel quadro di una politica territoriale di rilancio
delle citta e sostegno ai processi di conservazione
attiva dellimpianto urbanistico ed edilizio, delle
pertinenze paesistiche e delle relazioni con il sistema
dei beni dinteresse storico, archeologico e culturale.

1.4.3. Contenimento e integrazione delle tendenze
trasformatrici e del processi di swviluppo che
minacciano paesaggi Insediati dotati di un'identita
ancora riconoscibile, anche mediante il concorso
attivo delle popolazioni insediate.

1.5.2. Contenimento e razionalizzazione delle
proliferazioni insediative e di attrezzature, arteriali o
diffuse nelle aree urbane & suburbane.

1.8.2. Potenziamento della caratterizzazione del
paesaggio costruite con particolare attenzione agli
aspetti localizzativi  tradizionali  (crinale, costa,
pedemonte, terrazzo) e alle modalita evolutive dei
nuowvi sviluppi urbanizzativi.

1.5.3. Qualificazione paesistica delle aree agricole
interstiziali @ periurbane con contenimento della loro
erosione da parte dei sistemi insediativi € nuowva
definizione dei bordi urbani e delle spazio wverde
periurbano

1.6.1. Sviluppo € integrazione nelle economie locali
degli aspetti colturali, tradizionali o innovativi, che

valorizzano le risorse locali e le specificita
naturalistiche e culturali dei paesaggi collinari,
pedemontani e montani, che assicuranc la
manutenzione del territoric e degll assett

idrogeclogici e paesistici consolidati.

2.1.1. Tutela della gualita paesaggistico-ambientale
delle acque superficiali e sotterranee.

Lires di azione

Potenziamento delle refazioni tra Racconigi e Pollienzo.

Organizzazione dei piani di gestione del patrimonio forestale
dei SIC.

Promozione di normative specifiche attuative per |le
trasformazioni delle cascine e del contesto rurale di pianura;
conservazione delle formazioni fineari.

Promozione di normative specifiche attuative per |e
trasformazioni interne ai nuclei storici e per la rigualificazione
diffusa degli spazi pubblici urbani consolidati.

Regolamentazione delle modalita di espansione dei nuclei
storici & delle aree connesse a circonvallazioni e
infrastrutture wiarie, preservando la continuitd degli spazi
aperti tra i centri di Moretta, Polonghera & Casalgrasso e tra
Savigliano e Genola, e arrestando la crescita arteriale
produttiva @ commerciale tra | centri di Savigliano e Marene.

Recupero delle aree agricole in stato di abbandono,
valorizzazione delle aree agricole ancora vitall, limitazione di
ulteriori espansioni insediative che portino alla perdita
definitiva e irreversibile della risorsa suclo e dei residui
caratteri rurali.

Tutela e incentivazione delle attivitd agricole attraverso la
conservazione del suolo, dei caratteri paesaggisticl rurali
(siepi, filari ecc.), la promozione e la valorizzazione dei
prodotti Ekipici e lincentivazione all'utilizzo delle buone
pratiche agricole.

Razionalizzazione dell'irrigazione e wvalutazione di possibili
alternative colturali al mais (praticoltura, arboricoltura anche
in short rotation), per mitigare l'impatto sui fattori ambientali
della produzione agraria (suolo & acqua).
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AMBITO 65 - ROERO

Obiettivi

1.2.3. Conservazione e valorizzazione degli
ecosistemi a "naturalita diffusa” delle matrici agricole
tradizionali, per il migllioramento dell'organizzazione
complessiva del mosaico paesaggistica, con
particolare riferimento al mantenimento del presidio
antropico minimo necessario in situazioni critiche o a
rischio di degrado.

1.2.4. Contenimento dei processi di frammentazione

del territoric per Ffavorire una pid  radicata
integrazione delle sue componenti naturali ed
antropiche, mediante la ricomposizione della

continuitd ambientale e |'accrescimento dei livelli di
biodiversita del mosaico paesaggistico.

1.4.4. Salvaguardia e valorizzazione degli aspetti di
panoramicita regionali e locali, con particolare
attenzione agli spazi aperti che consentono la
percezione in profondita del territorio e
linguadramento dei beni di interesse storico culturale
e all'aspetto consolidato degli skyline urbani, collinari
2 montani.

1.5.2. Contenimento e razionalizzazione delle
proliferazioni insediative e di attrezzature, arteriali o
diffuse nelle aree urbane e suburbane.

1.6.2. Contenimento e mitigazione delle proliferazioni
insediative nelle aree rurali, con particolare attenzione
a quelle di pregio paesaggistico o produttivo.

1.6.1. Sviluppo e integrazione nelle economie locall
degli aspetti colturali, tradizionali o innovativi, che
valorizzano le risorse Jocali e le specificita
naturalistiche e culturali dei paesaggi collinari,
pedemontani e montani, che assicurano Ila
manutenzione del territoric e degli assetti
idrogeologici e paesistici consolidati.

2.4.1. Salvaguardia del patrimonio forestale.
2.4.2. Incremento della qualitd del patrimonio
forestale secondo | pil oppartuni indirizzi funzionali da

verificare caso per caso (protezione, habitat
naturalistico, produzione).
4.5.1. Sviluppe di reti di integrazione e di

attrezzature leggere per il turismo locale e diffuseo,

Linea di azione

Salvaguardia della varieta paesistica, evitando I'abbandono,
Ia trasformazione monocolturale a vigneto di interi versanti e
Ia perdita del frazionamento dei lotti @ della varieta colturale;
ripristino di aree prato-pascolive per il mantenimento delia
biodiversita.

Lungo corsi d'acqua, fossi, viabilita (soprattutto nella zona
dell'altopiano), ripristino delle formazioni arboree efo
arbustive con sviluppo prevalentemente lineare, in guanto
elementi di elevato valore paesaqgistico fondamentali nella
rete ecologica di ambito rurale.

Tutela delle visuali e contenimento degli impatti lungo e
fasce di crinale.

Contenimento  dello  sviluppo lineare ed eventuale
densificazione degli sviluppl arteriali non residenziali tra i
nuclei di crinale e nella piana alluvionale del Tanaro, con
consolidamento e compattazione dei filamenti di cresta gia
urbanizzati.

Tutela & incentivazione delle attivitd agricole attraverso la
conservazione del suolo, dei caratteri paesaggistici rurali
{siepi, filari ecc.), la promozione e la wvalorizzazione dei
prodotti  tipici e lincentivazione all'utilizzo delle buone
pratiche agricole.

Inerbimento dei vigneti, dei noccicleti, dej frutteti e dei pioppeti;
conservazione dei grandi alberi campestri, dei magaiori
castagneti da fruttc e del pino sllvestre, anche con reimpianti
di provenienza indigena.

Potenziamento dell’'utilizzo Integrato degli "alberghi diffusi” e
delle attrezzature per la ristorazione e |'agriturismo.

rispettoso e capace di valorizzare le specificita e le
attivita produttive locali.

Tra gli obiettivi, indirizzi e orientamenti strateg riguardanti gli ambiti si segnalano:
potenziamento della caratterizzazione del paesagustruito con particolare attenzione
agli aspetti localizzativi tradizionali e alle mditka evolutive dei nuovi sviluppi
urbanizzativi, riqualificazione con programma d#fu degli spazi pubblici urbani
consolidati, privilegiare interventi di recupero llde aree esistenti e/o dismesse e
promuovere interventi di riqualificazione architetica dei fabbricati volti ad una migliore
integrazione con il territorio circostante, cendeestrutture edilizie storico-documentarie
presenti sul territorio e promuovere il loro utd@ o la demolizione di quelle che non
presentano elementi di qualitd architettonica per réalizzazione di interventi di

valorizzazione delle aree coerenti con le pectifignaesaggistiche del territorio.

La valutazione di coerenza si articola nelle setdasi:

- ricognizione dei valori paesaggistici individuataldP.P.R. per le aree oggetto di
variante, specificando per ogni area: 1) le compbn@esaggistiche indicate nella
Tavola P4 ed il riferimento agli articoli delle moe di attuazione che le disciplinano;
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2) i beni paesaggistici individuati nella Tavola ®2el Catalogo; 3) gli elementi della
rete di connessione paesaggistica individuati riedhzola P5;
- valutazione di coerenza delle modifiche inseritdlan&ariante con gli indirizzi,

direttive, prescrizioni delle norme di attuaziored Hiano Paesaggistico Regionale.

In riferimento agli elaborati del PPR, la ricogoize dei valori paesagagistici per le aree in
Variante (tramite webGIS del Portale regionale)imdividuato i valori elencati nelle
successive tabelle e nello “Schema di raffrontdéraorme del Ppr e le previsioni della

variante allo strumento urbanistico”.

Si riportano di seguito gli estratti delle Tavol2 ‘Beni paesaggistici” e P4 “Componenti
paesaggistiche”, in cui sono evidenziate le aremtdrvento con un cerchio e numero
delle varie modifiche. Mentre per quanto attiend dxola P5, gli interventi in Variante

non riguardano i beni ex articoli 136 e 157 deLBs. n. 42/2004.

Per il confronto tra le previsioni del PRGC vigent il progetto di Variante si rimanda

agli estratti cartografici inseriti nelle precedesthede relative ai vari interventi.
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PPR — Estratti della TAVOLA P2 - BENI PAESAGGISTICI

Legenda

Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai sensi degli artt. 136 e 157
del D.lgs. n. 42 /2004

Bene individuato ai sensi della L, 778/1922 & 1497/1039
Bene individuato ai sensi della L, 778/1922 & 1497/1939

jal
[~/ #A Bene individuate ai sensi della L. 778/1922 e 1497/1939

[F==7] Bene individuato ai sensi della L. 1497,/1939, del D.M. 21/9/1984 e del D.L. 312/1985
=" con DD.MM, 1/8/1985

@ Alberi monumentali (L.R, 50/95)
"7/ Bene individuato ai sensi del D.Igs. n. 42/2004, artt. dal 138 al 141

Aree tutelate per legge ai sensi dell'art. 142 del D.lgs. n. 42/2004 *

Fruramae

Lettera b) I territori contermini ai laghi compresi in una fascia della profondita di 300 m dalla
“.eawsef linea di battigia, anche per i territori elevati sui laghi (art. 15 NdA)

£ Lettera ©) I fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico della

-===} disposizioni di legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con R.D. n, 1775/1933, e le
relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 m ciascuna (art. 14 NdA)

Lettera d) Le montagne per la parte eccedente 1.600 m s.l.m, per la catena alpina e 1.200 m
s.l.m. per la catena appenninica {art. 13 NdA)

€ Lettera a) I ghiacdai (art. 13 NdA)

Lettera &) I circhi glaciali {art. 13 NdA)

E Lettera ) I parchi e le riserve nazionali o regional, nonché i territori di protezione esterna
dei parchi {(art. 18 NdA)

Lettera g) I territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco,
e guell sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del
D.lgs. n. 227/2001 (art, 16 NdA)

A Lettera h) Le zone gravate da usi civici (art. 33 NdA) **

Lettera m) Le zone di interesse archeologico (art. 23 NdA)
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TAVOLA P2 - BENI PAESAGGISTICI
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA SUL TERRITORIO COMUNALE DEGLI
AMBITI OGGETTO DI VARIANTE
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PPR — Estratti della TAVOLA P4 — COMPONENTI PAESAGFICHE

Legenda

Componenti e sistemi naturalistici

Aree di montagna (art. 13}

%.. Sistemi di vette e crinali montani e pedemontani (art. 13)
=== Sistemi di crinali collinan (art. 31)
- Ghiacciai, rocce & macereti {art. 13)

! Fascia Fluviale Allargata (art. 14)
Fascia Fluviale Interna (art. 14)
Laghi {art. 15)

Termriton a prevalente copertura boscata (art. 18)

——— Onli di terrazzo (art. 17)
Y Elementi di specifico interesse geomorfologico e naturalistico
Praterie (art. 19)

Pralo-pascoli, cespuglieti e fasce a pralicoltura permanente (2

Aree non montane a diffusa presenza di siepi e fillari (art. 19)

Aree di elevato interesse agronomico (art. 20)

Componenti storico-culturali
Viabilita'
mmwE Aebe viara di eta’ romana & medievale

mom mwm Rabe viagra di eta’ moderna e contemparanaa

(T TEE

Taring & centri di I-II-1T1 ranga (art. 24):

=4

&
W

starica & patrimonio ferroviarie (art, 22):

Bate ferroviaria storica

Torina

Struttura insediativa storica di centri con forte identita” morfologica (art. 24, art. 33 p
Sistemni di testimonianze storiche del territorio rurale (art. 25)

Huclei alpini connessi agli usi agra-silvo-pastorali {ark. 25)
Presenza stratificata di sistemi irrigui (art. 25)

Sistemi di ville, giardini & parchi [ark. 26)

Luoghi di willeggiatura & centri di loisir (art. 26)

Infrastrutture & atbrazzature turistiche per la mantagna (art. 26)

Ares e impianti della preduzione industriale ad energetica di interessa starico

Pali dalla religiosita’ (art. 2B, art. 33 per | Sacri Monti Siti Unesca)

Sigtemi di fortificazioni (art. 29)

Componenti percetfivo-identitarie

#  Belveders (art. 30)
& & & & Parcor=i panoramici {art. 30)
—-— Ass=i prospettici {art. 30)

() Fuleri del costruite (art. 30)
@ Fulcri ngturali {erk. 30%
''''' Profili peasaggistici {arL. 30}

L] Elernanti caratterizzanti di rilevanza paessggistica (art. 30)

E Sistema di crinadi collinari principali & secondari e pedemontani principali @ secondari {art.

Relazioni visive tra insedizmanto e contesto {art. 31):

%«- Insediamenti tradizionali con bordh poco slterati o front urband
&\ costituiti da edificati compatti in rapporte con ecgue, beschi, coltivi

Sistarni di nuciai castruiti di cosla o di fendavelle, leggibili nellfinsierme o in seguenza

Insediamenti pedemontani o di crinele in emergenza rispatio a
wersant callingf| & monkani prevalentamante boscatl o caltbvati

m Contaski di nuclei storic ¢ di ermergenze architettoniche =olata

{idrauliche, di impianti produttivi industriali o minesar, di impianti roosli}

Aree rurzli di specifico intereste paesaggistica {art. 32):

% Arae sommiktak costituenti fondali e skyline

7// = d %
//J__,./-J-"/"' Sisterni paesagqgiatici agroforastali di particolars interdigitazione tra ares coltivate e bordi |

Sisterni paesaggistici rurali di significativa varieta’ o specificita’; con ia presenzs di radi ing
tredizioneli inteqgri o di tracce di sistemazioni agrarie e delle ralative infrastrutture storiche
i Tenimenti Steric delfOrdine Mauriziano non assoggettati & dichiarazione di notevole inker

pubblice, disciplinati dallart, 33 e contrassegnati in carta dalla fettera T)

Sisterni paesagqgiatici rurali di significativa omogeneita’ & caratierizzazione dai coltivi: | wigi

Aree caratterizzate della presencs diffuss di sistemi di attreszature o Infrastrutture skarich

Sistemi rurali lungo fiume con radi insediamenti tradizionali e, i particolare, nelle confluen: [CEEREE Elementi di criticita’ lineari (art 41)

Sisterni paesaggistici rurali di significativa omageneita’ & caratterizzezione dai colktivi: le ris

Componenti morfologico-insediative
U Farte urbane (art. Z4)
LR ECEE Varchi tra aree edificate (ark, 34)
""" = Blementi strutburanti i bordi urbani (art. 34)
- Urbane consolidate dei centri maggiori {art. 35) m.i.1
- Urbane consolidate dei centr minori (art. 35) m.i.2
- Tessuti urbani esterni ai cankri (art. 35) m.i.3
Tazzuti discontinui suburbani {art. 36} m.i4
Insediamenti specialistici organizzati (art. 37) m.i.5
Area a dispersione insediativa prevalentemanta residenziale [art. 38) m.i.&
Area a dispersione insediative prevalentemente specialistica (art. 38) m.i.7
E *Insule” specializzate [art. 35, c. 1, lett. & puntil - IT - IT[ - IV - W)} m.iLd@
D Complessi infrastrutturali {art. 39) m.i.%
Aree rurali di pianura o collina (art. 40) m.i.10
Sistermni di nuclei rurali di pianura, colling e bassa montagna {art. 40) m.i 11
- Wilkagai di montagne (art. 40) m.i.12
Aree rurali di montagna o colling con edificazione rada e dispersa (art. 400
Mree rurali di pianura [ark. 400 m.i. 14
Alpeggi ¢ insediamanti rurali d'alta guets {art. 40) m.i.15

Aree caratterizzate da elemeaenti critici e con detrazioni visive

a Elemanti di criticita” puntuali {art. 41)
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TAVOLA P4 - COMPONENTI PAESAGGISTICHE
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA SUL TERRITORIO COMUNALE DEGLI
AMBITI OGGETTO DI VARIANTE
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RICOGNIZIONE DEI VALORI PAESAGGISTICI DEL P.P.R.
INTERESSATI DALLE AREE OGGETTO DI VARIANTE

Modifiche
in Variante

COMPONENTI PAESAGGISTICHE (Tav P4)
(n° art. NdA e descrizione delle componenti)

BENI PAESAGGISTICI (Tav P2)
(descrizione del bene tutelato)

1) Ridefinizione delle
destinazioni d’'uso
ammesse in area per
attrezzature sociali,
sanitarie ed ospedaliere
FP/b

Art. 31. Relazioni visive tra insediamento
contesto: insediamenti tradizionali con bo

poco alterati o fronti urbani costituiti da edifica

compatti in rapporto con acque, boschi, colti
SC1 — descrizione: Bra

&lessuna individuazione
rdi

Art. 35. Aree urbane consolidate: tessuti urbani

esterni ai centri (morfologia insediativa m.i. 3

2) Trasformazione di
area residenziale T5-ni
in area per attivita
terziarie-commerciali
DC ed area a servizi
Splc

Art. 31. Relazioni visive tra insediamento
contesto: insediamenti tradizionali con bo

poco alterati o fronti urbani costituiti da edifica

compatti in rapporto con acque, boschi, colti
SC1 — descrizione: Bra

&lessuna individuazione
rdi

Art. 35. Aree urbane consolidate: tessuti urbani

esterni ai centri (morfologia insediativa m.i. 3

3) Trasformazione
parziale di area
residenziale T5-ni in
area per attivita
terziarie-commerciali
DC

Art. 31. Relazioni visive tra insediamento
contesto: insediamenti tradizionali con bo

poco alterati o fronti urbani costituiti da edifica

compatti in rapporto con acque, boschi, colti
SC1 - descrizione: Bra
Art. 31. Relazioni visive tra insediamento

contesto: aree caratterizzate dalla prese
diffusa di sistemi di attrezzature o infrastrutty

storiche - idrauliche, di impianti produtti
industriali 0 minerari, di impianti rurali - SC5
descrizione: Naviglio di Bra

Art. 37. Insediamenti specialistici organizz
(morfologia insediativa m.i. 5)

&lessuna individuazione
rdi

nza

Ati

4) Applicazione di

parametro urbanistico
unico su aree produttive
consolidate Bl vicine

Art. 22, Viabilitd storica e patrimoni
ferroviario:

b Nessuna individuazione

- Rete viaria di eta moderna e contemporang¢a —
SS12 - descrizione: Strada reale: Torino—Nizza,

Cuneo—Cherasco, Saluzzo—-Alba

- Rete ferroviaria storica — SS13 - descrizio
Bra - Cavallermaggiore

Art. 36. Tessuti urbani discontinui contigui
centri (morfologia insediativa m.i. 4)

Art. 31. Relazioni visive tra insediamento
contesto: insediamenti tradizionali con bo

poco alterati o fronti urbani costituiti da edifica

compatti in rapporto con acque, boschi, colti
SC1 — descrizione: Bra

Art. 37. Insediamenti specialistici organizz
(morfologia insediativa m.i. 5)

e
rdi

ati

5) Ampliamento di area
ad attivita artigianali
consolidate BM e
ridefinizione di area a
servizi SE/e

Art. 38. Aree rurali investite da processi
dispersione  insediativa  extra  agrico
prevalentemente  residenziale  (morfolo
insediativa m.i. 6)

dNessuna individuazione
a!
jia

6) Modifica normativa
attinente ad area per
attivita produttive
consolidate BI

Art. 31. Relazioni visive tra insediamento
contesto: aree caratterizzate dalla prese
diffusa di sistemi di attrezzature o infrastrutty
storiche - idrauliche, di impianti produtti
industriali 0 minerari, di impianti rurali - SC5
descrizione: Naviglio di Bra

Art. 37. Insediamenti specialistici organizz

&lessuna individuazione
nza
re

ati
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(morfologia insediativa m.i. 5)

7) Trasformazione di
area di riqualificazione
TR in area produttiva
consolidata Bl ed area
terziario-commerciale
consolidata BC

Art. 37. Insediamenti specialistici organizz
(morfologia insediativa m.i. 5)

Art. 41. Aree caratterizzate da elementi critig
con detrazioni visive - CL3 — descrizion
Lungo la SS 231

atNessuna individuazione

ie
e:

8) Stralcio di viabilita
in area produttiva di
nuovo impianto DI

Art. 37. Insediamenti specialistici organizz
(morfologia insediativa m.i. 5)

afiNessuna individuazione

9) Modifica della
viabilita in area destinat
ad attivita artigianali di
nuovo impianto DM.

Art. 31. Relazioni visive tra insediamento
acontesto: aree caratterizzate dalla prese
diffusa di sistemi di attrezzature o infrastruttt
storiche - idrauliche, di impianti produtti
industriali o minerari, di impianti rurali - SC5
descrizione: Naviglio di Bra

Art. 40. Insediamenti rurali: aree rurali

di
pianura o collina (morfologia insediativa m.i 10)

&lessuna individuazione
nza
re

RICOGNIZIONE DEI BENI PAESAGGISTICI PRESENTI NEL CA TALOGO
INTERESSATI DALLE AREE OGGETTO DI VARIANTE

TIPOLOGIA DEI BENI

ELENCO DEI BENI INTERESSATI

Prima parte: Immobili e aree di notevole intere
pubblico ai sensi degli articoli 136 e 157 del sL

22 gennaio 2004, n. 42

comunale di Bra

sé¢@ modifiche inserite nella Variante non riguarddag
aree dichiarate di interesse pubblico presenttaretorio

Seconda parte: Aree tutelate ai sensi dell’artidal@
del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42

gennaio 2004, n. 4

Le modifiche inserite nella Variante non interessdm
aree tutelate ai sensi dell'articolo 142 del D.L@2

2

Nel successivo “Schema di raffronto tra le normeRj& e le previsioni della variante

allo strumento urbanistico” sono riportate le matwni che rendono compatibili le

stesse previsioni con gli indirizzi, direttive, peeizioni delle norme di attuazione del

Piano Paesaggistico Regionale.

Lo schema fa riferimento ai diversi articoli deflerme di attuazione del PPR, precisando

per ognuno di essi se le previsioni della Varianguardano o meno la relativa

componente paesaggistica e limitandosi ad esprithgjiedizio di coerenza per i soli

articoli che attengono ai contenuti della Variante.
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Schema di raffronto tra le norme del Ppr e
urbanistico

le pregioni della variante allo strumento

I. RAFFRONTO TRA LE PRESCRIZIONI CONTENUTE NELLE SC HEDE DEL CATALOGO PER | BENI
EX ARTICOLI 136 E 157 DEL CODICE E LE PREVISIONI DE LLA VARIANTE

Prescrizioni specifiche

Riscontro

|
Nel territorio comunale il Catalogo individua il bene
oggetto della “Dichiarazione di notevole interess
pubblico dell'area della Tenuta ex Reale e del cert
storico di Pollenzo, sita nei comuni di Bra, Cheram e La
Morra”.

enella Variante.

Il bene citato non € interessato dagli interventinseriti

Il. RAFFRONTO TRA LE NORME DI ATTUAZIONE DEL PPR E LE PREVISIONI DELLA VARIANTE

Articolo 13. Aree di montagna

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 14. Sist

ema idrografico

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 15. Laghi e

territori contermini

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 16. Territori coperti da foreste e da bosabi

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 17. Aree ed elementi di specifico interegsgeomorfologico e naturalistico

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 18. Aree naturali protette e altre aree diconservazione della biodiversita

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 19. Aree rurali di

i elevata biopermeabilita

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 20. Aree di elevato interesse agronomico

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 22. Viabilita storic

a e patrimonio ferrovi ario

Nella Tav.P4 & rappresentata:

- rete viaria di eta romana e medievale (tema le¢a

- rete viaria di eta moderna e contemporanea (téimeare);
- rete ferroviaria storica (tema lineare).

Indirizzi

comma 2

Gli interventi sul sistema della viabilita storigagvisti dagli
strumenti di pianificazione, sono tesi a garantiie
salvaguardia e il miglioramento della fruibilita, el
riconoscibilita dei tracciati e dei manufatti a iessnnessi
favorendone I'uso pedonale o ciclabile o comunqumssy
intensitd di traffico, anche con riferimento alleet® di
connessione paesaggistica di cui all’articolo 42.

Direttive

comma 4

Madifiche interessate:
4) Applicazione di parametro_urbanistico unico su eee
produttive consolidate Bl vicine

L'area oggetto di modifica € lambita sui bordi dale due
componenti paesaggistiche lineari: “Rete ferroviam
storica — SS13 - descrizione: Bra - Cavallermaggieft’;
| “Rete viaria di eta moderna e contemporanea — SS12
descrizione: Strada reale: Torino—Nizza, Cuneo
Cherasco, Saluzzo-Alba”.

La modifica interviene unicamente sulle norme d
attuazione del PRGC e consiste nel consentire
applicare il rapporto di copertura complessivamentesu

di

Per quanto individuato al comma 1 e al comma 3anif

due aree produttive contigue edificate, costituen
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locali:

a. disciplinano gli interventi in modo da assicur
l'integrita e la fruibilita d'insieme, il manteniméo e il
ripristino, ove possibile, dei caratteri costruitt
morfologici e vegetazionali, con particolare rifagnto
alle eventuali alberate, caratterizzanti la viadjli
sottopongono i manufatti edilizi o di arredo intsati a
una normativa specifica che garantisca la leg¢gbdiei
residui segni del loro rapporto con i percorsi isip
anche con riferimento alla valorizzazione di allemr,

un’unica azienda ma divise da una strada comunalg
asenza variazione dei parametri urbanistico-edilizvigenti
che le caratterizza (volume, superficie utile, alteza,
vapporto di copertura, ecc.) e quindi senza alcu
incremento di capacita insediativa.

L’intervento descritto non interferisce con la viahlita
esistente e non sono riconoscibili segni della viiita
storica che possano essere intaccati; analogamenten
rinterferisce con l'infrastruttura ferroviaria. Si p uo quindi
affermare che non abbia ricadute di carattere negato

sistemi di siepi, recinzioni, cippi, rogge, -canalulle componenti paesaggistiche citate.
significativi, oppure alla riduzione di impatti regvi di
pali e corpi illuminanti, pavimentazioni, insegne,

elementi di arredo urbano e di colore.

Art. 23. Zone d’interesse archeologico

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 24. Centri e nuclei storici

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 25. Patrimonio rurale storico

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 26. Ville, giardini e parchi, aree ed impanti per il loisir e il turismo

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 27. Aree ed impianti della produzione indistriale ed energetica di interesse storico

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 28. Poli della religiosita

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 29. Sistemi di fortificazioni

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 30. Belvedere, bellezze panoramiche, sitii valore scenico ed estetico

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 31. Relazioni visive tra insediamento e atesto

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- sistema di crinali collinari principali e seconda pedemontani principali e secondari (tema lirea

- insediamenti tradizionali con bordi poco alteratifronti urbani costituiti da edificati compattn irapporto con acqug
boschi, coltivi - SC1 (tema areale situato soprittin montagna e collina);

- sistemi di nuclei costruiti di costa o di fonddea leggibili nellinsieme o in sequenza - SC2n{te areale situat
prevalentemente in montagna e collina);

- insediamenti pedemontani o di crinale in emergenigpetto a versanti collinari o montani prevalentente boscati

coltivati - SC3 (tema areale situato prevalenteragntcollina e nel pedemonte);

- contesti di nuclei storici o di emergenze arctiteiche isolate - SC4 (tema areale situato prenedmente in pianura

collina);

- aree caratterizzate dalla presenza diffusa dtesis di attrezzature o infrastrutture storiche +adliche, di impianti
produttivi industriali o minerari, di impianti ruh - SC5 (tema areale situato prevalentemente irrispondenza de
sistema di canali storici e in montagna in corriggenza delle dighe).

D

Direttive Modifiche interessate:

Le modifiche elencate di seguito riguardano Ia
comma 2 componente paesaggistica “Insediamenti tradizionalcon
| piani locali: bordi poco alterati o fronti urbani costituiti da edificati
a. (...) compatti in rapporto con acque, boschi, coltivi — 81 —
b. definiscono le modalita localizzative degli edifiei descrizione: Bra”.
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delle parti vegetate, i profili paesaggistici eapporti
con i fondali o con il contesto non costruito daclei
o delle emergenze costruite, senza alterare
morfologia e i caratteri del’'emergenza visiva;
salvaguardano la visibilita dalle strade, dai p
panoramici e dal sistema dei crinali collinari;

(...)

mantengono e, ove necessario, ripristinano l'intag
la riconoscibilita dei bordi urbani segnalati edt&wo
I'edificazione nelle fasce libere prospicienti; regso
di bordi urbani il cui assetto sia segnalato conitéo,
alterato, non consolidato e in via di completamesn
definizione, si applica altresi quanto previ
dall'articolo 41 delle presenti norme.

1) Ridefinizione delle destinazioni d’'uso ammessea area
per attrezzature sociali, sanitarie ed ospedalierEP/b

2)larasformazione di area residenziale T5-ni in ara per
attivita_terziarie-commerciali DC ed area_a_servizi

unti Sp/c

3) Trasformazione parziale di area residenziale TH in
area per attivita terziarie-commerciali DC

4) Applicazione di parametro urbanistico unico su eee
produttive consolidate Bl vicine

Mentre le seguenti modifiche riguardano la componee

tpaesaggistica “Aree caratterizzate dalla presenzaiftlisa

stid sistemi di attrezzature o infrastrutture storiche -

idrauliche, di impianti produttivi industriali o mi nerari,

di impianti rurali - SC5 — descrizione: Naviglio di Bra”.

3) Trasformazione parziale di area residenziale THB in
area per attivita terziarie-commerciali DC

6) Modifica normativa_ attinente _ad area per_attivita
produttive consolidate Bl

9) Modifica della viabilita in area destinata ad ativita
artigianali di nuovo impianto DM.

Le modifiche n. 1, 4 e 6 riguardano unicamente leaime
di attuazione del PRGC e consistono: la prima nell
definizione delle destinazioni d’'uso ammesse in werea
per servizi pubblici di livello generale per attrezature
sociali, sanitarie ed ospedaliere, la seconda naresentire
di applicare il rapporto di copertura complessivamate su
due aree produttive contigue edificate, costituen

infine la terza definisce le destinazioni d’uso amissibili
allinterno di un edificio produttivo esistente. Tutte le
modifiche intervengono senza incremento dei paramet
urbanistico-edilizi vigenti (volume, superficie utle,
altezza, rapporto di copertura, ecc.) e quindi serazalcun
incremento di capacita insediativa, per cui si pu
affermare che non abbiano ricadute di carattere neativo
sulle componenti paesaggistiche citate.

Le modifiche n. 2 e 3 (riguardanti la trasformaziore di
aree residenziali in aree per attivita terziarie-
commerciali) producono un forte ridimensionamentg
della superficie utile e volume previsti dal PRGC igente
ed un incremento delle aree a servizi per parcheggrerde
ed attrezzature sportive. Inoltre nel caso della ndifica 3
viene incrementata l'area a verde pubblico verso |
componente paesaggistica rappresentata dal Cang
Naviglio di Bra, che scorre sul lato sinistro oltrela strada
comunale e le costruzioni che lo costeggiano, pasicon
viene preclusa, bensi salvaguardata ed aumentataa
visibilita del canale, che & comunque limitata dadl
presenza delle stesse costruzioni.

L'intervento n. 9 consiste unicamente nella modifia di un
limitato tratto di tracciato stradale nel punto in cui si
innesta in una rotatoria, rispondente a migliorameni
tecnici della viabilita in progetto, che non alterale
previsioni insediative del PRGC vigente per tale a&a, la
cui attuazione €& soggetta a strumento urbanistic
esecutivo (e relativa Valutazione Ambientale Stratgica),

al quale & demandata la definizione delle modalit]
localizzative degli edifici e delle parti vegetatej profili

D

un‘unica azienda ma divise da una strada comunalg;

g_)»

paesaggistici e i rapporti con i fondali o con il entesto
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non costruito, come richiesto dalle direttive dellart. 31.
Inoltre il nuovo tracciato del tratto di viabilita attraversa
pur sempre il Naviglio di Bra, ma riduce la superftie
stradale che si sovrappone allo stesso canale.

Articolo 32. Aree rurali di sp

ecifico interesse pasaggistico

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 33. Luoghi ed elementi identitari

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 34. Disciplina generale del

le componenti wrfologico-insediative

Si rimanda alla valutazione delle singole componenpaesaggistiche

Articolo 35. Aree urban

e consolidatgm.i. 1, 2, 3)

- m.i. 1: tessuti urbani consolidati dei centri nggyi (prevalentemente nel centro in zone densaeneostruite);
- m.i. 2: tessuti urbani consolidati dei centri min(prevalentemente nel centro in zone densameogguite);
- m.i. 3: tessuti urbani esterni ai centri (costituda zone compiutamente urbanizzate in continaomm.i. 1 0 m.i. 2).

Indirizzi

comma 3

| piani locali garantiscono, anche in coerenza lcanticolo
24, comma 5:

a. il potenziamento degli spazi a verde e delle

connessioni con elementi vegetali esistenti, norit
miglioramento della fruizione anche attraversoesist
di  mobilita sostenibile e di regolazio
dell'accessibilita,;

il potenziamento della rete degli spazi pubblici
partire da quelli riconosciuti storicamente, ancios
la riorganizzazione del sistema dei servizi, d
funzioni centrali e dei luoghi destinati all'incoat con
il coinvolgimento delle aree verdi, la formazione
fronti e di segni di rilevanza urbana.

comma 4
| piani locali disciplinano, con riferimento ai &&gi urbani

esterni ai centri (m.i. 3), eventuali processiigenerazioneincremento di capacita insediativa, per cui si

urbana di cui all’articolo 34 comma 5.

Modifiche interessate:
Le modifiche elencate di seguito sono comprese r&
componente paesaggistica: morfologia insediativa 3
tessuti urbani esterni ai centri (costituito da zoe
compiutamente urbanizzate in continuum con m.i. 1
aroi. 2).

hg) Ridefinizione delle destinazioni d'uso ammesse irea
per attrezzature sociali, sanitarie ed ospedalierEP/b
N2) Trasformazione di area residenziale T5-ni in ara per
attivita_terziarie-commerciali DC ed area a_servizi

, a Splc

glla modifica n. 1 riguarda unicamente le norme d
attuazione del PRGC e consiste nella definizione ke
destinazioni d'uso ammesse in un'area per servi
pubblici di livello generale per attrezzature socid,
sanitarie ed ospedaliere, senza incremento dei paretri
urbanistico-edilizi vigenti (volume, superficie utle,
altezza, rapporto di copertura, ecc.) e quindi seraalcun
pu
affermare che non abbia ricadute di carattere negato e
risulti pienamente consona alla morfologia insediata

Direttive

comma 5

| piani locali garantiscono il mantenimento e
valorizzazione del disegno originario d’'impianto degli
elementi edilizi caratterizzanti, con particolaigenmento
alle parti di citta precedenti al 1950 connotate
trasformazioni urbanistiche a progetto unitario.)(...

normata al presente articolo.

La modifica n. 2 (riguardante la trasformazione di
la'area residenziale in area per attivitd terziarie
commerciali) produce un forte ridimensionamento dda
superficie utile e volume previsti dal PRGC vigenteper
tade ambito ed un incremento delle aree a servizigp
parcheggi, verde ed attrezzature sportive. Si pu
affermare che [lintervento descritto preveda Ia
riconversione di una porzione di territorio ad una
destinazione in cui si garantiscono maggiore permeédita
e inedificabilita del suolo, con risvolti positividal punto di
vista paesaggistico-ambientale.

v

(o]

Articolo 36. Tessuti discontinui suburbani(m.i. 4)

Si rimanda alla valutazione delle singole componenpaesaggistiche

Articolo 37. Insediamenti specialistici organizzat(m.i. 5)
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Insediamenti specialistici organizzati (aree urbzggte per usi non residenziali).
Originati prevalentemente ex novo a margine detdediamenti urbani compatti, connessi al restotelltorio solo

attraverso allacci infrastrutturali.

Direttive

comma 4

Per le aree di cui al comma 1 i piani territor@ovinciali e
i piani locali stabiliscono disposizioni, tenendonto dei
seguenti criteri:

sono ammissibili interventi di riuso, completamenet
ampliamento in misura non eccedente al 20% d@&)alrasformazione di area di riqualificazione TR inarea
superficie utile lorda preesistente all’adozioné Rler
oppure, se in misura maggiore, subordinatamengs
seguenti condizioni:

a.
.
1.
b.
l.
1.
1.
V.
comma 5

Ai fini del recupero e della riqualificazione delleree
produttive costituiscono riferimento per la progetbone
degli interventi le linee guida per le Aree proougt
ecologicamente attrezzate (Apea), adottate con XBkdi superfici a verde al suo contorno, quale misuradi
luglio 2009, n. 30-11858.

comma 6

| piani locali possono prevedere la riconversiorsgld
insediamenti specialistico organizzati medianteoicpssi d
rigenerazione urbana di cui agli articolo 34 conima

eventuali nuove aree per insediamenti speciali
possono essere previste dai piani territoriali proali
e dai piani locali, in funzione dell'area di infloza,
localizzate prioritariamente all’esterno  dei
paesaggistici e in modo da non pregiudicare
salvaguardia delle componenti tutelate ai sende
presenti
condizioni:

siano ricompresi in progetti estesi 3

preesistenza e volti al perseguimento degli

obiettivi di cui al comma 2;
rientrino in un ridisegno complessivo ¢
margini, degli spazi pubblici, delle connessi
con il sistema viario, del verde e delle opers
urbanizzazione in genere, indirizzato a

maggiore continuita con i contesti urbani

rurali, alla conservazione dei varchi, nonch¢diliso ammissibili all'interno di un edificio produttivo

contenimento e alla mitigazione degli impatti;

b

norme, e tali da rispettare le segu
sia dimostrata I'impossibilita di provvedere
reperimento delle superfici necessarie attrav
il riordino, il completamento e la densificazio
dell'esistente;
non interferiscano con i varchi, con i corridoi
connessione ecologica o con aree di particg
capacita d'uso o pregio per le coltivazi
tipiche, di cui agli articoli 20, 32 e 42;

non determinino la necessita, se non margi
di nuove infrastrutture o incrementi de
frammentazione ecosistemica e paesaggistic
sia prevista la contestuale realizzazione
adeguate aree di verde pubblico o a
pubblico, per mitigare o compensare gli imp
paesaggistici ed ambientali.

Maodifiche interessate:

3) Trasformazione parziale di area residenziale TH in
area per attivita terziarie-commerciali DC

4) Applicazione di parametro urbanistico unico su eee
produttive consolidate Bl vicine

6) Modifica normativa attinente ad area per_attivita

0 produttive consolidate Bl

produttiva _consolidata Bl ed area terziario-
all commerciale consolidata BC

8) Stralcio _di_viabilita in _area produttiva di _nuovo
lla impianto DI

Le modifiche n. 4 e 6 riguardano unicamente le nore di
@ittuazione del PRGC e consistono: la prima nel
oconsentire di  applicare il rapporto di copertura
codimplessivamente su due aree produttive contiguie
uadificate, costituenti un’unica azienda ma divise a una
gtirada comunale; la seconda definisce le destinanig

esistente. Entrambe le modifiche intervengono senza
qticremento dei parametri urbanistico-edilizi vigeni
(volume, superficie utile, altezza, rapporto di coertura,
ecc.) e quindi senza alcun incremento di capaci

einisediativa, per cui si puo affermare che non abbi@o
ritadute di carattere negativo sulla componente
iphesaggistica.

enti

La modifica n. 3 (riguardante la parziale trasformazione
di un'area residenziale in area per attivita terziaie-
ecenmerciali) produce un ridimensionamento dells
reuperficie utile e volume previsti dal PRGC vigentén tale
ambito ed un incremento della dotazione a servizi g
garcheggi e verde, per cui si pud affermare che s
lemerente con la morfologia insediativa citata e Idirettive
vdell'art. 37.

La modifica n. 7 mantiene la destinazione d'us
| produttiva in atto in un’area che rientra nella morfologia
finsediativa degli insediamenti specialistici orgamizati,
trasformandone inoltre una parte minoritaria in
Idestinazione terziaria sul fronte strada. Si operasu
fun’area gia attualmente edificata e urbanizzata, ieerita
in un tessuto costruito dove sono presenti altre tita
produttive. Non si effettuano dunque di fatto particolari
trasformazioni, andando sostanzialmente ad aggiorne
lo strumento di piano a quella che risulta esserealreale
situazione vigente in questo ambito territoriale. holtre si
inserisce una disposizione normativa tesa a dotat@rea

mitigazione ambientale. In ragione dellambito in @i Si
opera e della natura della modifica, si puo affermee che
l'intervento descritto non abbia particolari ricadute di
carattere negativo sulla morfologia insediativa iroggetto.

La modifica n. 8 prevede lo stralcio di un tratto d
viabilita all’interno di un’area produttiva, che viene
sostituito da una fascia a verde con alberature.
L'intervento determina I'incremento delle aree di werde

pubblico e dunque costituisce una misura positiva ig
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mitigazione e compensazione degli impatti paesagtics
ed ambientali.

Articolo 38. Aree di dispersione insediativam.i. 6,7)

Aree rurali investite da processi di dispersionsddiativa extra agricola:
- m.i. 6: prevalentemente residenziale (zone addsssita ad uso prevalentemente abitativo);

- m.i. 7: prevalentemente specialistica (zone ashatensit
capannoni).

Aree in cui sul preesistente insediamento ruralenesso all
intense dinamiche di crescita.

a ad uso prevalentemente misto, con altezandi residenze e

'uso agricolo prevalgono altri modellsediativi con recenti €

Direttive

comma 3

| piani locali, in relazione alle specificita deertitori
interessati, verificano e precisano la delimitagiodelle
morfologie di cui al comma 1, al fine di mantenera
promuoverne la destinazione agricola prevalenténtarno
di queste individuano altresi le aree margi
irreversibilmente compromesse, per le quali i darg
ambientali e paesaggistici siano stati strutturabe
modificati rispetto a quelli della preesistente rcatrurale.

comma 4

Entro le aree di cui al comma 1 i piani locali defcono

previsioni e normative finalizzate a garantire che:

a. eventuali interventi insediativi, a eccezione delju
connessi allo svolgimento delle attivita agricaben
interessino le aree caratterizzate da elevata ftroitt
e pregio agronomico di cui allarticolo 2
biopermeabilita di cui all'articolo 19 e valen
percettivo-identitaria, paesaggistica o culturalecul
agli articoli 30, 32 e 33, ovvero le aree libersidae

interessanti ai fini della realizzazione della ndi®logica territoriale (Btc) espressi nel Rapportg

ecologica di cui all’articolo 42, e si concentrinelle
aree irreversibilmente compromesse di cui al cor
3

b.  possano essere ammessi, oltre a interventi di ez
del patrimonio edilizio esistente, solo i completantn
realizzabili nelle aree interstiziali all'interno @
margine di contesti gia edificati, se finalizzaflaz
definizione di margini e bordi di separazione traes
libere e aree costruite;

C. gli interventi consentiti mirino alla riqualificaane
del contesto, privilegiando allineamenti finaliazat
riordino degli insediamenti e l'uso di caratt
tipologici coerenti con l'ambiente e il paesag

circostante, nonché alla conservazione e valorianaz

dei sistemi di ville di cui allarticolo 26; |
progettazione sia urbanistica sia edilizia devdtia
tenere conto di quanto indicato dagli specificiifizdi
per la qualita paesaggistica predisposti dalla fai
regionale;

d. siano favoriti gli interventi di riconversione ver
utilizzi agricoli di aree ed edifici con diver
destinazione d’'uso.

Modifiche interessate:
La seguente modifica € compresa nella componente
paesaggistica: morfologia insediativa 6 - aree rufa
investite da processi di dispersione insediativa ta
agricola prevalentemente residenziale (zone a bassa
edensita ad uso prevalentemente abitativo).

5) Ampliamento di area ad attivita artigianali conlidate
nali BM e ridefinizione di area a servizi SE/e

t
ela modifica consiste nellampliamento di un’area
produttiva su cui insiste un fabbricato e la relatva area a
parcheggio sul fronte strada. Si tratta di un intewento di
completamento che comunque non interessa le arpe
caratterizzate da elevata produttivita e pregig
agronomico di cui all'articolo 20, biopermeabilita di cui
allarticolo 19 e valenza percettivo-identitaria,
paesaggistica o culturale di cui agli articoli 3032 e 33
come richiesto dalle direttive dell’art. 38. Con lafinalita
Gdi minimizzare I'impatto dovuto alla modifica in pr ogetto,
78l inserisce come misura mitigativa una fascia a we sui
bordi del lotto. Inoltre le norme di attuazione richiedono
di effettuare la verifica del rispetto dei valori d capacita

Ambientale del PRGC vigente, prevedendo eventual
noompensazioni  integrative da definirsi in sede di
convenzionamento edilizio. In ragione delle limitag
ugimensioni  dellampliamento e delle misure d
mitigazione ambientale previste, che non determinanun
impatto significativo nel paesaggio circostante, Ia
ymodifica in oggetto non risulta avere particolari ricadute
di carattere negativo dal punto di vista paesaggisto-
ambientale.

eri
gio

4

un

5a

Articolo 39. “Insule” specializzate e complessi imbstrutturali (m.i. 8, 9)

Componente paesaggistica non coinvolta dalla Variae

Articolo 40. Insediamenti ru

rali (m.i. 10, 11, 12, 13, 14, 15)

- m.i. 10 aree rurali di pianura o collina (temaeale costituito da ampie zone rurali);
- m.i. 11 sistemi di nuclei rurali di pianura, cila e bassa montagna (tema areale costituito daglicuclei);
- m.i. 12 villaggi di montagna (tema areale costédwa piccoli nuclei montani);
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- m.i. 13 aree rurali di montagna o collina con fchzione r
- m.i. 14 aree rurali di pianura (tema areale cdsitio da am

- m.i. 15 alpeggi e insediamenti rurali d’alta qadtema areale, non coprente, a macchia di leopaiticato in montagna,

in particolare nella zona del VCO).

ada e dispersa (tema areale costitudaadhpie zone rurali);
pie zone rurali);

Direttive

comma 5
Entro le aree di cui al presente articolo la piaafione
settoriale (lettere b., e.), territoriale provireiglettere f., g.

h.) e locale (lettere a., b., c., d., f., g., labdisce normative

atte a:

a. disciplinare gli interventi edilizi e infrastrutiali in
modo da favorire il riuso e il recupero del patririm
rurale esistente, con particolare riguardo peediiici,
le infrastrutture e le sistemazioni di interessariso,
culturale, documentario;

collegare gli interventi edilizi e infrastrutturadlla
manutenzione o al ripristino dei manufatti e df
sistemazioni di valenza ecologica e/o paesaggi
(bacini di irrigazione, filari arborei, siepi, peigti,
ecc.);

contenere gli interventi di ampliamento e nu
edificazione non finalizzati al soddisfacimento ld
esigenze espresse dalle attivita agricole e a ey
esse connesse, tenuto conto delle possibilita
recupero o riuso del patrimonio edilizio esistemteon
i limiti di cui alla lettera g;

disciplinare gli interventi edilizi in modo da assiare
la coerenza paesaggistica e culturale con i car
tradizionali degli edifici e del contesto;

disciplinare, favorendone lo sviluppo, le attiy
agrituristiche e l'ospitalita diffusa, I'escursienmio e le
altre attivita ricreative a basso impatto ambiental
definire criteri per il recupero dei fabbricati nqui
utilizzati per attivita agro-silvo-pastorali, in e@nz3
con quanto previsto dalla I.r. 9/2003;

consentire la previsione di interventi eccedetitiniti
di cui al punto f. qualora vi sia l'impossibilitai
reperire spazi e volumi idonei attraverso interivelin
riqualificazione degli ambiti gia edificati
parzialmente edificati, affrontando organicament
complesso delle implicazioni progettuali sui cotit
investiti; in tali casi gli interventi dovranno camque
non costituire la creazione di nuovi aggregati,
garantire la continuita con il tessuto ediliziosésnte €
prevedere adeguati criteri progettuali, nonché
definizione di misure mitigative e di compensazi
territoriale, paesaggistica e ambientale;

consentire la previsione di interventi infrastrudii di
rilevante interesse pubblico solo a seguito di pdoce
di tipo concertativo (accordi di programma, accard
amministrazioni, procedure di copianificazion
ovvero se previsti allinterno di strumenti
programmazione regionale o di pianificazig
territoriale di livello regionale o provinciale, €
definiscano adeguati criteri per la progettazioeglio
interventi e misure mitigative e di compensazi
territoriale, paesaggistica e ambientale

Modifiche interessate:

La seguente modifica € compresa nella componer

paesaggistica: morfologia insediativa 10 - aree rati di

pianura o collina.

9) Modifica _della viabilita_in_area destinata_ad_ativita
artigianali di nuovo impianto DM.

D

L'intervento consiste unicamente nella modifica diun
limitato tratto di tracciato stradale nel punto in cui si
innesta in una rotatoria, rispondente a migliorameni
tecnici della viabilitd in progetto, che non alterale
previsioni insediative del PRGC vigente per tale aa, la
cui attuazione €& soggetta a strumento urbanistic
peecutivo (e relativa Valutazione Ambientale Stratgica).

sBcauo affermare che tale intervento non abbia paitolari
ricadute di carattere negativo sull'area rurale conigua,
poiché si attua per ragioni di indubbio interesse pbblico
Dlegate alla sicurezza viaria, in piena conformita i
chormativa attualmente in vigore riguardante la
Ibrogettazione stradale. Il tipo di intervento descitto
wriglilta dunque consono alla morfologia insediativa
normata al presente articolo.

A

atte

ita

e)v
di

ne
N

bne

Art. 41. Aree caratterizzate da elementi critici econ detrazioni visive

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- elementi di criticita lineari (tema lineare: irdstrutture a terra - grandi strade, ferrovie, attmature -, infrastrutture

aeree, sistemi arteriali lungo strada);
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- elementi di criticita puntuali (tema puntuale tihsto da 930 elementi suddivisi in: segni di aité impattanti, aggressiv,
o dismesse - cave, discariche, ecc. -, perditattthfi caratterizzanti per crescita urbanizzativa).

Direttive

comma 5

Al fine di assicurare la riqualificazione delle arie cui
ricadono gli elementi di criticita di cui al preserarticolo i
piani locali, in caso di edifici o infrastrutturéschesse o da
rimodernare, subordinano ogni intervento di riuso o
trasformazione eccedente quanto previsto dal DPR n.
380/2001, articolo 3, comma 1, lettere a., b.alta, previa
rimozione, o alla massima possibile mitigaziondedel
situazioni di degrado, di rischio e di compromisgi@ ne
disciplinano, in funzione delle diverse situazidaimodalita
per I'attuazione.

comma 6

| piani settoriali e i piani locali, per quantoriipettiva
competenza, disciplinano le modalita di riqualificane e
riuso delle aree di cui al presente articolo, arattraverso
specifici progetti di riqualificazione, processi di
rigenerazione urbana, misure, programmi e progaettari
atti a consentire un riutilizzo appropriato dellsuo
impegnato dagli edifici e dalle infrastrutture desse,
coerentemente con gli obiettivi di qualita paessiiga di cui
all'Allegato B delle presenti norme.

Madifiche interessate:

La seguente modifica € interessata da elementi diticita

lineari (sistemi arteriali lungo strada); descrizime: CL3 -

Lungo la SS231.

7) Trasformazione di area di riqualificazione TR inarea
produttiva __consolidata Bl ed area _terziario-
commerciale consolidata BC

La modifica mantiene la destinazione d’'uso produttia in
atto in un’area, trasformandone inoltre una parte
minoritaria in destinazione terziaria. In particolare
quest'ultima & gia occupata da un edificio a caraére
direzionale posto sul fronte strada, ora dismessoche
viene riutilizzato e riqualificato con l'inserimento di
un’area a parcheggio. Nel sistema arteriale lungotrada
non si effettuano dunque di fatto particolari
trasformazioni, andando sostanzialmente ad aggiorme
lo strumento di piano a quella che risulta esseralreale
situazione vigente. Non prevedendosi nuovo consunad
suolo ed in ragione delllambito in cui si opera e @la
natura della modifica, si puo affermare che Il'intevento
descritto non abbia particolari ricadute di carattere
negativo dal punto di vista paesaggistico-ambienta) ed
anzi elimini una situazione di degrado in un ambitg
edificato che necessita di essere debitamente ridifizato.

Art. 42. Rete di connessione paesaggistica

Nella Tav. P5 sono individuati gli elementi delkste ecologica (i nodi, le connessioni ecologicleealee di progetto, |
aree di riqualificazione ambientale), la rete staxiculturale,

la rete di fruizione.

4]

Indirizzi

comma 8

| piani territoriali provinciali e i piani localiansiderano gl
elementi della Rete, anche in relazione alle irdara del
progetto della rete di valorizzazione ambientale cdi
all'articolo 44, individuando le misure di tutela @i
intervento per migliorarne il funzionamento, medkg
appositi progetti, piani e programmi che ne apprdiscang
e specifichino gli aspetti di interesse sub redemalocale
in coerenza con le norme specifiche di tutelg
conservazione delle aree naturali protette e deidgila
Rete Natura 2000.

comma 9

Gli enti locali assicurano l'accessibilita e laibilita della
Rete con particolare riferimento agli elementi dii @i
commi 4 e 5 prevedendo, dove necessario, l'ingialte di
un’adeguata cartellonistica e di punti informativi.

comma 11

Con riferimento alle indicazioni relative alla reftaitiva, i
piani settoriali, territoriali provinciali e i piadocali, per
quanto di rispettiva competenza, definiscono az
finalizzate a:

1) adottare orientamenti progettuali tali da aderii€
caratteri specifici dei contesti interessati, cantipolare
riferimento alle indicazioni di cui alla Parte Itelle
presenti norme;

prestare speciale attenzione agli aspetti panoranui
intervisibilita, sia attivi (le infrastrutture conwnali di

2)

fruizione visiva), sia passivi (le infrastruttureonoe

La descrizione degli interventi previsti in Variante,
riportati in dettaglio nella relazione illustrativa, induce a
ritenere che gli stessi per ubicazione, tipologiaidpere,
modalita di realizzazione e misure di mitigazione ¢
inserimento ambientale, siano compatibili con il cotesto
paesaggistico in cui sono inseriti e non interfergmno con
gli elementi della rete ecologica e le azioni cheogsono
essere messe in campo per la valorizzazione e frioize
della stessa.
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oggetto di relazioni visive), con particolare rifeento
a quelle considerate agli articoli 30 e 33;

3) prestare speciale attenzione all’'uso della vegatas
(cortine verdi, viali d’accesso, arredo vegetakeryriere
verdi anti-rumore, ecc.) nei progetti di infrastane;

4) adottare specifiche misure di mitigazione nei contir
delle criticita esistenti.

A seguito delle valutazioni espresse nel precedscttema, si dichiara che la Variante e

coerente e rispetta il dettato normativo del Pidaesaggistico Regionale.
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6)INTEGRAZIONI ALLE NORME DI ATTUAZIONE

Per assicurare l'applicazione della presente Viaidtarziale vengono modificati ed

integrati:

- gliarticoli: 6, 39, 40, 41, 49 e 68 delle normettuazione;

- le schede d’'area: T5-ni 1427, T5-ni 2020, DM 20083076, T5-ni 2085 (stralcio),
TR 2021 (stralcio), DC 3088 (nuova), DC 3093 (njova

Le motivazioni che hanno determinato le modificgk articoli ed alle schede d’area sopra

citate sono state riportate nelle precedenti desaiiirelative ai diversi interventi inseriti.

Si provvede alla redazione di un testo integratmmeto delle norme di attuazione, nel
quale le parti incolore rossaiguardano le modifiche specifiche della presevdgiante:

consottolineaturaquelle inserite éarraturaquelle stralciate.

Per quanto riguarda le Schede d’area si redigestn tntegrato completo.

7) CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI E PARERI PRESENTA TI AL
PROGETTO PRELIMINARE E CONTESTUALE VERIFICA PREVENT IVA DELLA
VAS

Sul progetto preliminare della Variante e contdstueerifica preventiva della Valutazione
Ambientale Strategica sono pervenuti al Comunerenpalella Provincia di Cuneo e dei
soggetti competenti in materia ambientale, che ssta oggetto delle determinazioni
dell’Organo Tecnico Comunale per la VAS e su cuCdmune si € espresso nell’elaborato
“Controdeduzioni alle osservazioni e pareri preseral progetto preliminare e contestuale
verifica preventiva della VAS”, al quale si rimangar valutare le conseguenti modifiche

apportate agli elaborati del progetto definitivdlal®&ariante.

80



8) ELABORATI DELLA VARIANTE PARZIALE

La presente Variante Parziale al P.R.G.C. compreséeguenti elaborati:

P1.1 - Relazione illustrativa

P1.1A - Controdeduzioni alle osservazioni e pgoeesentati al progetto preliminare
e contestuale verifica preventiva della VAS

P1.2 — Verifica di compatibilita acustica

P1.3 - Valutazione Ambientale Strategica - Documeetnico di verifica preventiva
di assoggettabilita alla VAS

P1.4 - Quadri sinottici

P3.1 - Norme tecniche di attuazione: Prescriziemeayali

P3.2 - Norme tecniche di attuazione: Schede d’Area

Tavola n. P2.3/4 — Tavole di Piano: Planimetrigphgetto: Assetto urbanistico -
Territorio comunale, in scala 1:5.000

Tavole n. P2.4/4; P2.4/7; P2.4/8; P2.4/11 — TadolRiano: Planimetria di progetto:

Assetto urbanistico, in scala 1:2.000.
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