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TITOLO |
NORME GENERALI

Art. 1 Obiettivi e criteri informatori del Piano

1.l presente Piano Regolatore Generale Comunale @R deve essere inteso come "Variante
di Revisione” generale di quello vigente, approv@datia Regione Piemonte con Delibera della Giunta n
27-37797in data 5/08/1994 successive varianti.; esso € redatto secondefileizioni, gli effetti e le
modalita di cui all'art. 17 della legge urbanistiegionale (L.R.) 5 dicembre 1977 n. 56 e successio-
difiche ed integrazioni.

211 P.R.G.C. si adegua:

- alla L.R. 19/98 avendo coordinato le presenti Noocme il Regolamento Edilizio del Comune di Bra
(approvato con D.C.C. n. 4 del 12/01/2007 e s.medptto sulla base del Regolamento Edilizio Tipo
della Regione Piemonte di cui alla D.G.R. n. 548194@el 29/07/1999;

- alle disposizioni previste dall’art. 20 della L.& del 14/12/1998 in quanto dotato di specifico do-
cumento allegato alla Relazione lllustrativa.

- al Piano di Assetto Idrogeologico, in quanto ghberati geologici costituiscono approfondimento
delle indicazioni del dissesto contenute nel P @pprovato;

- alle disposizioni contenute nei “Criteri di adeg@smo commerciale” adottati con D.C.C. n. 3 del
26/01/09 , ferma restando la prevalenza di eveindigposizioni normative regionali piu recenti. La
verifica di compatibilita delle medie strutture\dindita sul territorio comunale & pertanto vincalat
non solo alla compatibilitd urbanistica, ma anchespetto dei criteri commerciali comunali richia-
mati;

- alla L. 447/2000 ed alla L.R. 52/2000, avendo veatb la compatibilita con il Piano di Caratterizza
zione Acustica approvato con D.C.C. n. 35 del 120084 e modificato con una Variante approvata
con D.C.C. n° 12 del 30/01/2006.

3.Gli obiettivi ed i criteri informatori utilizzati r la formazione del presente Piano sono specifi-
cati nella Relazione lllustrativa (P1.1: Relazidihestrativa delle indagini di carattere urbanistie P1.2:
Relazione lllustrativa sul progetto) in coerenza qgoaanto indicato dagli artt. 11 e 12 del Titolodélla
L.R. 56/77. La Relazione lllustrativa non rivestdtanto un valore descrittivo, bensi indica i aritfer-
matori del Piano e degli elaborati grafici orierttartapplicazione del P.R.G.C.

Art. 2 Elaborati del Piano Regolatore Generale Comnale

1.Si precisa che la cartografia del P.R.G.C., agaiara febbraio 2010, é stata riprodotta attra-
verso trasposizione informatizzata della carta faesgrammetrica (restituzione del volo del 1998 ag-
giornata con le concessioni rilasciate fino a faii2010).

2.Gli elaborati della Revisione del Piano Regolat@enerale comprendono:

- Elaborati descrittivi di Progetto P1

P1.1: Relazione lllustrativa delle indagini di déeee urbanistico;

P1.2: Relazione lllustrativa sul progetto (compremslelle tav. P1.2 all. C2, P1.2 all. C4/1-5, P1.2
all. D, P1.2 all.l/1-5 — fuori testo);

P1.4: Quadri sinottici;

Testo coordinato aggiornato alla Variante parzidle 5
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P1.5: Scheda quantitativa dei dati urbani secohehodello fornito dalla Regione Piemonte;

- Le Tavole di Piano P2:

P2.1: Assetto territoriale generale rappresentatvawhe dei Comuni contermini, alla scala
1:25.000;

pP2.2: Planimetria sintetica di PRGC — StrutturaRleho, alla scala 1:15.000;

P2.3/1-5: Planimetria di progetto: Assetto urbacdist territorio comunale, alla scala 1:5.000;
P2.4/1-12: Planimetria di progetto: Assetto urbtieis alla scala 1:2.000;

P2.5/1-2: Planimetria di progetto: Assetto deltéacstorica - Capoluogo, alla scala 1:1.000;
P2.5/3:  Planimetria di progetto: Assetto dellaecittorica - Pollenzo, alla scala 1:1.000;
P2.6/1-5 Carta dei vincoli e delle fasce di rispedila scala 1:5.000;

- Le Norme Tecniche di Attuazione P3:

P3.1: Norme Tecniche di Attuazione: Prescriziomieggali;
P3.2: Norme Tecniche di Attuazione: Schede d'Area,;

- Gli Allegati Tecnici AT:
Inquadramento territoriale:
AT1.1: Inquadramento territoriale, alla scala 1.000;
AT1.2:  Assetto infrastrutturale territoriale, afleala 1:25.000;
AT1.3a: Le previsioni del PTR per il Braidese, atala 1:100.000;
AT1.3bl: Le previsioni del PTC della Provincia diri2o per il Braidese: Carta degli indirizzi di gove
no, alla scala 1:25.000;
AT1.3b2: Le previsioni del PTC della Provincia dir@o per il Braidese: Carta dei caratteri terréibri
e paesistici, alla scala 1:50.000;
Vincoli, limitazioni e valori:
AT2.1:  Valori, limitazioni e vincoli, alla scala10.000;
AT2.2/1-5:Carta dei BBCCAA monumentali, architeiii e documentali (Catasto Guarini) e ambienta-
li, alla scala 1:5.000;
Allegato alla AT2.2: Schede dei BBCCAA monumentalichitettonici e documentali (Catasto Guarini)
e ambientali;
Analisi storiche dell’evoluzione del territorio:
AT3.1/1-5:Analisi della stratificazione storical déstema insediativo e del territorio, alla schia.000;
AT3.2: Analisi della stratificazione storica e aelsviluppo del tessuto storico di Bra, alla scala
1:2.000;
AT3.3: Lo sviluppo del tessuto edificato attraveladettura dei Piani Regolatori precedenti, atla-s
la 1:10.000;
Interpretazione strutturale del territorio:
AT4.1/1-5: Analisi delle densita insediative, alzala 1:5.000;
AT4.2/1-5:Analisi dei tessuti urbani, alla scal&a.000;
AT4.3/1-5:Caratteri strutturali del territorio lase, alla scala 1:5.000;
Indagini del centro storico di Bra/Pollenzo e nuabnori:
AT5.1/1-2: Caratteri qualitativi del tessuto urbate centro storico di Bra, alla scala 1:1.000;
Allegato alla. AT5.1.: Tabella di indagine;
AT5.2:  Analisi dello sviluppo nel tessuto storicth iedagine dei caratteri qualitativi del tessutbaur
no del centro storico di Pollenzo, alla scale “g4ri
Allegato alla AT5.2: Localizzazione di manufattialigine antica, alla scala 1:5.000;
AT5.3 Caratteri qualitativi del tessuto di origimerale di Bandito, Casa del Bosco, Cascina
Sant’Agnese, Falchetto, Falchettasso, Riva, Tettsto.
Indagini sullo stato di attuazione del P.R.G.Cevigp:
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AT6.1/1-5: Attuazione del PRGC vigente — ResiduiRiino: analisi delle aree edificabili, alla scala

1:5.000;

AT6.2/1-5: Attuazione del PRGC vigente — ResidulP@ino: analisi delle aree a servizi artt. 21 ¢ R

56/77, alla scala 1:5.000;

AT6.3/1-2: Attuazione del PRGC vigente — ResidulP@ino: analisi delle aree a servizi artt. 21 ¢ R

56/77: CENTRO STORICO, alla scala 1:1.000;

Indagini dello stato attuale:

AT7.1/1-5:Analisi del Patrimonio pubblico: Areegmlioprieta pubblica, alla scala 1:5.000;

AT7.2:
AT7.3:
AT7.4:
AT7.5:

Infrastrutture a rete: rete idrica, allalack10.000;

Infrastrutture a rete: rete fognaria, altala 1:10.000;

Infrastrutture a rete: rete stradale privdldminazione pubblica, alla scala 1:10.000;
Infrastrutture a rete: rete del gas, allal®d.:10.000;

G: Elaborati Geologici:

AllLA
All.B

All.C

1A
1B
2A
2B
30

3B
4A
4B
S5A
5B
6A

moO W >

Relazione Geologica;

Allegati — Studi geologici inclusi nelle osservazi

Studi tecnici e geologico-geotecnici allegatie osservazioni della Delibera Programmatica
Studi tecnici e geologico-geotecnici allegalie osservazioni del progetto preliminare, appro-
vato con deliberazione n.43 del 21.04.2009

Studi tecnici e geologico-geotecnici allegallie osservazioni del progetto preliminare modifi-
cato, approvato con deliberazione n.95 del 13.1220

Tavole:

Carta Cronologica dei Dissesti — Bra Ovest, stlala 1:10.000;

Carta Cronologica dei Dissesti — Bra Est, atlda 1:10.000;

Carta dell’Acclivita — Bra Ovest, alla scala 0:Q00;

Carta dell’Acclivita — Bra Est, alla scala 1:000;

Carta Geomorfologia e dei Dissesti — Bra Ove#, sdala 1:10.000;

Carta Geomorfologia e dei Dissesti — Bra E$4, sdala 1:10.000;

Carta Geologico — Litotecnica — Bra Ovest, alfala 1:10.000;

Carta Geologico — Litotecnica — Bra Est, allalad.:10.000;

Carta Geoidrologica — Bra Ovest, alla scala DQ0;

Carta Geoidrologica — Bra Est, alla scala 1:0@;0

Carta di sintesi della Pericolosita Geomorfotage dell'ldoneita all’Utilizzazione Urbanisti-
ca - Bra Ovest, alla scala 1:10.000;

Carta di sintesi della Pericolosita Geomorfatage dell’ldoneita all’'Utilizzazione Urbanisti-
ca - Bra Est, alla scala 1:10.000;

Allegati:

Banca dati geologica — Regione Piemonte — Scheésiesti;

Scheda Rilevamento dei Fenomeni Dissestivi;

Documentazione Pozzi;

Indagini e monitoraggio del tracciato ferroviaBm — Alba in loc. Fey Montenero.

A: Relazione di Verifica di compatibilita con ilg@nte piano di classificazione acustica;

R1
T1

Classificazione dei principali corsi d’acquasseggnazione delle rispettive fasce di rispetto
Classificazione dei principali corsi d’'acqua

Parere Tecnico su elaborato sui rischi di incideiggante del Comune di Bra
Valutazione Ambientale Strategjczostituito da:

Rapporto ambientale e allegati tecnici;
Relazione di sintesi non tecnica;
Monitoraggio

Relazione riassuntiva del processo valutativo.
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3.l Piano Regolatore Comunale si compone inoltreséguenti “Quaderni di Indagine”:
Interpretazione strutturale del territorio:
Q.1 Individuazione delle polarita urbane e lettdedia viabilita, alla scala 1:5.000;
All. Q.1: Schede delle polarita urbane individuateartografia;
Analisi storiche dell’evoluzione del territorio:
Q.2.1: Schede dei Piani Regolatori (seconda métiXfesec.);

Q.2.2: Schede delle cartografie storiche consyltate
Indagine del centro storico di Bra:
Q.3: Analisi delle corti — Schede;

All. Q.3: Analisi delle corti — Planimetrie di indtuazione, alla scala 1:2.000;
Documentazione fotografica:
Q4. Atlante delle immagini reperite in fase di sjurogo;

4.La Variante di Revisione del PRGC di Bra confernfa eropri gli studi contenuti negli “Ela-
borati idraulici” e nel “R.I1.R.” (entrambi predisptd in sede di redazione della Variante 25 ed amiro
con essa con DCC n° 37 del 26/05/2008), quali stippecnico indispensabile per la redazione della
presente revisione generale, ai quali si rimantigmalmente per i loro contenuti specifici.

Art. 3 Utilizzazione e valore degli Elaborati di PR.G.C.

1. Le regole da rispettare per ogni trasformazionkzede urbanistica del territorio comunale ai
sensi dell'art. 1, legge 28 gennaio 1977, n° 1@lkad. 48 della L.R. n. 56/77 e s.m.i., sono eownite,
oltre che nelle tavole di Piano, negli articolildgiresenti Norme e nelle Schede d'Area (P3.2).

2. Le Tavole di Progetto (P2.3, P.4 e P2.5), le Nofmeniche di Attuazione (P3), le prescrizioni
idrogeologiche (Elaborati Idraulici variante 25, Baborati geologici) hanno carattere prescrittiza.
loro interpretazione e I'ambito di applicazione deo essere ricondotti agli obiettivi generali espre
dalla Relazione lllustrativa ed al contesto praga# in essa espresso (tenuto conto anche deghestr
ti di pianificazione sovraordinata), dagli elabouditricerca propedeutici alle scelte di Piano #d &vo-
le di progettoParimenti hanno valore prescrittivi gli elaboratooo parti inerenti:

- A: Rapporto Ambientale;
- B: Relazione di Verifica di compatibilita conviigente piano di zonizzazione acustica,
esplicitamente richiamati dalle presenti norme igwndi attuazione nei successivi articoli.

3. Le presenti Norme fanno puntuale riferimento aitali e/o contenuti specifici del Regola-
mento Edilizio di Bra, redatto sulla base del rage¢nto edilizio tipo, approvato con deliberazioréad
Giunta Regionale n. 548-9691 in data 29/07/199¢uale si rimanda integralmente. Saranno applicabil
tutte le norme regolamentari vigenti al momentdadethiesta del titolo abilitativo dell'interventdili-
zio.

4.Le Norme si esprimono mediante prescrizioni dattare generale e prescrizioni di carattere
specifico. In particolare:

a) gli articoli compresi nei Titoli I, Il, 1ll, V, VI,VII, VIII contengono regole generali per l'integpa-
zione e la gestione del Piano;

b) gli articoli del Titolo IV contengono prescriziogenerali e puntuali per le singole zone urbanistich
in cui € suddiviso il territorio comunale; essiaifano le destinazioni d'uso consentite, i tipé enlo-
dalitad d'intervento relativi ad interi edifici o gadi essi, con 0 senza cambi di destinazionialiis
spetto a quello esistente alla data di adozion®dejetto Preliminare, e le modalita d'intervei@a
le destinazioni ammesse vengono indicate le destinaritenute proprie della zona urbanistica e
quelle che, pur consentite, non debbono mai risufleevalenti;
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c) le Schede d’Area contengono le prescrizioni spetuifirelative all'edificazione, ai rapporti fra lenf
zioni da insediare, ai rapporti tra spazi pubbdigirivati da reperire, e gli eventuali particolaméc-
canismi attuativi, a cui &€ subordinata la realibmaz degli interventi da attuare con S.U.E. a tui i
P.R.G.C. attribuisce particolare valore. Le Schd@eea possono inoltre contenere indicazioni di
organizzazione territoriale e di composizione urbl@za che devono essere seguite nella redazione
degli strumenti attuativi che sovrintendono agleiventi.

5. Dall'insieme dei documenti precedentemente ditigtiunti a), b), c) derivano sostanzialmente
regole riguardanti i seguenti dati di progetto:
a) le destinazioni d'uso consentite per gli edifitd @ree comprese in ciascuna zona urbanistica;
b) il dimensionamento dellintervento edilizio e urlsico (parametri urbanistico-edilizi);
C) itipi di intervento ammessi;
d) gli eventuali vincoli sulla conformazione e sulitdzione degli edifici, sulla localizzazione degli
spazi pubblici e sulla utilizzazione delle supérfimdiarie;
e) la modalita d'intervento.
Ognuno di essi e riferito alle aree libere, aglfiedesistenti e in progetto o a loro parti.

6. L'insieme delle destinazioni d'uso consentite gascuna zona urbanistica (punto a), comma
5) non esaurisce ovviamente I'elenco delle attivisiediabili in futuro. Per quelle non direttameaoten-
prese nella classificazione del Titolo Il si dodidvolta in volta provvedere a ricondurle per ag#do o
con riferimento a specifici dispositivi di leggegaelle previste espressamente dal Piano. La pticzde
analogia e di competenza del richiedente, mentenahinistrazione Comunale € lasciata la facolta di
verificarne ed accettarne la corrispondenza.

7. Qualora il dimensionamento edilizio-urbanisticog¢di al punto b) del comma 5, debba fare ri-
ferimento a quantita gia esistenti (di aree o di@yquesto sara determinato con i criteri stabdl suc-
cessivo comma 8, ed i valori cosi determinati pmewano su quelli eventualmente riportati dal P.R.G.
ferma restando per '’'Amministrazione Comunale leof@ di verificarne direttamente ed accettarne la
validita.

8. Con riferimento agli elaborati del P.R.G.C. eléne& successivo art. 3, assumono valore di
prescrizione letterale e puntuale gli elaboratieF23 nonché gli elaborati tecnici Idraulici |, gegiti G,
nonché tutti quelli richiamati espressamente datksenti Norme, mentre i restanti elaborati assamon
valore descrittivo o integrativo dei precedenti.fihi della corretta attuazione e gestione del 8.R. si
precisano i seguenti criteri di carattere generale:

- in presenza di eventuali incongruenze le prescarizgoritte, contenute negli elaborati P3, prevatgon
su quelle grafiche contenute negli elaborati P2;

- tra diverse rappresentazioni cartografiche omogeakela regola della scala di maggior dettaglio;

- trale indicazioni cartografiche di vincoli non dipdenti da scelte di Piano, riconducibili al D.L42.
del 22/01/04 “Codice dei beni culturali e del pagga’, prevalgono le definizioni dei vincoli conte-
nute negli atti originari.

9.1 Quadri sinottici (P1.3) costituiscono uno strumeedi sintesi per la consultazione dei dati
quantitativi del P.R.G.C. e di orientamento cirazlassificazione delle singole aree urbanistichenom
hanno valore prescrittivo; tale documento costitelianche elemento di valutazione previsionale della
capacita insediativa massima, residenziale e notetizzata nello specifico capitolo della Relaadh
lustrativa. Di conseguenza tutti i valori e le imf@zioni in essi riportati dovranno essere vertfiga
sede attuativa del P.R.G.C., sulla base dellete#etonsistenze derivanti da un dettagliato rdievcura
del proponente.
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Art. 4 Parametri ed indici urbanistici, definizioni funzionali all'applicazione del
P.R.G.C. e riferimenti ai Regolamenti vigenti.

1. 1l Comune di Bra é dotato di Regolamento Ediliadatto in conformita al regolamento edi-
lizio tipo regionale: il P.R.G.C. si uniforma altefinizioni ed alle prescrizioni regolamentari camite
nel predetto documento. Plerdefinizionl® dei parametri e degli indici edilizi ed urbanist¢ rimanda
integralmente al Titolo Il del R.E. di Bra, appetu con D.C.C. n. 4 del 12/01/2007 e s.m.i., noriahé
te le successive modifiche ed integrazioni nel gjgaho definiti i seguenti parametri:

- Altezza dei fronti della costruzione (Hf) — art.; 13

- Altezza delle costruzione (H) — art. 14;

- Numero dei piani della costruzione (NP) — art. 15;

- Distanza tra le costruzione (D), della costruzidakconfine (DC), della costruzione dal ciglio aeo
fine stradale (Ds) — art. 16;

- Superficie coperta della costruzione (Sc) — art. 17

- Superficie utile lorda della costruzione (Sul) & a&8;

- Superficie utile netta della costruzione (Sun)t-E9;

- Volume della costruzione (V) — art. 20;

- Superficie fondiaria (Sf) — art. 21,

- Superficie territoriale (St) — art. 22;

- Rapporto di copertura (Rc) — art. 23;

- Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) — art. 24;

- Indice di utilizzazione territoriale (Ut) — art. 25

- Indice di densita edilizia fondiaria (If) — art.;26

- Indice di densita edilizia territoriale (It) — a®7.

2. Per l'attuazione e gestione delle prescrizioni radive, il P.R.G.C. integra le definizioni del
Regolamento Edilizio definendo il lessico di rifegnto per I'applicazione delle prescrizioni graéoh
normative contenute negli elaborati di progetto lseguenti definizioni:

a) zona urbanisticaparte del territorio comunale, graficamente iidlinata nelle tavole di progetto, ca-
ratterizzata da una omogenea situazione fisicazidnale e ambientale dello stato di fatto, che il
P.R.G.C. intende mantenere o trasformare secoiitdo & regole omogenee;

b) area urbanisticaparte della zona urbanistica, simbolicamenteviddiata nelle tavole di progetto,
caratterizzata da una omogenea situazione fisiteidnale e ambientale dello stato di fatto, che il
P.R.G.C. intende mantenere o trasformare secori@oi cregole e parametri urbanistico-edilizi omo-
genei;

C) destinazioni d'usoinsieme delle attivita (secondo la classificaziadettata al successivo Titolo II)
ammesse in una zona o in un‘area urbanistica. @éscprioni relative ad ogni zona o area urbanistica
indicano la destinazione d'uso principalcompatibiliper ognuna di esse. Laddove sono indicate piu
attivita possibili, si intendono di norma ammiskibcambi di attivita allinterno della gamma prev
sta; cid non puo tuttavia snaturare il carattemecipale della zona o dell'area urbanistica, dediral
successivo art. 24, rispetto al quale devono sesgsere valutati sia i cambi di destinazione dsiao
le destinazioni d’'uso proposte eventualmente dainugpianti. In caso di interventi edilizi le desti
nazioni d’uso indicate tra quelle compatibili, e rispettivamente per ogni zona urbanisticaeaar
al successivo Titolo IV, non potranno superare5%3della intera capacita insediativa calcolata
sull'intero fabbricato esistente o in progetto. Rezone residenziali cosi classificate dal PRGC é
sempre ammessa l'utilizzazione ai fini non abiiadi® piano terreno dei fabbricati, purché la stiper
cie non residenziale totale sia minore del 55%pliascrizioni specifiche o puntuali di zona o disare
urbanistica possono tuttavia variare tali limitéaondurre tali cambi di attivita a particolari pade-
gli edifici o dei suoli, oppure a particolari tidi intervento o, ancora, a particolari modalitdrder-
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vento; in questo caso le prescrizioni specifichevalgono su quelle generali espresse dalla presente
definizione.

d) tipi di intervento:con riferimento a quanto previsto all'art. 13 d&llR. 56/77 il PRGC li riconduce a
quelli definiti nel D.P.R. 380/2001 con le spedfiioni contenute al Titolo Il delle presenti Norme

e) modalita di interventoinsieme dei piani, progetti e procedure che cots® ['attuazione del
P.R.G.C.. Sono generalmente definiti dal Titolo &la L.R. 56/77 con le specificazioni contenute
all'art. 6 delle presenti Norme;

f) organismo edilizio — edificio principale, pertinensagomaedificio (o insieme di edifici) e aree ad
esso (0 ad essi) pertinenti, conseguenti ad uroymicgetto edilizio, 0 a successivi progetti ediliz
che hanno con il tempo determinato una specificdegrata utilizzazione degli spazi e dei volumi ad
esso riferiti, tenendo anche presente la compaszianica o condominiale della proprieta.
Nell’accezione piu semplice, ed a titolo di esempimstituisce organismo edilizlinsieme di un edi-
ficio principale, delle aree sistemate a cortile giardino ad esso pertinenti, e dei fabbricatiipen-
ziali (bassi fabbricati) esistenti nel cortile $t@sE’ considerato edificio principatpiello in cui € in-
sediata la destinazione d’'uso principale o compatitella rispettiva zona urbanistica; € considerat
pertinenza/accessorimgni edificio accatastato come parcheggio indialdutettoia o deposito posti
all'interno delle aree di pertinenza degli edifigincipali. Sono sempre considerati pertinenze tutt
fabbricati realizzati in applicazione del successawt. 51. E’ definita sagomnihcontorno del volume
di un edificio o manufatto edilizio;

g) basso fabbricatei intendono per bassi fabbricati le costruziatilizzate per autorimesse e/o depositi
di attrezzi e magazzini, aventi le caratteristispecificate al successivo art.51;

h) spazi sistemati a verdaree sistemate a verde, eventualmente aggregateesfici pavimentate, con
prevalenza delle prime sulle seconde; si considesp@azi sistemati a verde anche quelli al di sotto
del quale siano ricavate autorimesse (entro e teora) con eventuali e relative rampe e volumi tec
nici per l'accesso e I'aerazione, purché 'estradadi copertura sia ricoperto da uno strato detesr
di almeno 40 cm atto alla formazione di verde red&yr

I) parcheggio privatgoer parcheggio privato si intende:

a) lo spazio di pertinenza delle singole unita immiabilai sensi dell'art. 9 dell L. 122/89;

b) quello per le nuove costruzioni previste dall'd®, L. 765/67 cosi come modificato dalla L.
122/1989.

Non sonocomprese nella categoria "parcheggi privati" tevigd definite all'art. 11, sottocategoria tr8;

j) aree di pertinenza delle costruziopér gli edifici esistenti alla data di adoziondlal&/ariante di Re-
visione del P.R.G.C. esse corrispondono alle asak catastali. Per i nuovi edifici o per quelii es
stenti su cui si interviene in applicazione degdlici di edificazione e utilizzazione (territoriabefon-
diaria), le aree di pertinenza delle costruziomicste superfici territoriali o fondiarie asservjter il
calcolo degli indici sopranzi richiamati. In casiofidizionamenti di proprieta successive alla data d
adozione dalla Variante di Revisione si fa comungfieeimento, ai fini del calcolo delle capacita-ed
ficatorie, alla situazione esistente alla datadtizione del Progetto Preliminare della Variant®ei
visione del P.R.G.C. in riferimento ad atti regolente registrati e trascritti, tenendo conto dedit
fici gia esistenti nei lotti oggetto di intervento;

k) filo fisso di edificazionerappresenta la linea di demarcazione obbligatoside pareti esterne degli
edifici e gli spazi pubblici;

) tipologia edilizia il P.R.G.C. riconosce differenti tipologie ediézin grado di caratterizzare sotto |l
profilo morfologico I'abitato esistente, i completanti ed i nuovi interventi. Tra queste si ricormsc
no le tipologie: isolata uni-bifamiliare, isolattupgpiano, in linea, a schiera, a cortina, ecc. lQuail
P.R.G.C. intenda indirizzare la progettazione eidilsotto un profilo morfologico, & definita la dip
logia edilizia e resa vincolante nella normativaaiha o nella singola scheda d’area;

m)Progetti di Qualificazione UrbanaProgetti di Qualificazione Urbana (PQU), di alifart. 18 della
D.C.R. 563-13414/99 e s.m.i., sono strumenti avantinalita di preservare, sviluppare e potenziare
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la funzione del commercio, anche con riferimentcaitributo che esso fornisce alle varie forme di

aggregazione sociale ed all’assetto urbano;

n) edificio esistenteogni qualvolta la normativa fa riferimento a eciifi e/o edifici esistenti si intende
quelli gia realizzati (almeno alle strutture comsige di copertura) entro la data di adozione det P
getto Preliminare del presente strumento urbavis@pecificazioni differenti dovranno essere pun-
tualmente richiamate in normativa;

0) rustico:la definizione fa esatto riferimento a quella di all'articolo 2 della L.R. n. 9 del 29/04/2003:
“... manufatti edilizi esistenti realizzati anteriormente al ¥ttembre 1967 delimitati da tampona-
menti individuati a catasto terreni o edilizio unbaed utilizzati a servizio delle attivita agricaleer
funzioni accessorie alla residenza o di altre idtigconomiche considerate compatibili con la desti
nazione residenziale dai vigenti regolamenti eedatirme di attuazione degli strumenti urbanistici v
genti; sono esclusi i capannoni agricoli realizeati strutture prefabbricate o in cemento armato.”;

p) parametro di densita massima di intervento (P.g:néiespresso in mg/mg e costituisce la densita
massima ammessa in progetto per quegli intervendéitthlare mediante S.U.E. che possono accogliere
cubature trasferite, ovvero provenienti da différeone urbanistiche. Tale parametro, da verificare
sulla superficie territoriale di ogni singolo S.U.Eostituisce esclusivamente elemento di controllo
del progetto; la capacita edificatoria riconosciaite singole zone urbanistiche é definita daieitpi
indici di densita edilizia territoriali (It — ar27 del R.E.);

q) indice di permeabilita (Ip)e espresso in % e rappresenta la quota minireapdirficie fondiaria libe-
ra da edificazioni principali che deve possederpiigiti di permeabilita anche parziale alle acque
piovane. Si ammette pertanto I'utilizzo di autoldanti forati e materiali similari;

I Progetto di Coordinamento Urbanistico degli Intetv¢P.C.U.I.) & costituito da un insieme di sche-
mi grafici (piante, prospetti, sezioni) in scalanrinferiore all'1:500 raffiguranti I'impianto urbasti-
co dell'intera area urbanistica a cui si riferisa@ndi elaborati descrittivi finalizzati a dimosta

- la coerenza della soluzione planimetrica con glirinzi di PRGC;

- lindividuazione delle soluzioni planivolumetriclalottate per assicurare la reale fattibilita, an-
che differita con la formazione di successivi SUEtuite le capacita edificatorie attribuite
all'area urbanistica;

- la fattibilita della realizzazione delle opere dbanizzazione necessarie all'ottenimento della
piena funzionalita dell’intervento proposto perifaigccessive.

Il presente progetto di coordinamento costituirdgmtegrante del primo SUE predisposto sulla spe-

cifica area urbanistica in cui € ammesso operangpao SUE e approvato dal Comune contestualmen-
te allo stesso; la convenzione del SUE sara integlei necessari contenuti per assicurare la ilééib

dei successivi SUE. L'approvazione del P.C.U.Ipdee del Comune su una determinata area urbani-
stica, costituisce indirizzo progettuale vincolaper la redazione dei successivi SUE necessail per
completamento dell'area urbanistica a cui é riferit

S) [Perimetro delle-aree urbanzate ed urbanizzand€ostitui } j 0 ivilbppo aree

t) Edificio “marginale” e “non congruo”Costituisce edificio marginale dei tessuti stotini manufatto
accessorio alla destinazione d'uso principale ddita di adozione del Progetto Preliminare, caratte-
rizzato da struttura povera e priva di elementltgici da conservare. Convenzionalmente viene ri-
conosciuto come “edificio non congruo” ogni fablatiz costruito in epoca successiva al 1945, co-
munque collocato rispetto alla posizione dell'inq@originario desunto dalle tavole storiche

u) _Strade principali e minorisono definite strade principali le viabilita pulbie, individuate dal sim-
bolo grafico di “limite di Centro Abitato”; tutteelaltre viabilitd pubbliche o private assoggettade
uso pubblico sono considerate minori.
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3. Ogni intervento edilizio dovra uniformarsi ai regoienti comunali vigenti, in particolare
Regolamento del colore, Regolamento delle insegteagni altro regolamento di cui il Comune risulta
dotato al momento della richiesta del titolo ahtlito.

Art. 5 Parametri quantitativi di trasformazione, dotazione minima di parcheggi
privati.
1. 1l P.R.G.C. disciplina la quantita di edificaziodei suoli attraverso l'individuazione di pa-

rametri urbanistici specifici per ogni zona e anebanistica. Tali parametri sono riferiti alla qtigandi

[superficielorda-di-pavimeniosuperficie utile lord&d**°"* (Sul) o volume costruibile per ogni metro

quadrato di area impegnata nel progetto.

2. Qualora occorra, per qualsiasi motivo interno aspnte P.R.G.C. o derivante da normative
regionali e statali, valutare la quantita di edifione non in metri quadrati di Sul bensi in mettbi di
costruzione, il calcolo viene effettuato secondddénizione di Volume del Regolamento EdilizioRtia
(art. 20). Limitatamente al calcolo della dotaziatigparcheggi privati il volume € calcolato convienz
nalmente moltiplicando per 3 m. la SUL per tutteléstinazioni d’uso residenziali e terziarie, mersir
moltiplica per 4 m. per le destinazioni d’'uso prtitha e commerciale se I'altezza reale € superabre
parametro di conversione.

3. Qualora le regole di trasformazione per alcune zpper alcune aree urbanistiche richieda-
no di valutare la capacita insediativa espressiitanti, relativa ad una determinata quantitaiestif o
edificabile, si assume il valore di 120 mc/ab (9€@ab nel caso di Edilizia Residenziale Sociale)evav
quello di 40 mg/ab (30 mg/ab nel caso di Ediliziesi@enziale Sociale) desunto dalle valutazioni sul
consumo abitativo medio per il territorio comunalesi come descritto in Relazione lllustrativa (vedi
Cap. 4 e Cap. 5). Ai sensi del combinato dispostacdmmi 3° e 4° (punti a, b, c) e 5° dell’art. @8lla
L.R. 56/77, tali valori sono applicati alle partifdbbricato destinate prevalentemente alla regiaen

4. Oltre al rispetto delle prescrizioni disposte ddR&.C. per gli edifici residenziali e dalle
norme commerciali per quelli destinati al commeraladettaglio, la determinazione delle dimensioni
minime di parcheggio privato da assegnare aglrvetgi di nuova costruzion@CO, SE, RU, NI) ricon-
ducibili alla L. 122/89 sono le seguenti:

- attivita residenziali: 1 mg/10 mc di volume delténvento;

- attivita terziarie, commerciali o riconducibili acha di quelle richiamate: 1 mg/10 mc di volume
dell'intervento;

- attivita produttive/artigianali in zone classifieatome produttive e/o artigianali: 1 mg/10 mc di vo
lume dell'intervento,

con le precisazioni e limitazioni indicate al sussigo articolo 51.

Art. 6 Attuazione del Piano Regolatore Generale, ggicazione dei criteri perequativi,
edilizia residenziale socialgestruttura distributiva del commercio al dettaglio
(adeguamento alla L.R. 28/99 e s.m.i.) ed equipargtubblici esercizi (D.G.R.
8/02/2010, n° 85-13268)

Al - Attuazione del Piano Regolatore Generale

1. IIP.R.G.C. si attua mediante Denuncia di Inizioiia, Permesso di Costruire, Permesso di
Costruire convenzionato o attraverso gli Struméhbanistici Esecutivi (S.U.E.) previsti dalle leggt
genti. Il P.R.G.C. individua per ogni zona urbaioestie modalita di intervento relative ai tipi ditérven-
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to consentiti. Il P.R.G.C. definisce le zone erkeeanelle quali € ammesso l'intervento tramite deiaudi
inizio attivitd o permesso di costruire e quellecin il permesso e subordinato alla approvazione di
Strumenti Urbanistici Esecultivi.

2. Ove non definite dal P.R.G.C. (Tavole P2.3 e P@&.gjeviste dalle presenti Norme, le por-
zioni di territorio da assoggettare alla prevenfimanazione di S.U.E. sono delimitate in sede dina-
zione di Programma Pluriennale di Attuazione (qumibComune intenda avvalersene) ai sensi dell'art
33, 1° comma, punto 1 della L.R. 56/77, senza @heastituisca variante al P.R.G.C. Le determinaizio
volte ad assoggettare, anche successivamentepediazione del P.R.G.C. porzioni di territorio alla
formazione di S.U.E. di iniziativa pubblica o prigae le delimitazioni delle stesse, non costituisc
variante del P.R.G.C. In ogni caso la predispoeiidi uno S.U.E e di un P.C.C. e a discrezioneadell
“Commissione Consigliare per I'Urbanistica” nei gegti casi:

a) qualora, indipendentemente dal frazionamento foiia dal numero di proprietari, sia prevista la
realizzazione contemporanea o successiva di umalipdudi edifici tale da rendere necessaria la pre
disposizione su scala urbana delle opere di urbamiane primaria per I'insediamento, diverse dai
semplici allacciamenti alle reti principali esistien

b) qualora la strada pubblica esistente di access@gdle sulle quali si intende edificare non posségg
requisiti richiesti e specificati dalle presentirh@ (vedi art. 58) per dare conveniente accedsibili
alle stesse;

Nei casi suddetti, in assenza di specifiche indicazli P.R.G.C. e/o di P.P.A., I'estensione temitle

degli strumenti urbanistici esecutivi & determirditaolta in volta su proposta del proponente awofta

al Comune di richiedere I'estensione degli S.UIE aree circostanti, oppure ad altre aree, chbaiat

essere collegate a quelle oggetto della richiestanotivi di:

- interdipendenza urbanistico-funzionale, di organitserimento ambientale o di semplice regolarita
planimetrica;

- un’indispensabile attuazione delle infrastrutturdeé servizi di urbanizzazione primaria e/o secenda
ria, e la capacita edificatoria attribuita al SUBeterminata applicando l'indice fondiario attritaui
alla zona interessata dall’intervento.

In ogni caso interventi di ristrutturazione urbaic& sono sempre attuati mediante preliminare iedaz

di S.U.E.

3. Ove si riscontrino incongruenze fra gli elaboratfgi e quelli normativi, e qualora non
possano essere risolti attraverso le proceduraspeedall'art. 17, comma 8°, punto a) della L.R.756 si
deve intendere che i disposti normativi prevalgsooquelli grafici. Analogamente gli adeguamenti di
limitata entita dei perimetri relativi alle aredtsposte a S.U.E. o le modifiche al tipo di S.UnEn co-
stituiscono variante al P.R.G.C. ai sensi del 8frma punti c) e d) dell'art. 17 della L.R. 56/77.

4. Nell'ambito degli Strumenti Urbanistici Esecutid.(.E.) di iniziativa privata o di Permessi
di Costruire convenzionati ex art. 49 L.R. 56/17R.R.G.C. precisa le quantita di aree a standeed-e
tualmente richieste (di norma in base all'art. 2lladL.R. 56/77), da reperire mediante cessionssera
vimento all'uso pubblico e/o la possibilita di mtreazione di una quota parte delle stesse. Imaasgi
indicazioni specifiche di zona o di “scheda d'argalti ad attribuire precisi obiettivi all'interven, ren-
dendo vincolanti le prescrizioni formali contenuttel Progetto, fatte salve variazioni non superadri
20% di quella disegnata, i S.U.E. 0 i permessi eamionati potranno proporre riaggregazioni funziona
differenti purché nel rispetto delle quantita iradiec e acquisito il parere favorevole degli orgaimmanali
competenti.

5. Ove richiesta dalle norme di zona la dotaziongahdard urbanistici art. 21 L.R. 56/77 per
ogni singolo intervento edilizio e regolata daiwsenti criteri, fermo restando che al reperimentiosée-
vizi pubblici puo avvenire mediante monetizzaziagsoggettamento ad uso pubblico, dismissione:

- Per.il cambio di destinazione d'us@ le classi previste all'art. 7, comma 2 olir@0% della SUL
esistenteer ogni unita immobiliar&™, il reperimento degli standard & calcolato, seodedjuantita
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minime disciplinate dall'art. 21 della L.R. 56/&#&terminando I'eccedenza di standard tra la catego-
ria in atto e quella in progetto. Il reperiment@pvvenire mediante la totale monetizzazione delle

aree fino a mq 100 di standae-perdimensioni-superidi®™con il parere della “Commissione

Consiliare per I'Urbanisticag qualora non sia possibile dismettere nell’aregéitinenza™:

- Per_interventidi ampliamento edilizio con incremento di unitémobiliari, completamento, sostitu-
zione edilizia, ristrutturazione urbanistica, ipegimento degli standard é calcolato secondo la-qua
tita minime disciplinate dall'art. 21 della L.R. /58 rapportate alle superfici oggetto di intervento
Qualora gli interventi siano ubicati:

1. nelle zone I.U.A, in quelle all'interno del pmetro di ambito di corona delle 1.U.A., e per dttiv
ta economiche esistenti e consolidate si applicamiteri di reperimento stabiliti per il Cambio
di destinazione d’uso;

2. qualora gli interventi risultino ubicati nellira zone consolidate e di completamento una quota
minima pari a=&55 mg/ab dovra essere assoggettata o dismessaoipdo interventi residenzia-

li. Dette aree potranno essere completamente nzaaédi nei seguenti casi:

a. la superficie da dismettere risulta pari o iiofer a 12,5 mq. In tal caso non si rende necessa-
ria la sottoscrizione della convenzione con il Caeu

b. lo spazio a parcheggio da dismettere non ridirktittamente accessibile da strada pubblica e-
sistente o in progetto. In questo caso é richiestarmazione di uno spazio cortilizio costitu-
ente parte comune dell’edificio in progetto, prdiaecinzione e direttamente accessibile dal-
la viabilita privata da adibire a parcheggio di diteione pari o superiore a quella monetizza-
ta;

3. qualora gli interventi risultino ubicati nell®re di nuovo impianto e di trasformazione si de-
manda ad ogni specifica “Scheda d'area” per lardetazione delle quantita e delle modalita di
reperimento;

Per tutti gli interventi commerciali, fermo restanguanto sopra, si richiama I'obbligo al reperincedeéi

parcheggi secondo le modalita stabilite dai Cri@immerciali comunali vigenti al momento della pre-

sentazione dell'istanza richiamati al successivat@B.

Per gli interventi produttivi in aree consolidatedotazione pud essere assolta anche tramiterdezed

agli insediamenti produlttivi, purche vincolate agbpubblico o assoggettate ad uso pubblico mediante

convenzione in cui siano definite le modalita dv dstali aree.

6. Il P.R.G.C. individua quali zone di recupero ex ait, L. 457/78 le aree S1, S2, S3, S4, S5,
S6 (I.LU.A). In queste zone il P.R.G.C. gia individambiti assoggettati a Piani di Recupero (P.dI&.),
sciando la facolta di definire successivamenteriolieambiti da assoggettare a Piani di Recupere me
diante successive Varianti Urbanistiche. Qualoaaaiindividuati Piani di Recupero, all'interno disé
valgono pertanto le limitazioni di cui all'art. 4ds, comma 8 della L.R. 56/77, e quelle della Legge
457/78 modificata ed integrata dalla Legge 179/92.

7. I P.R.G.C. individua le aree urbanistiche attuadsclusivamente mediante S.U.E.. Ove non
specificato, l'attuazione dovra interessare l'iatarea urbanistica mediante formazione di un unico
S.U.E.. E' ammessa la formazione di piu S.U.E. taedle norme specifiche di zona o dell’area urbani-
stica lo consentano espressamente mediante foneadioun “Progetto di Coordinamento Urbanistico
degli Insediamenti”, da effettuarsi a carico devaio proponente il primo S.U.E. purché questoltiisu
esteso ad almeno un terzo della St dell'area uskiaeaj I'approvazione di tale progetto di coordirgarto
avverra con I'approvazione del primo S.U.E.: adi&h.E. dovra essere attribuito l'indice di edifidi-
ta territoriale ed il parametro di densita massitneatervento definito dal P.R.G.C. per l'interada ur-
banistica), mentre possono risultare differentildra gli indici di densita fondiaria di ogni lotfondia-
rio. Si precisa che la presentazione dei S.U.Enmessa secondo le condizioni di cui all’art. 5alélR.
18/96.
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8. Ai sensi della normativa vigente, il Comune di Bara disciplinare I'attivita edilizia attra-
verso la formazione di un Programma Pluriennal&ttliazione ed ai sensi dell'art. 41 della L.R. 567
Comune di Bra e tenuto alla formazione di un Pia@ol'E.E.P.

9. Ad eccezione di quanto previsto per le zone urltighis del tipo EE, di cui all’art. 50, non &
ammesso il trasferimento di cubatura in preseniatéiventi diretti. Per interventi subordinati aJE.
il P.R.G.C. individua espressamente le zone urbieh&sin cui il trasferimento risulta ammesso enle-
dalita per effettuarlo. In caso di Permesso di @it Convenzionato, qualora l'intervento preveda
I'utilizzo di aree appartenenti a differenti tessuansolidati, costituenti unica particella catéssta con-
seguentemente unica proprieta, sara possibilevettege accorpando la capacita edificatoria di enb&
le aree urbanistiche su di una sola. In tal casupeerficie massima del lotto di intervento nonrpau-
perare 2500 mq e la pratica edilizia dovra essenedata di autocertificazione da parte della petare
del progettista attestante il non precedente mtlidelle capacita edificatorién conformita a quanto
stabilito dall’elaborato P3.2, punto 1 Generalitanota 4, le aree urbanistiche preordinate
all'atterraggio di capacita edificatoria sono le n1427, 2002, 2009, 2012, 2019, 2024, 20262031
2@3—5\/%, 2067,298—5VG6X0

A2 — Applicazione dei criteri perequativi ed attiose dell’edilizia residenziale sociale ERS

10. Nell'ambito degli Strumenti Urbanistici Esecutid.(J.E.) la capacita edificatoria massima &
data dal prodotto degli indici territoriali di zopar la superficie territoriale a cui si pud somepgrer le
zone T4-ni, T5-ni, T6-ni e TR, le volumetrie dasfierire da altre zone urbanistiche esterne al pron
dei SUE fino al raggiungimento del parametro disiignmassima di intervent&li strumenti urbanistici
esecutivi previsti per I'attuazione delle aree sgfiate e le relative convenzioni, possono esstmétir
anche ad aree esterne al perimetro dei S.U.E.ithditi dal PRGC e destinate a servizi pubblici (SP),
da acquisire gratuitamente al patrimonio pubblicmoema del seguente art. 48 o per I'attuazionesdell
aree di a rinaturazione (Ari) individuate in carafip di progetto di cui all’art. 38 da vincolarksapian-
tagione di alberi ad alto fusto per almeno ventiiaim tal caso alle aree suddette e attribuitangiice di
edificabilita territoriale teorica pari a 0,05 majmper le aree esterne ai tessuti S1-S6 e parisanfgImq
per quelle comprese nei tessuti S1-S6 e in quedle k& cui attuazione e di prioritario interesseCia
mune (SP/d n°116, SP/c n°2043 e Sp/c n°2091);dadit edificatoria come sopra determinata e trasfe
ribile nelle aree T4-ni, T5-ni, T6-ni, TR indicapuntualmente nelle Schede d'area (P3.2) per guanto
consentito e nei limiti stabiliti ai successiviiadli.

11. All'attuazione del’ERS concorrono i SUE opporturemte individuati dalle schede d’area
tra quelli classificati T4-ni, T5-ni, T6-ni e TR.@GNSUE cosi individuati il PRGC individua aree aviza
art. 21 LR. 56/77 preordinate alla concentrazioekadjuota di Edilizia Residenziale Sociale. Le SUL
trasferite con i criteri perequativi di cui al pegiente comma 10 costituiscono ERS per il 40% delrea
complessivo trasferito da ogni singolo intervergli strumenti urbanistici di maggiori dimensioni e
altresi attribuita una capacita insediativa aggwanpropria da destinare esclusivamente a Edikzia-
nomica Sociale. Tale capacita insediativa, deteatairdall’applicazione dell’(It ERS), se presente,
sull’'area territoriale di ogni singolo interventmstituisce patrimonio esclusivo della superficidicata
come “quota di superficie a servizi preordinatéedilizia residenziale sociale” che dovra sempreeces
dismessa gratuitamente al Comune. Il PRGC promlattaazione diretta dell'edilizia residenziale so-
ciale da parte degli operatori interessati allduppo degli ambiti di trasformazione. Pertantoambito
convenzionale l'operatore dovra formalizzare laombh di avvalersi della facolta di realizzare
l'intervento di ERS propria, ed in tal caso, defni tempi di realizzazione da concordare con inQoe;
in caso contrario dovra procedere alla dismissidglée aree indicate dalla scheda alla voce “quota d
servizi preordinata all’edilizia residenziale sdefa demandando al Comune ogni diritto all’attuamo
dellERS propria attribuita a tali aree.

B- Struttura distributiva del commercio al dettagladeqguamento alla L.R. 28/99 e s.m.i.) e dei [icibb
esercizi (adeguamento alla D.G.R. 8/02/2010 n° B58)
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12. Aisensidel D.Lgs 114/98 e della L.R. 28/99, ilflme di Bra € dotato dei criteri commer-
ciali (approvati con D.C.C. n. 3 del 01/02/2010 uecessivamente modificati con D.C.C. n. 78 del
20/11/2012 e D.C.C. n. 89 del 20/12/2012) da appticel proprio territorio per il rilascio di medie
grandi strutture di vendita al dettaglio in sedssdi, riconoscendo con tale provvedimento gli addens
menti commerciali. Verificata la compatibilita urbstica con le attivita di vendita al dettaglio yiste
dalle presenti norme per le zone urbanistiche irecuddiviso il territorio comunale (destinazidd),
la compatibilita delle strutture di vendita commalice ogni altra regolamentazione specifica e ifitab
dagli elaborati di cui alla D.C.C. n. 3 del 26/0102 e sue s.m.i., fermo restando il prevalere dhtali
successive disposizioni normative di settore (meipregionali, provinciali, ecc.).

13. La dotazione minima di aree per servizi pubbli@ysta dal P.R.G.C. per gli insediamenti
direzionali e commerciali, € cosi stabilita:
- attivita direzionali e attivita non normate dal Qd. 114/98: calcolate ai sensi dell’'art. 21 dellR.L
56/77 e s.m.i. (100% per nuovo impianto e 80% pempaietamento e ristrutturazione urbanistica);
- attivita normate dal D.Lgs. 114/98: nel rispettd’'dd. 21 della L.R. 56/77 ed a quanto stabilitai d
Criteri Commerciali approvati con D.C.C. n. 3 dél@L/2009 in conformita all'art. 25 della D.C.R.
n. 563-13414 del 29/10/1999 ed s.m.i..

14. In relazione alle zone di insediamento commergradéviduate si precisa che:

- gli elaborati P2.3 e P2.4 sovrappongono alla zazipne urbanistica la perimetrazione degli adden-
samenti riconosciuti dal Comune di Bra con i praypiteri commerciali approvati con D.C.C. n. 3 del
26/01/20009;

- con riferimento alla D.C.C. n. 3 del 26/01/200%&integralmente richiamate tutte le disposizioni i
esso contenute, ed in particolare:

- riconoscimento degli addensamenti commerciali iseiuti dal comune nonché dei criteri per il
riconoscimento delle localizzazioni non riconosejut

- la tabella della compatibilita territoriale dellgilsippo tra tipologie di strutture distributive & r
spettivi addensamenti e localizzazioni;

- il regolamento di attuazione per gli insediamentnmerciali;

fermo restando il prevalere di eventuali succesgisposizioni normative di settore.

15. Per i pubblici esercizi e per le attivita in generuiparate alle attivita commerciale dalla
D.G.R. n° 85-13268 del 08/02/2010 ubicati neglieshmenti e localizzazioni commerciali urbane Al,
A2, A3, A4, L1, il PRGC consente il reperimento gaircheggi resi obbligatori dalle disposizioni egi
nali richiamate anche mediante la totale monetipp&zdegli stessi, qualora:

- il privato ne faccia espressamente richiesta;

- la commissione urbanistica valuti favorevolmelatgichiesta in relazione allo stato della viakilit

pubblica e dei parcheggi disponibili in prossind&l’attivita in progetto.
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TITOLO Il
CLASSIFICAZIONI DELLE ATTIVITA’ E DEGLI USI DEL SUO LO

Art. 7 Destinazioni d'uso e loro mutamenti

1. I P.R.G.C. assegna a ciascuna delle zone urbaméstin cui € suddiviso il territorio comu-
nale, le destinazioni d’'uso proprie della zona ellgiammesse in quanto compatibili.

2. Tali destinazioni sono articolate nelle seguertigarie (L.R. 19/1999):
- destinazioni residenzialir();
- destinazioni produttive, industriali o artigian@p );
- destinazioni commerciali@);
- destinazioni turistico — ricettivet( );
- destinazioni direzionaliq );
- destinazioni agricoled).

3. Allinterno delle categorie sono individuate, nelgsito, ulteriori articolazioni (sottocatego-
rie) delle destinazioni d’'uso.

4. In ogni caso 'Amministrazione Comunale pu0 indivadle integrazioni e/o ulteriori artico-
lazioni delle sottocategorie di destinazione d’'ws&mza che cio costituisca variante al P.R.G.C..

5. La destinazione d'uso attribuita ad un immobilstesite € quella legittimamente in atto alla
data di adozione del Progetto Preliminare dellaané di Revisione come risultante dai titoli atata
(licenze edilizie, autorizzazioni edilizie, concess edilizie, concessioni in sanatoria, comunioazi
opere interne, denunce di inizio attivita, perme§siostruire, permessi in sanatoria, ...) dallasifas-
zione catastale in sede di impianto (primo accatashto), ovvero da altri documenti probanti.

6. Nel caso non esistano attivita in atto alla dateuilsopra, si fara riferimento all'ultima legit-
timamente esercitata o alle categorie catasta@lidio accatastamento.

+ |l passaggio dall'una all’altra delle categorie s@elencate, costituisce modifica di desti-
nazione d’'uso da subordinare a titolo abilitativdilezio; per i mutamenti d’'uso vale inoltre quanboe-
V|sto daII art. 48 comma 1 secondo periodo deIIR L56/77[I—ma¢amenﬂ—de”e—destmaz+em—d—usen—a

8. L'onerositadel titolo abilitativo edilizio nel caso di mutantedelle destinazioni d’'us&® &
commisurata alla differenza (se positiva) tra glew dovuti per la categoria della nuova destinazio
d’'uso e quelli dovuti per la destinazione in atiessun rimborso & dovuto al concessionario in daso
saldo negativo.
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Art. 8  Destinazione residenziale (r)

1. Comprende la residenza di ogni tipo (abitazionenp@ente, saltuaria, residences, economi-
ca popolare, ecc.).

2. Sono compresi negli usi residenziali anche gli saloro stretta pertinenza quali cantine,
lavanderie, servizi igienici, sgombero, stirerimaglaroba, soffitte, vani di sottotetto collegatietta-
mente all'unita sottostante, autorimesse, postichiaa coperti, ecc.; tali vani e superfici cosstiono
pertinenze se costituenti a catasto servizio com@igare o se sono funzionalmente connesse e dH serv
zio esclusivo, nell'uso, alle unita immobiliarialii &€ costituito I'edificio principale.

Art. 9  Destinazione produttiva (p )

1. Tale destinazione comprende le seguenti sottocaéego

- sottocategoria p1 (impianti industriali) comprende:

- produzione di beni di qualunque dimensione;

- immagazzinaggio solo se sussidiario all'attivitadarttiva,;

- commercializzazione all'ingrosso dei beni prodotti;

- amministrazione aziendale ed attivita funzionalraerannesse all’attivita industriale (uffici, la-
boratori, attivita di progettazione e di supporia @cerca ed all'innovazione tecnologica, forma-
zione professionale, ecc.);

- abitazione del proprietario e/o del personale diadia;

- locali di ristoro, spazi per il riposo, attivitaettive, lettura, ecc. per gli addetti alla produns e
funzionali al singolo impianto.

- sottocategoria p2 (impianti artigianali di produm) comprende:
- produzione di beni;
- immagazzinaggio solo se sussidiario all'attivitadarttiva,;
- commercializzazione dei beni prodotti;
- amministrazione aziendale e destinazioni conndBattigita artigianale (uffici, laboratori, locali
espositivi, ecc.);
- abitazione del proprietario e/o del personale diatia;
- locali di ristoro e ricreativi per gli addetti alfgoduzione e funzionali al singolo impianto.

- sottocategoria p3 (attivita di deposito e di roéaone) comprende:
- attivita relative allo smontaggio, selezione, aasttmento e compattamento dei materiali;
- commercializzazione dei materiali di recupero;
- amministrazione aziendale;
- abitazione del proprietario e/o del personale diatia;
- locali di ristoro e ricreativi per gli addetti alktivita e funzionali al singolo impianto.

- sottocategoria p4 (attivita di servizio alla promue ed al mercato) comprende:
- attivitd concernenti la movimentazione e/o stocaagdglle mercijogistica >
- immagazzinaggio di materie prime, semilavorati @ptti finiti;
- attivita di ricerca, studio e produzione di nuogenologie destinate al supporto dei processi pro-
duttivi e del mercato;
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- amministrazione aziendale;
- abitazione del proprietario e/o del personale diatia;
- locali di ristoro e ricreativi per gli addetti alktivita e funzionali al singolo impianto.

- sottocategoria p5 (artigianato di servizio allddesza) comprende:

- attivita rivolte al serviziodellapesena] *° dell'impresa, dei mezzi di trasporto, ece—{{bghte
artigiand"™, laboratori ed officine di riparazione, lavaggint@ [centri-estetie] Y*° corrieri, tra-
slochi, autotrasporti, agenzie di pompe funebirettsire per il commiatd ecc.) ;

- commercializzazione al dettaglio dei beni prodotti;

- spazi per esposizione ed immagazzinamento dellei meicovero degli automezzi.

- sottocategoria p6 (attivita estrattive)

2. In ogni caso non € ammesso l'insediamento sultéeisicomunale di nuove aziende che e-
sercitino in loco attivita riconducibili ad attigita rischio rilevantgai-sensi-dela—137-del-9/5/19pP@i
sensi del Decreto Legislativo 334/1999 e s'fiffLa costruzione di nuovi fabbricati e/o il riusostiut-
ture esistenti agricole o funzionali alla conduei@yricola finalizzata all'insediamento di attiviteodut-
tive artigianali e industriali come previsto dakpente articolo non sono ammesse nelle aree agricol
individuate dal nuovo PRGC.

Art. 10 Destinazione commerciale ( ¢)

1. La destinazione commerciale ( ¢ ), per le offetbmentari, extralimentare e mista, & com-
posta dalle seguenti sottocategorie:

- sottocategoria c1 (commercio all'ingrosso) compesnd
strutture di vendita con accessibilita prevalent@@eeicolare per mercati e insediamenti per la di-
stribuzione all'ingrosso;

- sottocategoria c2 (commercio al dettaglio) compeend

strutture di vendita, come definite all'art. 5 comdD degli Indirizzi e criteri della D.C.R. n. 5@8l
29/10/1999, mercati e pubblici esercizi. In relag@lle vigenti leggi di settore le attivita comaiar

li di vendita al dettaglio in sede fissa si suddorio in:

- esercizi di vicinato (fino a 250 mq);

- medie strutture di vendita (tra 250 e 2500 mq);

- grandi strutture di vendita (oltre 2500 mq).

Ai sensi dell’'art. 24 della D.C.R. n. 563-13414 @6/10/1999 ed s.m.i. la sottocategoria c2 com-
prende:

- pukz/b;ici esercizibar, ristoranti, somministrazione di alimenti eva@de, sale gioco e scommes-

7<) Mas

- artigianatoalimentare (es. pizza al taglio, gastronomie, pteré, kebab)"*:

- attivita terziarie al servizio della persofmassaggiatori, estetisti, acconciatori e calzol&)

La destinazione urbanistica di cui sopra conséattviazione, nelle zone di insediamento commer-
ciale riconosciute, delle tipologie previste datampatibilita territoriale.

- sottocategoria c3 (commercio di carburanti per taakne):
la presente sottoclasse si riferisce a tutte leitaticompatibili con le disposizioni legislativé sktto-
re, ed in particolare alle “Disposizioni attuatdell’art. 2 della L.R. 14/2004", Allegati A, B pulib

e, In attuazione DPG 8/8/12 n.7/R
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cati sul BUR n° 1 del 05/01/2005 in presenza diieta di servizio (erogazione automatica di carbu-

rante, locali per il lavaggio, I'ingrassaggio ettiatervizi per I'autoveicolo, servizi igienici eslven-

tualmente altri servizi accessori) cosi articoligpdr funzioni presenti:

- stazioni di rifornimento (erogazione automaticacdrburante, servizi igienici, attrezzature per
servizi accessori vari; sono esclusi i locali pavaggio, ingrassaggio ed altri servizi per
I'autoveicolo);

- chiosco (erogazione automatica di carburante, éoadibito esclusivamente al ricovero del per-
sonale addetto ed eventualmente all’esposiziorlahdificanti o altri prodotti ed accessori per
autoveicoli, ed eventuale locale adibito a selginici);

- punto sia isolato sia appoggiato (erogazione auioendi carburante ed eventuale pensilina, sen-
za alcuna struttura ausiliaria).

Art. 11  Destinazioni direzionali ( d ) e turisticoricettive e di servizio (tr)

1. Ladestinazione direzionale comprende le seguettbcategorie:

- sottocategoria d1 comprende:
attivita di livello funzionale elevato (sedi di s&io di tipo amministrativo e gestionale; sedinmik
pali di imprese, aziende, societa, ecc.; struttenraarie in genere superiori a 300 mq di Sul);

- sottocategoria d2 comprende:
attivita di livello funzionale inferiore (sedi deteate di enti, sportelli bancari ed assicurastidi
medici e"?® professionali, agenzie immobiliari, agenzie conuiai, agenzie turistiche, servizi in-
formatici, servizi sindacali, uffici in genere, #iure terziarie in genere fino a 300 mq di Sug.ec

2. Ladestinazione turistica, ricettiva e di servieamprende le seguenti sottocategorie:

- sottocategoria trl comprende:
attivita di livello funzionale elevato (alberghneotel di categoria superiore, centri congressuali m
timediali, centri espositivi, ecc.);

- sottocategoria tr2 comprende:
attivita di livello locale (alberghi, pensioni, lacde [ristoranti] VP mense, ecc.);

- sottocategoria tr3 (attivita di new economy) comples
[stpuietupe—pepu—@eeq VoS att|V|ta d| serV|Z|o per gI| addettl alla produe msedlatl neIIe zone pro-
duttlve,[ , ‘

eemme;eah—ee#manbm_een—hamganaﬂo servizi d| rlstoro ed esercizi commerC|aI| compdl

con l'artigianato“*>

- sottocategoria tr4 comprende:
attivita culturali, di ricerca, promozionali e simecc.;

- sottocategoria tr5 comprende:
attivita socio-assistenziali, sanitarie, per ligtione, scolasticijsanitari—assistenzid)i
convitti, connesse e conseguenti le esigenze siigge e dei suoi fruitori, ecc.;

YP5 collegi,

- sottocateqgoria tr6 (attivita per lo spettacolospmrt ed il tempo libero al chiuso e all'apertojnzo

prende:
- cinematografi, teatri, auditorium e simili;
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- associazionismo socio-culturale-ricreativo;

- attrezzature e strutture sportive (palestre, pgsaentri fitness e simili, ecc.);
- attivita sportiva e ricreativa,

- spettacoli itineranti e simili;

- campeggi.

- sottocategoria tr7 comprende:
attivita di servizio erogate attraverso impiantrtelogici specifici;

- sottocategoria tr8 comprende:
strutture e spazi di uso pubblico per il rimessagltjiautomezzi, case mobili, roulottes, ecc..

Art. 12 Destinazioni agricole (a)

1. Tale destinazione ammette potenzialmente tuttedaemnti sottocategorie:
- a.l. abitazioni rurali;

- a.2. fabbricati funzionali alle esigenze dell'ad@mgricola singola o associata;

- a.2.1. costruzioni rurali di servizio necessarle al/olgimento delle attivita produttive aziendali
ed interaziendali, quali fienili, depositi per mang sementi, ricoveri macchine ed attrezzi, rico-
vero per allevamenti di animali domestici per aot@umo (pollaio, porcile, conigliera, ecc.).
Non sono ammessi depositi di materiali nocivi, eaosi e/o insalubri, fatta eccezione
per i depositi veterinari e degli agrofarmaci, hércrealizzati secondo le normative
vigenti in materia di conservazione in aziendaatifarmaci e prodotti fitosanitari.

- a.2.2. serr@er colture aziendali;

- a.2.3. allevamenti aziendali di suini;

- a.2.4. allevamenti aziendali di bovini ed equini;

- a.2.5. allevamenti aziendali di capi minori;

- a.2.6 altre specie animaf

- a.2.6. costruzioni rurali specializzate destinatka lavorazione, prima trasformazione, conservazio
e commercializzazione di prodotti agricoli, zootecre forestali della azienda singola o associata
(cantine, caseifici, silos, frigo, ecc.);

- a.2.7. strutture tecniche e tecnologiche al senwal territorio agricolo, delle produzioni agrieat
delle aziende, ma non ad esclusivo servizio di amianda singola o associata (cantine, magazzini
frigoriferi, caselflcnndustrlaIlVpl rimesse per macchine agricole conto-terzisti,anaigi per derrate
alimentari, ecc.);

- a.2.8. strutture di servizio alle energie rinnoliadpiali: biogas, impianti fotovoltaici ecc. se fio-
nali e integrati alle attivita di produzione in gamnagricolo e fatta salva I'applicaziodel Regola-
mento comunale per gli impianti fotovoltaici a @t delle vigenti normative di settof&®

- c.1. opifici per attivita di servizio all'agricolta;

- c.2. abitazioni riservate al personféi-custedia—degli-impianti-in-c-1'°*°operante nell'attivita
agricola dell'aziend4®®*?

- ¢.3. pertinenze degli impianti in c.1.;
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- d.1. locali per I'esercizio di attivita commercialiminuto connesse con l'agricoltura o di servidle

famiglie residenti nelle aree extraurbane, nebgifyni e pubblici esercizi;
[ . . . . . « g . .. ]_VGeXO

- e.l. abitazioni per residenza temporanea agrdat&isecondo la definizione e per le finalita déla
23.03.1995 n. 38 s.m.i. (L.R. n. 38/20065°

- e.2. strutture ricettive come definite dalla I. 2381 e DPCM 13.09.2002 (ricettivita alberghiera ed
extra alberghiera, agenzie di viaggio, ricettiétbaperto, professioni turistiche, promozione stida
locale, informazione, accoglienza, ed assistendatitta) tali destinazioni sono ammissibili unica-

mente a seguito di operazioni di recupero delleitstire esistenti non piu utilizzate a fini agrico-
|i;VGeX0

- f.1. opere di urbanizzazione primaria come defialtart. 51c. 2**della l.r. n. 56/77;
- f.2. opere di urbanizzazione secondaria come defaii'art. 51c. 3" della I.r. n. 56/77;

2. L'ammissibilita delle destinazioni specifiche soptancate € subordinata alle prescrizioni
relative a ciascuna area ambientale e alla desimafunzionale delle aree agricole. La consistetethke
opere di trasformazione urbanistica ed ediliziettér all'attuazione delle suddette destinazioiifieg¢ita e
disciplinata nel rispetto oltreché delle carattasiee morfologiche ed idrogeologiche dei luoghiclaa ai
vincoli di conservazione del patrimonio di valoteri&o, ambientale e paesaggistite. predette infra-
strutture, strutture, opifici ed attrezzature (agsthisione di quanto realizzabile in operazioni etupero
del patrimonio agricolo non piu utilizzato a taleopo) dovranno avere in ogni caso un dimensionamen-
to proporzionale alle esigenze e caratteristichbedaziende interessate e comunque configurabitieo
attivita agricole ai sensi dell’art. 2135 del C.¢E®°
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TITOLO Ill
CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO

Art. 13  Riferimenti legislativi

1. In conformita a quanto previsto all'art. 13 dell®L56/77 e successive modificazioni, negli
articoli che seguono sono classificati e definttpi di interventoattraverso i quali si attuano le previsio-
ni di P.R.G.C. nelle parti del territorio definéé successivo Titolo IV.

2. Le definizioni sono ricondotte agli interventi edilprevisti dal D.P.R. 380/01 “Testo unico
delle disposizioni legislative e regolamentari iateria edilizia” in quanto norma piu recente eatigo
sovraordinato. Per quanto non in contrasto conidpodizioni nazionali, gli interventi di cui aglrta
successivi per 'attuazione del PRGC sono precfaagndo uso della Circolare della Regione Piemonte
n. 5 del 27 aprile 1984.

3. Per quanto riguarda le prescrizioni di caratteretstmente igienico-edilizio, fatto salvo
quanto previsto dalle leggi di settore e di competedell’ASL, valgono le prescrizioni contenutelanel
presente normativa debitamente integrata dal Regwito Edilizio approvato e ogni altro Regolamento
vigente.

4. Gli edifici e/o aree riconosciuti dal P.R.G.C. cobani culturali-ambientali sono soggetti al-
le ulteriori specificazioni di cui al Titolo VI digl presenti Norme, le quali possono limitare puimhgste
I tipi di intervento generalmente ammessi sullaszorbanistica in cui 'immobile segnalato ricade.

5. Su tutto il territorio comunale gli interventi dols. demolizione edilizia ove ammessi, che
abbiano carattere autonomo in quanto non realizpayiuntamente ad altri interventi previsti algae-
te Titolo lll, sono soggetti secondo la legislagarazionale vigente a “Comunicazioni/Segnalazioee C
tificata di Inizio Attivita”, purché non riguardinanmobili sottoposti ai vincoli di cui al D.Lgs. A
“Codice dei beni culturali e del paesaggio” o queltividuati dal P.R.G.C. ai sensi dell'art. 24lde
L.R. 56/77.

6. Le modificazioni, parziali o totali, ai singoli figi intervento consentiti sul patrimonio edi-
lizio esistente non costituiscono variante al P.R.@i sensi del punto f) comma 8° art. 17 L.R.736/
sempre che esse non conducano all'interventotdittisrazione urbanistica, non riguardino edifi@ree
per le quali il P.R.G.C. abbia espressamente esthie possibilitd e non comportino variazioni,nes
limitate, nel rapporto tra capacita insediativeaeek destinate ai pubblici servizi.

7. Ove non diversamente previsto o escluso dalle digjpmi normative delle singole zone ur-
banistiche o di particolari aree urbanistiche ouveer la presenza di specifici vincoli imposti atpdel
territorio da leggi o norme generali o di settanggli edifici esistenti o parti di essi, sono seenpmmes-
si, anche se presenti attivita in contrasto corlepeeviste, gli interventi di:

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo,

secondo le definizioni pit avanti specificate e t®mprecisazioni, le deroghe o le limitazioni ewett
mente previste per tali interventi in ogni singotena o area urbanistica.

Art. 14 Manutenzione ordinaria (MO)

1. Rientrano nella manutenzione ordinaria (art. 13@hma, lettera a), L.R. 56/77 e art. 3, 1°
comma, lettera a) del D.P.R. 380/01) le operepirdzione, rinnovamento e sostituzione delle fimitu
degli edifici e dei manufatti in genere (senzaraltne dei caratteri originali e aggiunta di nuelg-
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menti) e quelle necessarie a integrare o a marmédnegfficienza gli impianti_tecnologiajia esistenti,
purché dette opere non comportino la realizzazéhmaiovi locali o modifiche alle strutture o alyami-
smo edilizio.

2. Sono inclusi nella manutenzione ordinaria:

- il ripassamento (riordino) del manto di copertumache con sostituzione di parti deteriorate della
piccola orditura del tetto, la riparazione di conuli, la riparazione di grondaie, pluviali e falial
nonché la loro sostituzione anche con utilizzo dteriali diversi (rame, acciaio, ecc.), la ripacsz
o il rifacimento di manti impermeabili senza modiife estetiche, la coibentazione del manto di co-
pertura,;

- la pulitura di facciate, il ripristino della tintg@tura, di intonaci e di rivestimenti, la riparazée e il
ripristino di infissi e ringhiere, la riparaziondlifacimento di pavimentazioni interne e di giaeé-
sterne (terrazzi, cortili), purché per queste utivengano usati materiali con le stesse caraitdrist
e colori dei preesistenti. In particolare devonsees mantenuti i disegni delle pavimentazioni dei
cortili con acciottolati e lastre di pietra anchedlori vari;

- lariparazione e sostituzione parziale dell'orditsecondaria del tetto, con mantenimento dei earatt
originari;

- la sostituzione di infissi e serramenti esternirtqi, cancelli, vetrine di negozi, balaustrateire r
ghiere con altri in tutto identici agli esistenti;

- la sostituzione di serramenti interni;

- la posa o sostituzione di controsoffittature legged isolanti termoacustici interni;

- la realizzazione o rifacimento delle reti o deglparecchi degli impianti tecnologici, idrici, igieo-
sanitari, elettrici, termici, ecc., utilizzando &icgia aventi apposita destinazione, senza madifie
la superficie e le aperture;

- rappezzi e ancoraggi di parti pericolanti nellecfata;

- riparazione e ammodernamento di impianti che nanpaotino la costruzione o la destinazione ex
novo di locali per servizi igienici e tecnologici.

3. Per quanto riguarda in particolare gli impiantigutiivi rientrano nella manutenzione ordi-
naria tutte quelle opere legate agli impianti téogizi, purché realizzate all’interno dei localiighi.

Art. 15 Manutenzione straordinaria (MS)

1. Rientrano nella manutenzione straordinaria (art31&omma, lettera b), L.R. 56/77 e art. 3,
1° comma, lettera b) del D.P.R. 380/01) le opee=raodifiche necessarie per rinnovare e sostifugnd
anche strutturali degli edifici nonché per realreza integrare i servizi igienico-sanitari e glipianti
tecnici, sempre che dette opere non alterino imokile superfici utili lordg¢dele-singole-unitaimmab
hiari-o] Voo di interi edifici e non comportino modifiche delliestinazioni d'uso in attarbanisticamente
rilevanti implicanti incremento del carico urbansd. Rientra in tale intervento quanto ulteriorment
previsto all’art. 3, 1° comma, lettera b) del D.P380/2001 e s.m'F°

2. Tali interventi non devono comunque introdurre rficle o alterazioni sostanziali all'im-
pianto tipologico ed alle strutture originarie degglifici che configurino un organismo in tuttoroparte
diverso da quello esistente.

3. Sono incluse nella manutenzione straordinaria, essé assimilate ai fini autorizzativi, le
seguenti opere:

a) per le finiture esterne, gli interventi possonosistere in:
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- riordino, rifacimento e posa di intonaci, di rivies¢nti, tinteggiature di intere facciate previa-pre
sentazione di apposita campionatura dei coloririspktto di regolamenti specifici se approvati e
vincolanti;

- riordino, rifacimento e posa di elementi architettd esterni (cornicioni, parapetti, serramenti e
infissi, vetrine, pompeiane, ecc.) con materialeeniche anche diversi da quelli eventualmente
preesistenti (laddove non vietati espressamentB.@als.C. per ragioni di tutela ambientale);

- interventi di non rilevante entita, quali ad esamiili rifacimento totale della coibentazione, del
manto di copertura o la sostituzione totale dedlitura secondaria del tetto; il rifacimento di re-
cinzioni e muri di sostegno, il rifacimento di cairdp gioco;

b) per gli elementi strutturali, per le murature pegirali, per i tamponamenti e le aperture estereej p
tramezzi e le aperture interne, impianti, gli ir@rti possono consistere in:

- sostituzione o rifacimento di coperture o di phrtitate di elementi portanti, quali scale, solai e
murature, senza variazioni delle quote; € ammesaanodesta variazione della sezione delle co-
perture dei tetti determinata da preesistenti diygee comprovate condizioni di inadeguatezza
tecnica e volta al miglioramento delle condiziohishlamento termico e all’'acqua, purché non
ne derivi una maggiore volumetria abitativa o ureggiore Sul utilizzabile;

- sostituzione, rifacimento, di locali per I'instatlane di impianti tecnici, quali ascensori, monta-
carichi, centrali termiche, torri di evaporazioimapianti di ventilazione e di filtraggio, ecc.;

- installazione di nuovi impianti tecnologici perigpetto delle leggi di settore;

- realizzazione di locali igienici e cucine purchéeme alle strutture esistenti;

- modeste variazioni alle aperture esterne ed abhalc

- realizzazione di soppalchi di arredo interno, coattura indipendente da quella dell'edificio;

- la realizzazione in edifici esistenti di scaletteampe esterne, attrezzature decorative, di awedo
complementari agli edifici principali, quali pergtil pompeiane, pensiline per il riparo di pas-
saggi, o di aperture.

Art. 16 Restauro e risanamento conservativo (RT, RS

1. Rientrano nel restauro e risanamento conservaéifto 13, 3° comma, lettera c), L.R. 56/77

e art. 3, 1° comma, lettera c) del D.P.R. 380/@ilipterventi volti a conservare l'organismo edinella
sua configurazione attuale, eliminando eventuglesietazioni e rimaneggiamenti incoerenti con i-co
testo circostante, volti ad assicurarne la fundithanediante un insieme sistematico di opere cle¢,
rispetto degli elementi tipologici, formali e stuwtali dell'organismo stesso, ne consentano destinia
d'uso con esso compatibili anche se diverse dadlesgstenti fatto salvo quanto indicato nello spewi
capitolo sui cambi di destinazione d’'uso degli iedifTali interventi comprendono il consolidameniio,
ripristino ed il rinnovo degli elementi costitutidell'edificio, I'inserimento degli elementi acoasse
degli impianti richiesti dalle esigenze dell'usdaleggi di settore, I'eliminazione degli elemerdiranei
all'organismo edilizio originario.

2. Trattasi quindi di opere che comportano il mantemita dei caratteri intrinseci ed estrinseci
dell'edificio e della volumetria originaria sendéeeazioni planovolumetriche, sia di sagoma cherdr
spetti esterni, salvo quelle necessarie per rimmagoleesuperfetazioni.

3. Gliinterventi di "restauro" (RT§ di_"risanamento conservativo" (R&)ssono anche essere
attuati disgiuntamente laddove puntualmente prewuistt P.R.G.C., nel qual caso valgono le seguenti
definizioni:

a) gli interventi di_"restauro” (RT)iguardano gli edifici da conservare con progettiatti utilizzando le
necessarie attenzioni al dettaglio. Pur provvedendwdine alle esigenze igieniche e tecnologiche,
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b)

lo scopo di tali interventi & quello della consesieae o del ripristino dei caratteri tipologici ginali

degli immobili, recuperandone l'unita formale autttirale. Tale tipo di intervento deve pertante-if

rirsi:

- all'aspetto architettonico esterno, con particotigaardo alle aperture, agli infissi, alle decora-
zioni, agli intonaci, alla tessitura muraria;

- all'organizzazione tipologico-distributiva interraje € possibile prevedere contenute modifiche
all'impianto distributivo, finalizzate al recupeigienico e funzionale e all'inserimento degli im-
pianti igienico-sanitari e dei servizi mancanti, rdalizzare nel rispetto delle strutture originarie
esterne e interne;

- alle volte, ai solai e alle scale interne, qualaatituiscano parte integrante dell'impianto tipolo
gico e formale dell'edificio;

- alla struttura portante verticale ed orizzontaler; guest'ultima puo essere previsto il rifacimento
con modeste modificazioni di quota, purché cio determini I'eliminazione di parti strutturali e
decorative di pregio. Qualora l'impossibilita di difccare le quote dei solai determini altezze di
interpiano inferiori a quelle minime previste dad®lamento Edilizio, esse saranno ammesse in
deroga, sopperendo con sistemi alternativi di ilhamione e aerazione;

- al tetto ed alle coperture, nel rispetto delle guiimposta e di colmo con la conservazione dei
materiali originali o ad essi riconducibili peradipgia, consistenza e colore.

Parti integranti, eventualmente perdute nel tem@sgolutamente non recuperabili, possono essere

sostituite facendo ricorso a criteri filologici; \@mo essere inoltre eliminati gli elementi estranei

all'edificio, che ne alterano l'unitarieta e norestono interesse nella sua storia;

gli interventi di "risanamento conservativo” (Rpur provvedendo a finalita analoghe a quelle del

restauro, sono principalmente volti all'adeguamegienico e tecnologico attraverso un insieme di

opere che tendano al recupero fisico e funzionateptessivo dell'edificio. Sono altresi finalizzati

raggiungimento di livelli di funzionalita adeguatle necessita degli usi ammessi. Tali interventi
comprendono il ripristino o la sostituzione di aicelementi costitutivi dell'edificio, I'eliminazie,

la modifica e l'inserimento di nuovi elementi edoiamti, oltreché modifiche distributive interneeall

unita immobiliari che consentano di ottenere uiittnobiliari organiche, anche mediante il loro ac-

corpamento o il loro scorporo. Laddove segnalalientavole di P.R.G.C., devono tuttavia essere
mantenuti i seguenti elementi: scale, androni,igatit atri, logge, torri, altane, ambienti voltatcon
soffitti a cassettoni, e gli elementi strutturalcempositivi che presentino valore artistico, store
documentale. Nel rispetto prioritario degli elenéigtologici, strutturali e compositivi di cui sogr
sono in particolare consentiti, nelle operazioniiginamento conservativo, i seguenti interventi:

- limitata modifica delle quote dei solai (fino ad omassimo di 30 cm) necessaria per ottenere le
altezze di interpiano richieste dalle leggi deltat8, qualora non applicabili le deroghe previste
all'art. 36 del Regolamento Edilizio;

- modesta variazione delle pendenze, dell'impostalelaolmo dei tetti necessaria a ricavare le
condizioni prescritte per I'ottenimento dell'abiti#gd fino ad un massimo di 30 cm;

- modifiche delle dimensioni delle aperture necessper ottenere i rapporti minimi fra le mede-
sime ed il pavimento.

4. Per tutti gli edifici che il P.R.G.C. vincola a tasro o risanamento conservativo, la doman-

da di permesso di costruire deve essere corredgtaatti di cui all’'art. 7 del Regolamento EditiziPer
quanto riguarda i vincoli di facciata apposti sugfiifici all'interno delle aree S1, S2, S3, S4, S5,
(ILU.A) valgono i disposti di cui all'art. 26 e Z7quanto definito dalla normativa per le aree dooa
dell'l.U.A (art. 28).

5. Non rientrano nel restauro e nel risanamento ceatigeo gli interventi che comportino au-

mento della Sul esistente (ad esclusione di qebkaeventualmente si dovesse realizzare per tigiveti
parti di edificio demolite nel tempo e rigorosangedbcumentate).
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Art. 17 Ristrutturazione edilizia (RE)

4 Rientrano nell'intervento edilizio di ristrutturarie edilizia (art. 13, 3° comma, lettera d),
L.R. 56/77 cosi come integrato dall'art. 3, 1° caaettera d) del D.P.R. 380/01) gli interventitvel
trasformare gli organismi edilizi mediante un imseesistematico di opere che possono portare ad-un o
ganismo edilizio in tutto o in parte diverso dabgedente. Tali interventi comprendono il ripristmda
sostituzione di alcuni elementi costitutivi delifédlo, I'eliminazione delle aggiunte contrastarai,modi-

come-previsto-dallart—3-1° commattera-d)-del-D-P-R-380/g1"°rientra quanto ulteriormente previ-
sto all’art. 3, 1° comma, lettera d) del D.P.R. 8101 e s.m.Y*®

2. In particolari casi sono ammesse deroghe alle zdteainime interne qualora ricorrano le
condizioni previste dall’art. 36 del RegolamentailiZm del Comune di Bra coerente con quello “ti-
po”approvato dalla Regione Piemonte.

3. Aifini dell'attuazione delle prescrizioni del PR@&Criconducono alla ristrutturazione edili-
zia i seguenti tipi di intervento:

RE.I: gli interventi che prevedono la demolizionieattuni elementi costitutivi dell'edificio e laro
ricostruzione, a parita di volume all'interno deiade € ammessa la realizzazione di soppalchi, al
fine di assicurare la funzionalita e garantire ¢eerenza dell'edificio stesso con le destinazioni
d'uso in progetto. E’ possibile l'utilizzazione deltotetto nel rispetto dei criteri di cui allaR..

n. 21/1998 integrata dalle eventuali prescrizigacsfiche di zona;

RE.Il: oltre agli interventi elencati per la REshno ammesse le modifiche di fabbricati purchérirel
spetto delle volumetrie esistenti; questi potranomportare anche variazioni di Sul e modesti
incrementi dimensionali conseguenti al riposizioeato di solai per il raggiungimento delle al-
tezze minime interne richieste dai regolamenti nigefatta salva la normativa eventualmente
stabilita per particolari zone o aree urbanistiche;

RE.II: interventi che, in applicazione del “Tedtmico delle disposizioni legislative e regolamentar
materia edilizia” n° 380 del 06/06/2001, consistarglla demolizione e “ricostruzione con la
stessa volumetria e sagoma di quello preesistebéefistrutturazione di tipo RE.IlIl € ammessa
guando la completa demolizione e ricostruzionendanufatti edilizi non pregiudica la ricono-
scibilita dell’impianto originario del tessuto eidto esistente. E’ consentito al fine di rispettar
le leggi di settore vigenti per il contenimento ey&tico ed entro i limiti dalle stesse stabiliti,
modificare l'inclinazione e/o sopraelevare la qui¢dle falde di copertura.

Nell'intervento di ristrutturazione edilizia rierdrinoltre quanto contenuto al successivo articao™

4. Con l'attuazione di uno qualsiasi dei tipi di rigturazione previsti € ammessa la modifica-
zione della destinazione d'uso purché la nuovardesbne sia compatibile con i caratteri struttudas-
gli edifici, con il tessuto edilizio circostantecen quelle ammesse nella rispettiva zona urbaaistic

5. L’applicazione dell'intervento di RE.Il e RE.IIl éinolizione e “ricostruzione con la stessa
volumetria e sagoma di quello preesistente”) € glibata alle limitazioni previste dalle disposiziati
ogni singola zona urbanistica costituente gli lnseg@nti Urbani Ambientali (rif. artt. 26 e 27) ellda
disposizioni previste al successivo Titolo VI “Rmascimento e salvaguardia generale dei beni cliltura
e ambientali”. In particolare per le aree S1, S2, ¥4, S5, S6 (.U.A.) tale possibilita di intertere
classificata come RE.lIl ed ammessa esclusivamsmgé edifici puntualmente indicati come non con-
grui o marginali del tessuto urbano delle I.U.Alleeartografie di progetto P2.5/1, P2.5/2, P2.5/3.
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Art. 18 Nuova costruzione

1. Costituiscono “nuova costruzione” ai sensi dall'é@t 1° comma, lettera e) del D.P.R.
380/01, gli interventi di trasformazione edilizid erbanistica del territorio non rientranti nelkgegorie
definite agli articoli precedenti. Sono comunquecdasiderare taljuelli elencati all’art. 3, 1° comma,
Iettera e) del D.P.R. 380/2001 es. rYP?

Restano esclusi dall’ mtervento di nuova costrueiguoelli volti alla realizzazione di manufatti elwmi
pertinenziali e/o accessori ai fabbricati principatosi come definiti al successivo art. 51, che com-
portino la realizzazione di volumi superiore al 2@ volume dell’edificio principale, ivi compreta
realizzazione di recinzion{?®

2. Aifini dell'attuazione delle previsioni di progetattribuite ad ogni singola zona urbanisti-
ca, la presente normativa riconosce nell’intervesddizio di nuova costruzione differenti tipologee
seconda degli effetti territoriali conseguentiphrticolare si riconosce la nuova costruzione per:

- Ampliamento Edilizio (AE);

- [Sestituzione-Edilizia(SE)"°

- Completamento (CO);

- Nuovo Impianto (NI),

di cui si propone specifica definizione agli articuccessivi.

3. Ferma restando I'applicabilitd dei parametri edil@ativi ad altezze, confrontanze ed arre-
tramenti da viabilita e confini non costituentiagte per tutti gli interventi di nuova costruziold?RGC
stabilisce per ogni tipologia di intervento le miidadi applicazione di ulteriori specifiche disjieni
di carattere edilizio - urbanistico.

Art. 18bis — Nuova Costruzione per Ampliamento edizio (AE)

1. Costituiscono il tipo di intervento denominato “dramento edilizio” gli interventi, volti ad
aumentare le quantita (volumi o superfici utilide) di edifici esistenti mediante addizioni oriztaiho
verticali volte a modificare le dimensioni estedw® fabbricati esistenti, quali: sopraelevaziomingnto
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dello spessore (grossatura) e/o allungamento dwlsica, magazzini interrati, ecc. in applicazioe¢ d
parametri territoriali o fondiari previsti per oggingola area urbanistichlielle aree industriali e artigia-
nali i corpi accessori e pertinenziali (strutturegerte, vani tecnici e tecnologici, aperti o chjusieces-
sari alle esigenze delle aziende insediate (peivingit sicurezza, rispetto delle normative, orgamizio-
ne delle produzioni, ecc.), costituiscono ampliarndanzionale agli edifici produttivi ancorché fiar
mente non aderenti ad essi ma posti nelle vicin&fize

2. Gli ampliamenti edilizi (considerati unitamente iagdifici preesistenti, in tutto, solo in par-
te o in nulla modificati) devono rispettare gli icidvolumi o superfici utili lorde) e le prescraii previ-
ste dal P.R.G.C., dai suoi Strumenti Urbanisti@dtsivi e dal Regolamento Edilizio per le parti tkat
ritorio in cui gli edifici oggetto di ampliament@so siti.

Art. 19 [Nueva-Cestruziong' Ristrutturazione edilizia®® per Sostituzione edilizia (SE) —
Demolizione (DE)

1. |l tipo di intervento denominato “Sostituzione Exi&” (SE) comprende gli interventi che
consentono la completa demolizione di edifadire-i-limiti-e-le-condizioni-della—ristrutturapine-edil-
zia} Y"° accompagnata da contestuale riedificazione. Laessiva riedificazione del nuovo organismo
edilizio, anche diverso da quello originario, pudvenire, entro i limiti della Sul derivante
dall’applicazione dei parametri edilizi e urbarose del Regolamento Edilizio o della Sul edificptae-
sistente e del Rapporto di copertura preesisteR€) (qualora maggiore a quella conseguente
all'applicazione dei parametri; inoltre deve avverallinterno della medesima area di pertinenitede
dificio demolito. All'interno dell'area di pertinea sono anche possibili interventi di accorpamein@®o
piu edifici, nel rispetto di tutte le altre condimi previste dalla presente norma, parimenti nentra in
questo tipo di intervento la realizzazione di pilifiei rispetto a quelli demoliti.

2. Allinterno degli interventi di sostituzione edikizé altresi possibile un cambiamento di de-
stinazione d'uso rispetto a quella in atto purahsentita nella rispettiva area o zona urbanigticam-
patibile con la preesistente tipologia edilizisom d tessuto urbano circostante.

3. Qualora non diversamente stabilito da norme smefdi area urbanistica, il nuovo edificio
puo in generale avere una conformazione planovdhiraee occupare un sedime (all'interno del loito d
appartenenza) diverso da quello preesistente.

4. Ai fini dell’applicazione delle precedenti normemsi considera Sul o “volume edilizio” e-
sistente quello non avente le caratteristiche dagli artt. 18 o 20 del Regolamento Edilizio. Paenti
non si considera SUL la superficie utile o i volworrispondenti ad edifici accessori di edificirmipali
residenziali realizzati in applicazione dell’arL 8elle N.T.A. o gia esistenti ma aventi le stess@atteri-
stiche in esso indicate.

5. Llintervento di demolizione (DE) € invece finalizeaalla sola rimozione, in tutto o in parte,
di un organismo edilizio esistente. L'interventcasamette qualora le disposizioni cartografiche rd- p
getto e normative ne impongano puntualmente 'axadatricorso o in presenza di condizioni di deg®ro
di pubblica incolumita

Art. 20 Nuova Costruzione per Completamento (CO)

1. Con “Completamento” (CO) si intende il tipo di intento rivolto alla realizzazione di nuo-
ve opere su aree ancora libereccupate da volumi che non hanno esaurito la capadificatoria delle
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aree su cui insiston®®, ma inserite in porzioni di territorio gia parzisnte edificate e dotate di opere
di urbanizzazione primaria collegate funzionalmete quelle comunali.

2. Per opere di urbanizzazione primaria (art. 91 quies|— L.R. 56/77) si intendono:
- idoneo sistema viario pedonale e veicolare;
- idonea rete per lo smaltimento dei rifiuti liquidi;
- reti ed impianti di distribuzione dell’energia dtata e della pubblica illuminazione.
In carenza di una delle opere infrastrutturali adpdicate o in assenza di idonea rete per lo sn&ito
dei rifiuti liquidi, le soluzioni tecniche piu ide® dovranno essere valutate con gli Uffici Comuoaitn-
petenti condizionando l'intervento edilizio all'afizione delle specifiche opere richieste.

3. Gliinterventi di completamento, oltre che dagldioari parametri urbanistici di zona, pos-
sono essere disciplinati anche da specifiche peser relative agli allineamenti, alle altezze reiase
nonché alle tipologie ed alle caratteristiche plahimetriche degli edifici.

4. Nel caso in cui il completamento avvenga su araepgizialmente edificate, occorre verifi-
care che la capacita edificatoria dell’area diipertza del nuovo fabbricato non sia gia stata #@saiar
tutto o in parte da interventi di completamentaiatitsuccessivamente alla data di adozione delefiang
Preliminare della presente Revisione di P.R.G.lGntrno della medesima area urbanistica o chevion
sia stato, per qualsiasi motivo, un trasferimeritoutbatura che renda nulla la capacita stessacbal’
Tale verifica va effettuata sulla base ed in apglicne di quanto definito al punto j), comma 2, 4rt
delle presenti Norme.

Art. 21 Nuova Costruzione per Nuovo impianto (NI)

1. lltipo di intervento denominato “Nuovo Impiantd\l), analogamente al “Completamento”,
e rivolto alla realizzazione di nuove opere su aeeora libere perché inedificate, in assenza geite
cipali opere di urbanizzazione o con forti carerctassificabili di tipo “C” ai sensi del Decreto Mste-
riale 1444 del 1968, e puntualmente elencate &ftal comma dell’art. 24 delle N.T.A..

2. In quanto destinati all'espansione del territonibano gli interventi di nuovo impianto si at-
tuano attraverso Strumento Urbanistico Esecutivaispetto di tutti i parametri e disposizioni prgv
dal PRGC per ogni singola zona.

Art. 22 Ristrutturazione urbanistica (RU)

1. Costituiscono intervento di “ristrutturazione urksica” (art. 13, 3° comma, lettera e), L.R.
56/77 e art. 3, 1° comma, lettera f) del D.P.R./@8Pquelli rivolti a sostituire l'esistente tesswtrbani-
stico-edilizio con altro diverso, mediante un imsgesistematico di interventi edilizi, anche comladi-
ficazione del disegno dei lotti, degli isolati dldeete stradale.

2. Gliinterventi di ristrutturazione urbanistica sosempre subordinati alla preventiva forma-
zione di uno S.U.E. (ai sensi dell'art. 13, 4° camtattera d), della L.R. 56/77).
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TITOLO IV

SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN ZONE E AREE
URBANISTICHE — PRESCRIZIONI

Art. 23 Suddivisione in zone e in aree urbanistiche

1. L'intero territorio comunale & suddiviso in "zombanistiche" e, quando ritenuto necessario,
a loro volta sono ulteriormente suddivise in saitez urbanistiche. Le zone e le sottozone costinisc
raggruppamenti di "aree urbanistiche". Le zone sodoviduate con apposita simbologia grafica sulle
tavole di progetto (P2.3, P2.4, P2.5) e con unla sigmposta da lettere (ad es. Vp) o da letteneneen
(ad es. T5-ni); le sottozone sono contraddistimteitia barra e una sigla (es. EE/cS); le aree regpia-
no invece parti delle precedenti e sono individwte&in numero arabo (ad es. n° 259).

2. Il Consiglio Comunale puo apportare limitate mazh ai confini di aree urbanistiche e-
sclusivamente per uniformarli alle reali situaziohiassetto territoriale oggettivamente difformilela
previsioni urbanistiche con la procedura previstfiatt. 17 comma 8 della L.R. 56/77.

Art. 24 Classificazione delle zone urbanistiche

1. Le zone urbanistiche in cui e stato suddivisoriiterio comunale, raggruppate per destina-
zione d’'uso prevalente, sono le seguenti:

Attivita residenziali:

S1: aree dell'l.U.A.: tessuto storico (su impiantedioevale murato) - Capoluogo;

S2: aree dell'l.U.A.: tessuto storico a corti cl@wscorti concatenate - Capoluogo;

S3: aree dell'l.U.A.: tessuto storico di tipo s&xilungo il fronte strada - Capoluogo;

S4: aree dell'l.U.A.: tessuto di ricostruzione needle-moderna — Pollenzo;

S5: aree dell'l.U.A.: tessuto storico ottocentedcoplasmazione carloalbertina — Pollenzo;

S6: aree dell'l.U.A.: tessuto contemporaneo cande (anche archeologiche) di epoca precedente —
Pollenzo;

T1: tessuto urbano a corte chiusa;

T2: tessuto urbano a corte aperta;

T3: tessuto urbano con impianto seriale;

T4: tessuto urbano con case in linea;

T5/p:  tessuto urbano con impianto aperto o libarpianura;
T5/c:  tessuto urbano con impianto aperto o liberecallina;
T6/p:  tessuto urbano con tipologia edilizia isolat@ianura,;
T6/c:  tessuto urbano con tipologia edilizia isolat&ollina;

T7: tessuto urbano di origine rurale (delle frazidirBandito e Riva);
Vpr: aree a verde privato con residenza (in col)iff&®

Vprica: aree ed edifici costituenti complesso amtaite;/°**°

Vp: aree destinate a verde privato

Citta della trasformazione:

T5-co: aree residenziali di completamento del tes$6;
T6-co: aree residenziali di completamento del tes$6;
T4-ni:  aree residenziali di nuovo impianto del teesr4;
T5-ni:  aree residenziali di nuovo impianto del teesT5;
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T6-ni:  aree residenziali di nuovo impianto del teesr6;

TR: aree di riqualificazione con finalita preminemiente residenziale;
TT: aree di riqualificazione con finalita premitemente terziaria;
RIU: ricomposizione urbanistica

Ari: aree di rinaturazione

Attivita economiche:

BM: aree destinate ad attivita artigianali consatiég

DM: aree destinate ad attivita artigianali di nudwpianto;

BI: aree destinate ad attivita produttive consaéda

Dl: aree destinate ad attivita produttive di nuawpianto;

Bl/b: aree di rispetto dell'insediamento Bra Gas

B#f—Gemple%amenﬂ—eend%en&H—@—#&né]é(Gem

aree destinate ad attivita terziarie e commérconsolidate;

DC. aree destinate ad attivita terziarie e comraéirdi nuovo impianto;
Vpv: aree destinate a Verde privato vincolato;
IC: aree destinate alla distribuzione di carburanti

ED/c: aree destinate ad attivita estrattive

Attivita di interesse collettivo

A.R.C.: aree destinate ad ospitare attrezzatueaidanza comunitaria;
a.d.i..  aree destinate ad ambito di insediamenswea A.R.C.

AIC/c: aree per attrezzature per la collettiviteospitalita;

AIC/f:  aree per attrezzature riservate alle funizferroviarie in attivita;
AIC/s: aree per attrezzature sportive;

Altre attrezzature di interesse generale
AIG/m: aree destinate ad ospitare impianti di iesse militare;
AlG/st: aree demaniali;

Servizi pubblici di livellocomunale:
SE-SP: Aree per servizi di livello comunale esiStEBE), in progetto (SP) (art. 21 L.R. 56/77);
SE-SP/a: istruzione;
SE-SP/b: attrezzature di interesse comune;
SE-SP/c: verde, gioco e sport;
SE-SP/d: parcheggi;
SE-SP/e: aree afferenti le attivita produttive

Servizi pubblici di livello generale:

FE-FP: Aree per servizi di livello comunale esistéiRE), in progetto (FP) (art. 22 L.R. 56/77);
FE-FP/a: istruzione superiore;
FE-FP/b: attrezzature sociali, sanitarie ed odprda
FE-FP/c: parchi pubblici urbani e comprensoriali;

Unita di paesaggio:

EE: unita di paesaggio agrario;

EE/tu: unita di paesaggio agrario di tutela;

EE/or: unita di paesaggio agrario “degli orti”;

Vpr: aree a verde privato con residenza (in coljin?

exo

2 Modifiche conseguenti alla seguente Modifica carafiga indicata nel Allegato “A” alla Deliberazione

della Giunta Regionale 24/03/2014 n.27-7294: simlarea BI/f 2516 e ricondotta a destinazione aglic

VGexo
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Vprica: aree ed edifici costituenti complesso amtzike; "°**°

Insediamenti di presidio dei paesaggi agrari:

EE/cs insediamenti rurali di matrice storica;

EE/ia  annucleamenti recenti di prevalente matricele;
EE/p: insediamento produttivo in ambito agricolo;

2. Aifini della classificazione prevista dal D.M. 14¥68, le zone urbanistiche S1, S2, S3, S4,
S5 e S6 sono considerate di tipo “A”, le zone uidtishe T4-ni, T5-ni, T6-ni sono definite di tip&",
le zone urbanistiche DM, DI e DC sono definiteigot“D”, le zone urbanistiche EE (e relative sottoz
ne) sono considerate di tipo “E&[b] "*°zore[a] **° urbanistite[a] *° SE-SPe FE-FP'(e relative sot-
tozone) sono considerate di tipo “F”, mentre tuétealtre sono considerate come riconducibili abtip
“B”, anche per interventi classificati come risturaizione urbanistica (RWd esclusione delle aree Vpr
che devono intendersi assimilate alle zone di Ep&™®*°

Art. 25 Classificazione delle aree urbanistiche eavifica della sussistenza di limitazioni
alle possibilita di intervento

1. Ogni zona urbanistica e sottozona comprendonaalitderno aree urbanistiche le quali so-
no contraddistinte da numeri arabi.

2. La classificazione delle aree urbanistiche nellativee zone urbanistiche & demandata alle
tavole di Progetto (P2.3, P2.4 e P2.5) e la loen@&lzione e aggregazione per zone e sottozonécatad
espressamente sui richiamati elaborati di progettoelencata per ordine di area urbanistica e zo-
na/sottozona nei Quadri Sinottici(P1.3) costitugatite descrittiva del PRGC e non vincolante.

3. Ciascuna area urbanistica si riconduce alla relatona di appartenenza per quanto riguarda
gli aspetti fondamentali dello stato di fatto ectiteri principali previsti per la trasformazion@a con-
tiene ulteriori specificazioni per quanto riguaidaarametri o le condizioni di edificazione, in ntoda
tenere maggiormente in conto particolari situazidali tessuto o dell'impianto urbano in cui si viene
collocare.

4. Gli interventi edilizi ordinariamente consentitilidanorma specifica della zona urbanistica
(Titolo 1V) e dell'area urbanistica devono esseeeificati prioritariamente con le ulteriori condizii di
verifica e di vincolo riconoscibili sulle tavole grogetto del P.R.G.C., ponendo particolare atterei
alle disposizioni contenute in:

- Titolo | - Prescrizioni generali (prescrizionempl'attuazione del Piano Regolatore Generale e
Struttura distributiva del commercio al dettaglioAdeguamento alla L.R. 28/99 e
s.m.i.);

- Titolo VI- Riconoscimento e salvaguardia geteed®i beni culturali e ambiental;

- Titolo VIl = Vincoli relativi ai tracciati e al fasce di rispetto stradali, ferroviarie e di iegi

tecnologici, aree per la protezione civile, allspdisizioni sulla compatibilita acustica
e conseguenti al rischio geologico e R.I.R.

- Titolo VIII — Norme transitorie e finali, con pattlare riferimento alle condizioni di interventa di
sposte dal Rapporto Ambientale e dal Piano di @lessione Acustia

5. Per ogni intervento andranno rispettate le dispasizincolati relative agli aspetti della si-
curezza geologica ed idraulica del territorio, @elbmpatibilita acustica e delle prescrizioni amtaé
per un corretto inserimento delle nuove opere AdiliOgni intervento edificatorio dovra quindi aigesi
alle seguenti prescrizioni:
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- Disposizioni Idraulichecontenute nei documenti richiamati negli elabo@sdblogici, all’'art. 61 ed al
suo allegato;

- Disposizioni geologichecontenute negli Elaborati geologici G ripreseteticamente ai successivi
artt. 62, le quali possono contenere limitaziontigii di intervento edilizi e alle destinazioni do
ammissibili, nonché richiedere particolari attemzicelativamente al reticolato idrografico esisteat
al livello della falda idrica superficiale. Ai firdella determinazione delle potenzialita di intetee
espresse da ogni singola porzione di territorimi@dj necessario non solo riconoscere la zona urba-
nistica di appartenenza ma anche la “classe diglesita” attribuita, consultando le tavole di Rebg
to P2.3, P2.4, trattate esaustivamente negli Edbgeologici G e dal successivo art. 62 che ritiaia
le disposizioni prescrittive geologiche. Si ricolidaltre che per le aree di completamento, di nuovo
impianto e di trasformazione, le prescrizioni ggatbe di “carattere generale” possono essere inte-
grate da prescrizioni puntuali (Schede di approfoedto) contenute anch’esse negli elaborati geolo-
gici;

- Disposizioni di compatibilitd acusticaontenute nell’elaborato A: Relazione di Verifitiacompatibi-
litd con il vigente piano di zonizzazione acustiGehiamato nell’art.65 e costituente parte integea
degli elaborati del PRGC;

- Disposizioni ambientalicontenute nel Rapporto ambientale, richiamatbameb5 e costituente parte
integrante degli elaborati del PRGC.

Art. 26  Prescrizioni per le aree degli InsediamentUrbani aventi caratteri Ambientali
(ILU.A.) — zone :S1, S2, S3 (Capoluogo)

1. I P.R.G.C. individua cartograficamente sugli elatibddi progetto P2.4 |le porzioni ti territo-
rio costituenti gli Insediamenti Urbani aventi Cisea Ambientali (1.U.A.) di Bra, ai sensi del punt,
comma 1, art. 24 della L.R. 56/77. All'interno dise sono individuate differenti zone determinateein
lazione alla tipologia di impianto ed al livello dompromissione del tessuto edilizio. Con riferitoen
alla seguente tabella si individuano le seguemntezo

Riferimento
norma specifi- Zona urbanistica Simbologia
ca

S1: aree dell'l.U.A.: tessuto storico (su impiantedioevale I

Comma 13.1
murato) — Capoluogo —_——
S2: aree dell'l.U.A.: tessuto storico a corti cl@wscorti conca-| g

Comma 13.2 o -|
tenate — Capoluogo —_—
S3:aree dell'l.U.A.: tessuto storico di tipo s&rilungo il fronte

Comma 13.3 strada — Capoluogo -

Ogni zona rappresenta € cosi caratterizzata petteastiche ed obiettivi individuati dal P.R.G.C.:

S1 Aree di antica formazione del capoluogo, caratteta da un riconoscibile impianto originario
medievale, riplasmate tra il Cinquecento ed il &mthto, finalizzate al mantenimento, recupero e
riqualificazione della trama urbana e del tessdibzeo esistente;

S2 Aree storiche caratterizzate da un riconoscibigsu& a corti chiuse o concatenate (di riplasma-
zione sei settecentesca), finalizzate al manteriomeacupero e riqualificazione della trama urba-
na e del tessuto edilizio esistente;
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S3 Aree storiche caratterizzate da un riconoscibigsuéo di tipo seriale sviluppatesi lungo il fronte
strada, finalizzate al mantenimento, recupero eatificazione della trama urbana e del tessuto e-
dilizio esistente.

Anche se compresi all'interno della zona I.U.A./deee a verde privato”, le “aree per attivita nlieres-

se collettivo” e le “aree ed infrastrutture pervéarpubblici” sono riconosciute per la loro spécifa e

come tali ricondotte alle disposizioni delle ridpet zone urbanistiche (zone Vp, AIC, SE-SP - &Tt,

46 e 48) fatte salve le eventuali specificaziomiteaute dal presente articolo.

2. Riferimenti ai disposti leqgislativi in merito allatela paesaggistico-ambientakdl'interno
dell'l.U.A. il Piano individua graficamente gli diii e le aree ad essi pertinenti rientranti neldguenti
categorie in materia di tutela ambientale, coerantde alle disposizioni di settore e degli indiriag-
sunti dal PTCP di Cuneo:

- le aree e gli edifici compresi negli elenchi di agjili artt. 10-11-12 e/o riconducibili all'art. 12k
D.Lgs n. 42/04, riconducibili agli edifici di cul auccessivo art. 54, 1 comma, lett. a);

- le aree, gli edifici ed i manufatti che il P.R.Gd&finisce di interesse storico-artistico o amtzbat
documentario ai sensi del punto 2, comma 1, ardelia L.R. 56/77, rispettivamente riconducibili
agli edifici di cui al successivo art. 54, 1 comnedtere b), c).

A tutti gli edifici ed alle aree di pertinenza casdlicati in cartografia di progetto si applicarolimita-

zioni di intervento edilizio e le disposizioni silile al successivo art. 54.

Per I'ottenimento del permesso di costruire sudlfieé@ compresi nelle categorie di cui al precedent

comma e puntualmente individuate in cartografiacigiesto il rilascio preventivo di:

- Nulla Osta della Soprintendenza per i Beni Architeici e il Paesaggio per gli immobili di cui agli
artt. 10, 11 e 12 del D.Lgs. 42 del 22/01/04 equeslli gia vincolati ai sensi della precedente norm
tiva;

- parere vincolante della Commissione Locale peaéddaggio per gli interventi diretti esclusivamente
sugli immobili e sui manufatti reputati dal P.R.Gd valore storico-artistico ai sensi degli a4,
della L.R. 56/77;

- parere vincolante della Commissione Regionale fg&ni Culturali Ambientali per i Piani di Recu-
pero e della Commissione Locale per il Paesaggimpeesi all'interno delle aree S1, S2, S3 in ap-
plicazione dei disposti dell’art. 40, comma 8 delIR. 56/77.

Le zone S1, S2, S3 sono individuate dal P.R.G.@ectzona di recupero” ai sensi dell’art. 27 dedg-l

ge 5 agosto 1978, n. 457. All'interno di dette zdrf@omune e gli aventi titolo possono proporre.R.d

di iniziativa privata e/o pubblica ai sensi delt:a8, L. n. 457 del 5/8/78. All'interno delle aree

dell'l.U.A. valgono i disposti dell’art. 14 dell&fgge 179/1992, modificanti il 4° e 5° comma detl'a7

della legge 457/78.

Dove previsti tutti gli interventi di CO e ampliante “una tantum” sono subordinati al parere favolev

della Commissione Paesaggistica.

3. Destinazioni d’'usoSono considerate “Principali” la destinazionez, d1, d2, trl, tr2, tr4 e
“Compatibili” le destinazioni: p5, tr5, tr6 con dgsione di quelle da attuarsi all’'aperto e che emiino
difficile |ntegra2|one con le strutture ed|I|2|esdmate ad ospltarle{FleHa—sela—&Fea—bwbanBHea%% n.

A speC|f|caZ|one della destinazione reS|den2|aTee sempre data facolta ai proponenti gli intervelint
individuare quote di edilizia residenziale convemata ai sensi dell'art. 17 del D.P.R. 380/2001rei s
qualora i proponenti intendano impegnarsi a predigaiezzi di vendita e canoni di locazione deteatiin
ai sensi della Convenzione tipo prevista dalls8tdel D.P.R. 380/2001 e s.m.i.; in tal caso ahelio-
te di edilizia convenzionata contribuiscono alliemento dell’edificato riconducibile all’ediliziace-
nomica popolare.
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L'insediamento di nuove attivita d1, trl e tr6 ilifeci esistenti € consentita purché sia verifidat@om-
patibilitd delle stesse con i caratteri tipologfcimali e strutturali dell’edificio interessatola congru-
enza con i caratteri ambientali del circostantsutsedificato; le nuove destinazioni d’'uso nonarey
modificare l'identita e la fisionomia dell’ambiengedell’edificio stesso e dovranno garantire ibeo di
tutte le norme di settore (rumore, emissioni inggfara, ecc.).

Per quanto concerne le attivita di vendita al ddittain sede fissa si rimanda alle disposizionicdi
all'art. 6, lettera B delle N.T.A.

Per gli edifici esistenti e destinati ad usi divata quelli specificati per ogni singola zona uristina,
alla data di adozione della Variante di Revisioeeammesso in fase transitoria il mantenimento
dellattivita, limitando gli interventi edilizi adl sola manutenzione ordinaria e straordinaria emtien-
temente da quanto stabilito per ogni singola zona.

4. Tipi di intervento | tipi di intervento attuabili sugli edifici dellU.A. sono solo quelli am-
messi dalle “prescrizioni specifiche” definite perogni singola zona con riferimento alle definizioni
contenute ai precedenti artt. 14-22 ed alla C.P.6°B/SG/URB del 27/04/1984, per gli interventi di
-MO manutenzione ordinaria;

-MS manutenzione straordinaria;

-RT restauro;

-RS risanamento conservative

-RE ristrutturazione edilizia;

-SE  sostituzione edilizia

-DE demolizione

senza aumente modifiche alla sagoma esistente anche se viemenrentata la SUL-{della-velumetria
esistentp *°, indipendentemente dalle disposizioni eventualmenntenute negli artt. 14-22, fatta ecce-
zione per gli incrementi “una tantum” ove espresaie ammessi.

Nel caso di interventi in interi fabbricati voltdauna loro riqualificazione sono ammesse solo &tait
variazioni dimensionali esclusivamente volte algiaggimento delle altezze minime previste per albc
abitabili. La realizzazione di nuove costruzionidiamte interventi di completamento (CO) é regolamen
tata dalle “prescrizioni specifiche” di cui al sessivo 13 comma.

5. Modalita di attuazione“L’intervento diretto” &€ la modalita ordinaria pattuazione delle
previsioni del P.R.G.C. nella zona I.U.A., evento@hte sottoposto ai nulla osta ed ai pareri prévient
previsti dalle leggi vigenti.

Le “Prescrizioni Particolari” di ogni singola zodafiniranno puntualmente il ricorso a differentighadi-

ta quali il “Permesso Convenzionato” ed il S.U.E.R./P.d.R. di iniziativa pubblica, P.d.R. di iaitva
privata).

Chiunque pud proporre nuovi P.d.R.per procedeeerigllasmazione e recupero mediante interventi di
sostituzione edilizia e ristrutturazione urbantitegli edifici definiti dal PRGC come “marginab™in-
congrui”, cosi come indicati nell’elaborato AT 5% comprovata classificazione come edificio “margi
nale” di edifici non riconosciuto dal PRGC potravewire in sede di redazione di SUE o mediante va-
riante non variante artt. 17, 8° comma, mediangsgmtazione di apposita documentazione attestante
I'effettiva condizione di marginalita. In sede didazione di PdR potranno anche essere propost-appr
fondimenti documentali sugli edifici congrui, ahé di definirne specificatamente i contenuti qadili
anche per I'applicazione degli elementi di fled#tidbisui tipi di intervento per essi ammessi.

In ogni caso, qualora le “Prescrizioni Particolgrievedano il ricorso al permesso convenzionatsead

si del 4° comma art. 49, LR 56/77, il rilascio gelrmesso di costruire sara subordinato alla stigula
una convenzione o di atto d'impegno unilateralgalde del richiedente, che disciplini modalita,uisg

ti e tempi di realizzazione degli interventi; qualde stesse prevedano il ricorso a P.d.R. diatiiza
privata, questo pud essere presentato dai proprigtammobili e di aree rappresentanti, in base
all'imponibile catastale, almeno i due terzi delova degli immobili interessati, cosi come previsto
dall'art. 5 della L.R. n° 18/1996.
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6. Vincolo di facciata All'interno degli insediamenti di cui al preserddicolo il P.R.G.C. ri-
conosce quale regola ordinatrice dei tessuti eamstit I''UA il mantenimento degli allineamenti digib-
bricati che fronteggiano gli spazi pubblici e/oaggettati ad uso pubblico. Di conseguenza si $sabil
il:

- Vincolo di “filo fisso di edificazione” su spaziaipblico: non & puntualmente indicato in cartografia
ma ha validita estesa a tutti gli edifici ed aitgltisolati degli insediamenti di cui al presersteico-
lo, e riguarda solo gli affacci diretti su spazbplici o di uso pubblico. Tale vincolo deve essgre
spettato indipendentemente dal tipo di intervemévigto sugli edifici esistenti, ad eccezione délgu
li previsti da eventuali Piani di Recupero indivadiusulle tavole di PRGC, per i quali valgono le re
gole specifiche attribuiti ad essi. Vengono esclusisi di edifici recenti dei quali si riconosca e-
vidente scostamento dai fili stradali storici, pguali € dunque possibile, in caso di intervensak
stituzione edilizia, un diverso profilo delle faatg che sia rispettoso dei tracciati storici. Vegho
spazi privati non vi e invece obbligo di rispetti €li fissi.

7. Conservazione degli elementi edilizi di pregio, ibéa tutelare ai sensi della L.R. 35/95 e
degli elementi edilizi ricorrentiLa cartografia di P.R.G.C. negli elaborati P2B26 individua puntual-
mente con apposita simbologia la presenza di elgraditizi di pregio che, per il loro valore ariisb o
documentario, o perché caratterizzanti il tessub@mo tradizionale, devono comunque essere coriserva
e/o recuperati. Essi sono torri e campanili, pittarcarattere religioso, manufatti di pregio, niarid e
pareti in cotto dei quali alcuni esempi sono riptirhell’Allegato D alla Relazione lllustrativa tidagi-
ne “Elementi edilizi di Pregio ed elementi ediliorrenti”. Parimenti il piano riporta I'indicazie dei
singoli beni da tutelare e valorizzare ai sendadelR. n°35 del 14 marzo 1995 "Individuazioneetate
valorizzazione dei beni culturali, architettoniallfambito comunale” la cui descrizione viene ripta
nel Regolamento Edilizio del Comune di Bra - Alleg® ed il cui indice viene riportato nell’Allegato
AT2.2 “Schede dei BBCCAA monumentali, architettonadocumentali (Catasto Guarini) e ambientali”.
Rientrano ancora in questa categoria i “Cortiliagattere unitario di valore storico”. | suddetemlenti
saranno oggetto di interventi di restauro/risandmennservativo (RT/RS) indipendentemente dal tipo
di intervento edilizio previsto sulle altre paréltedificio.

Per gli “elementi edilizi ricorrenti”, cosi comeditati sulle tavole di progetto, gli interventi kzii effet-
tuati sui fabbricati dovranno valorizzarne la prese escludendo, in quanto techicamente possibile la
loro eliminazione dalle facciate dei fabbricati.

| “Cortili a carattere unitario” e i “Giardini prati” riconosciuti dal PRGC dovranno essere salvedatiy

ed al contempo se ne impedisce la compromissioakease inseriti in PdR: tali aree possono ospitare
parcheggi interrati solo se I'inserimento del maxttaf edilizio non altera la percezione degli sganon
prevede I'abbattimento di piante autoctone d’altstd.

Analogamente si operera per quegli elementi cheppo essendo puntualmente rilevati dal Piano, do-
vessero emergere dal rilievo dello stato di fatttalla documentazione fotografica predisposta e si
richiesta del necessario titolo abilitativo. E’ quito del proponente l'intervento indicare I'esattaica-
zione dei manufatti ed eventualmente dimostrammesknza nell’ambito oggetto di intervento edilizio.

In ogni caso la presenza di qualsiasi elementaldirg architettonico o pittorico, che prefiguri uner-
vento di conservazione o di tutela deve essereupimente documentata negli elaborati di progetto, r
spondenti a quanto richiesto dal successivo art. 54

8. Sottotetti Nel rispetto dei tipi di intervento ammessi suniogjngolo fabbricato, si rimanda
al successivo art. 52. ll riuso funzionale deiaetti/mansarde consente sempre I'apertura di nfioge
strature a filo di copertura per il rispetto dgdparti aeroilluminanti. Abbaini e balconcini sonmmessi
dove risultano gia presenti; il loro inserimentoeslifici che ne sono privi & subordinato al pafek®re-
vole della Commissione Locale per il Paesaggio.

9. Edifici pertinenziali: bassi fabbricati, tettoiet&ttoie provvisoriel manufatti esistenti sono
regolamentati dalle seguenti disposizioni.
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Per i bassi fabbricati il P.RG.C. privilegia il manimento dell’attivita pertinenziale preesistergen

particolare riferimento al rimessaggio di autovéiido ogni caso il cambio di destinazione d’'ustaso-

re di quelle previste al precedente 3° comma, ersliato alle seguenti condizioni:

- l'edificio deve risultare servito da un accessaoaarsufficiente al passaggio di autovetture;

- l'edificio non risulti gia destinato a box auto cdimensioni (altezza, larghezza e profondita) compa
tibili con tale utilizzo; in caso di parziale ugfio come box auto, il cambio di destinazione dasa
ammesso solo per la quota non destinata a talelusgni caso il riuso di edifici pertinenziali non
puo ridurre la dotazione dei posti auto preesigtent

- vengano reperiti i parcheggi pertinenziali nellawpita previste dal PRGC al successivo art. 51;

Le tettoie presenti possono essere mantenute émendo con manutenzione ordinaria e straordinaria s

non contrastano con le finalita dei tipi di intem@ mentre le tettoie provvisorie (quali manufalii

scarsa consistenza prevalentemente degradati) rdavressere eliminati in concomitanza ad interventi
edilizi su interi fabbricati di cui risultino pentenza.

Non & ammessa la realizzazione di nuovi edifictipenziali: si ammette la ricostruzione, anche ltwa

sedime e forma, degli edifici accessori destindiba auto/parcheggio pertinenziale esistenti, ifison

di PdR, condizionata al miglioramento delle car&tiehe estetiche e di inserimento nel contesto.

10. Parcheqai privatill reperimento di parcheggi privati € obbligagariente richiesto nei casi e
nelle quantita indicate dal successivo art.51.

In tutti gli altri casi la realizzazione di parclyggertinenziali qualora assenti o presenti in masinfe-

riore a quanto stabilito dalla L. 122/89 & sempnen@ssa purche reperiti:

- in strutture esistenti di pertinenza;

- ai piani terreni dei fabbricati principali; in quescaso il reperimento ammesso delle quantita ngnim
di legge non dovra pregiudicare le leggi composithvil decoro della facciata e non dovra comportare
I'alterazione di spazi interni aventi pregio areliibnico, con esclusione di accesso diretto dada v
pubblica in assenza di opportuno accesso veicolare;

- in struttura interrata, all'interno del lotto foradio;

- tramite asservimento su altre aree pertinenziali.

Gli spazi all'aperto, eventualmente sistemati aclpeggio, devono essere realizzati con sistemi a@he g

rantiscano la semipermeabilita della superficie allque meteoriche.

11. Caratteri compositivi e requisiti morfologici de@ldlifici. Per quanto attiene gli elementi ti-
pologici, il PRGC definisce per gli SPAZI PUBBLIGIer gli EDIFICI e per gli SPAZI PRIVATI i mate-
riali e le regole d'uso affinché i nuovi intervemiossano contribuire organicamente a migliorare
immagine dell’area.

A. SPAZI PUBBLICI

| materiali per la realizzazione di interventi telaagli SPAZI PUBBLICI dovranno considerare,

per la pavimentazione delle strade, degli slargiel&e vie ricadenti nella zona IUA-Concentrico:

- pavimentazioni stradali. L’'eventuale ripavimentazione, connessa anche a&hegdi qualifica-
zione dell'area centrale in seguito a programniinditazione del traffico interventi di pedonaliz-
zazione, dovra utilizzare materiali assimilabilj@elli della tradizione locale e comunque atti al-
la riqualificazione degli spazi pubblici;

- elementi di arredo urbano: I'inserimento di elementi di arredo urbano dovréoptariamente
avvalersi di progetti unitari affinché gli intervgr I'inserimento dei differenti elementi sia ri-
conducibile ad un intervento coordinato.

B. EDIFICI
| materiali per interventi riguardanti EDIFICI d@amno seguire i seguenti indirizzi:
- paramenti di facciata in mattoni a vista o intonacati, con eventualicaature in pietra di Lu-
serna; in generale e sconsigliata I'adozione diatuie in forme ripetitive di antiche murature in
ciottoli di grandi dimensioni;
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manti di copertura: coppi piemontesi (coppo e canale in laterizio), pe@denze delle falde di
copertura devono essere quelle idonee all’utildiocoppi piemontesi;

faldaleria, gronde, discesein rame (con attenzione alle superfici di evehttestate di falda,
che non devono essere ampie in modo tale da snatiaapetto formale del profilo delle falde
camini, corpi di contenimento di apparecchiature di esalazione o di ricambiaia’aforma
compositiva semplificata e di dimensioni (eventusiite scalate) atte a mascherare ed a contene-
re in modo decoroso e proporzionato al volume cesgiVo dell’edificio e della copertura;
abbaini, di forma semplice riferibile ad elementi delladizione ad intervallo non ravvicinato, in
modo da non alterare la forma delle falde di capart

balconi: in pietra di Luserna su mensole pure in pietidpdna semplice e geometrica; sono e-
sclusi balconi in c.a. in spessore di soletta;

manufatti in ferro per recinzioni, parapetti: in tondino, piattinenezzalune,
serramenti:dovranno essere realizzati in legno, aimeno nedlegesterna)™

aperture di facciata: devono avere un taglio riferibile alle proporZied ai rapporti della fac-
ciata e delle aperture esistenti. In assenzadimgnti concreti, si indica I'utilizzazione deipra
porti proporzionali originati dalla sezione aures segmento;

Le superfici della pietra impiegata per davanzali, soglie, pesicaordoli, ecc... devono sempre
tutte essere lavorate in modo finito (flammaturagdiardatura, scalpellatura, ecc....) e spigolo
smussato a 45 gradi sui bordi (quindi non a tadjlisega).

C. SPAZI PRIVATI

pavimentazioni esterne alle abitazioni/aree pertingziali: le soluzioni devono prioritariamente
adottare finiture ad acciottolato, o a pavimentaiziastricate o a cubetti 0 ancora a ghiaietto, uti
lizzando materiali tradizionali o ad essi assimillatelle finiture.

L'utilizzo di soluzioni alternative a quelle inditeaai p.ti B e C € subordinato a valutazioni progst
espresse in sede di redazione di PdR e preventitarapprovate dagli organi tecnici competenti.

12. Ogni intervento edilizio oltre che attenersi apatto delle specifiche norme di zona o sotto-

zona deve verificare la compatibilita alle indicadi geologico-tecniche contenute all'art. 62 delle
N.T.A., corrispondenti alla documentazione geolagigarte integrante del presente Piano, che possono
limitare gli interventi ammissibili dalla norma dferimento.

13. Le disposizioni di carattere generale contenutepnecedenti commi e valide per la zona

I.U.A., si integrano con le seguemtiescrizioni specifichedi ogni singola zona con valore prevalente
rispetto a quelle di carattere generale.

1) S.1 -aree dell'l.U.A.: tessuto storico (su impianto nwliale murato) — Capoluogo

Gli interventi devono rispettare le seguenti d&@pioni:

tipi d’interventa MO, MS, RT, RS, RE.I, RE.ll, DE. Gli interventiERII, SE, sono ammissibili
solo per i fabbricati puntualmente riconosciutistavole AT 5.1/1-2 come “Edifici non congrui
con il tessuto urbano dell'lUA” o come “Edifici nginali dell'lUA” e sulle tavole di progetto in-
dividuati con analoga descrizione a seguito di Bmimne di un P.d.R., ammettendo altresi limita-
te variazioni di sagoma qualora I'immobile esisterisulti con una sezione di manica utile infe-
riore a 7,0 m. e in condizioni di dissesto strugtey purché non prospetti su spazio pubblico e ri-
compreso interamente in un unico lotto fondiarinalgra puntuali analisi di carattere storico,
documentario, statico e comparativo sui fabbricatnosciuti “congrui” dal PRGC e privi di
gualsiasi tipo di vincolo puntuale, sostenganoskéaza di elementi architettonici e/o documentari
0 riconosciute questioni statiche sostanziali, gawasibile proporre per i suddetti fabbricati
I'intervento di RE.III, intendendo questo approvatmtestualmente all'approvazione del PdR. In
assenza di PdR sugli edifici di cui sopra sono assiriaterventi fino al RS. L’intervento di DE &
ammesso solo per I'eliminazione dei manufatti assggiconosciuti come incongrui o0 marginali
o per rientrare nei limiti di RC;
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- modalita di interventointervento diretto per MO, MS, RT, RS, RE.l, REDE; permesso con-
venzionato qualora, ai sensi dell'art. 6, commaidgrrano le condizioni di reperimento degli
standards; P.d.R. di iniziativa pubblica o privaéa interventi di RE.IIl, SE, sugli edifici “incon-
grui” o “marginali” e RE.IIl su quelli congrui ricwsciuti in sede di formazione dei P.D.R..

- parametri tutti gli interventi si effettuangenza alterazioni della sagoma-fa—parita-di-volurmet
a] "*® esistentanche qualora comportino incremento di SBt.In caso di PdR il rapporto di co-
pertura RC massimo sara pari al 50%;

- altezza massimaiferimento alle disposizioni di carattere geer#®er i P.d.R. I'altezza degli e-
difici in progetto dovra essere pari a quella mattigli edifici congrui presenti in un raggio di 50
m. dall'intervento con un limite di 3 p.f.t. (H max10,5 m.).

Ulteriori prescrizioni

* reperimento degli standard: i permessi convenziianatP.d.R. non individuati in cartografia di
(Tav. P2.5/1-2) dal P.R.G.C. monetizzano gli stathdalla base di quanto stabilito al precedente
art. 6, 5° comma delle NTA;

* Interventi di RE.IIl, SE: tali interventi, attuabdolo sugli edifici “incongrui” e “marginali”, pes
sono essere effettuati a seguito di proposta di &dRdelimitazione indicata dal proponente nel
rispetto delle seguenti condizioni:

- il PdR puo essere proposto a condizione della dmaasdisponibilita di una idonea accessi-
bilita veicolare affinché i nuovi fabbricati possaessere dotati di idonei parcheggi pertinen-
ziali;

- in sede di formazione del PdR dovra verificarsi giascun edificio oggetto di riplasmazione,
la presenza di eventuali elementi edilizi di preglo ricorrenti; il riconoscimento di tali ele-
menti, dovra preliminarmente guidare le sceltemghianto del SUE, applicandosi le disposi-
zioni previste al precedente 7° comma,;

- l'eventuale inserimento di edifici congrui all'inteo di PAR non comportano estensioni alle
modalita di intervento gia ammesse con permessodiiuire singolo o convenzionato;

- il riuso dei bassi fabbricati € condizionato dadsdizioni indicate al precedente 9° comma,;

- la riplasmazione degli edifici marginali e inconigdeve essere indirizzata ad integrare le
porzioni di tessuto proprie della zona.

* In caso di intervento su interi edifici € fatto digb di eliminare i rimaneggiamenti di facciata,
con particolare riferimento a quelli individuatildRGC, ripristinando I'originaria coerenza tra
impianto e materiali di facciata.

2) S.2 -aree dell'l.U.A.: tessuto storico a corti chiuseanti concatenate — Capoluogo

Alle areeS2sono applicabili le disposizioni previste perteeS1con le seguenti precisazioni:

- tipi d'interventa L'intervento RU e limitato alle sole aree urbditise n° 13 e 14 lungo via f.lli
Carando e Principi di Piemonte, dove un intervefitoplasmazione dei volumi esistenti tenda a
formare su tale viabilita un tessuto edilizio atcoiuse che si integri con quello originario anco
ra riconoscibile sulla parte prevalente delle amsanistiche indicate;

- altezza massim®er i P.d.R. comprendenti i fabbricati posti lungm f.lli Carando e Principi di
Piemonte e via Marconi (aree urbanistiche 11, 13)e I'altezza degli edifici in progetto massi-
ma ammessa e di 4 p.f.t. + 1 piano mansardato (H=nib m.).

3) S.3 -aree dell'l.U.A.: tessuto storico di tipo serialmdjo il fronte strada — Capoluogo
Alle areeS3sono applicabili le disposizioni previste per teeS1 con le seguenti precisazioni:

- tipi di intervento sugli edifici esistenti si ammettono “una tantumterventi di ampliamenti
edilizi sino ad un massimo di 25 mq per unita imitiate, senza limiti del rapporto di coper-
tura."*® Per i lotti fondiari “radi”, ovvero caratterizzadia un[HF] UF Y*°< 0,3 mg/mg, & am-
messo l'intervento di completamento edilizio (C@gdiante formazione di PdR applicando le
“ulteriori prescrizioni” definite per i PdR in S.Per I'area n° 2403 si ammette un intervento a
sagoma definita volto al recupero funzionale dedttoia esistente lungo via Craveri nel rispet-
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to dei parametri edilizi specificatamente definiti, eccedenza all’indice fondiario di zona:
I'intervento é subordinato a PdR finalizzato algiaggimento degli obiettivi indicati nelle “Ul-
teriori prescrizioni”.

- parametri In caso di PdR il rapporto di copertura RC massgara pari al 50%. Per 'area n°
2403 I'intervento a sagoma definita deve rispetiaeguenti parametri:
- h.max.: allineamento con I'edificio scolastico doate;
- larghezza manica edificio: 10,0 m.;
- RC max. 50%.

- Parcheqqi pertinenzialQualora non risulti attuabile quanto previstgpedcedente comma 10, si
ammette, nel rispetto del previsto rapporto di cyea, la costruzione di edifici accessori da adi-
bire a parcheggio pertinenziale. | manufatti dom@progettualmente integrarsi con i fabbricati
esistenti e rientrare nelle quantita minime di k2gg

Ulteriori prescrizioni

* |'attuazione delle aree a servizi SP n° 92 e 98alizzata alla formazione di un’area verde urba-
na finalizzata alla qualificazione delle essendmege presenti, integrando le funzioni pubbliche
affacciatesi su di esse;

* |'attuazione dell'intervento sull'area S3 n° 2403ubordinata alla cessione dell’'unita immobilia-
re ubicata in via Craveri n°7, piano terreno, cogtpala n° 3 vani con soprastanti spazi scolastici
e collocata in area SE/a n° 44, nonché all'impedjrgarantire I'accesso ciclo/pedonale, in corri-
spondenza dell'androne esistente, all’area a sestinstante qualora questa diventi di proprieta
pubblica. La dismissione dell’'unita immobiliare als® all’obbligo di reperimento degli standard
pubbilici;

Art. 27 Prescrizioni per le aree degli InsediamentUrbani aventi caratteri Ambientali
(LU.A.) — zone : S4, S5, S6 (frazione Pollenzo)

1. I P.R.G.C. individua cartograficamente sugli elatiddi progetto P2.4 |le porzioni ti territo-
rio costituenti gli Insediamenti Urbani aventi Cisea Ambientali (1.U.A.) di Bra, ai sensi del puant,
comma 1, art. 24 della L.R. 56/77. All'interno dise sono individuate differenti zone determinateein
lazione alla tipologia di impianto ed al livello dompromissione del tessuto edilizio. Con riferitoen
alla seguente tabella si individuano le seguemntezo

Riferimento
norma specifi- Zona urbanistica Simbologia
ca

S4: aree dell’l.U.A.: tessuto di ricostruzione neadile-moderna

Comma 8.1 (Pollenzo); m
S5: aree dell'l.U.A.: tessuto storico ottocentedcaplasmazio-| 1 7# 77

Comma 8.2 ne carloalbertina (Pollenzo); L AL
S6: aree dell'l.U.A.: tessuto contemporaneo cooceganche o

Comma 8.3 archeologiche) di epoca precedente (Pollenzo); EL L)

Ogni zona rappresenta € cosi caratterizzata petteastiche ed obiettivi individuati dal P.R.G.C.:

S4 Aree di antica formazione di Pollenzo, carattefiezaa un originario impianto romano, con so-
vrapposizioni a partire dall'epoca medievale, finedte al mantenimento, recupero e riqualifica-
zione della trama urbana e del tessuto edilizisteste;

S5 Aree storiche caratterizzate dalla riplasmazionatbertina del tessuto percedente, finalizzate al
mantenimento, recupero e riqualificazione dellanmairbana e del tessuto edilizio esistente;
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S6 Aree storiche caratterizzate da un riconoscibigsuen ottocentesco sviluppatosi in epoca succes-
siva a quella carloalbertina, finalizzate alla gltificazione della trama urbana e del tessuto -edili
zio esistente;

Anche se compresi all'interno della zona I.U.A./deee a verde privato”, le “aree per attivita nlieres-

se collettivo” e le “aree ed infrastrutture pervéarpubblici” sono riconosciute per la loro spécifa e

come tali ricondotte alle disposizioni delle rigpet zone urbanistiche (zone VP, TP, S - artt. &7 ¢

48) fatte salve le eventuali specificazioni conterdal presente articolo.

2. Riferimenti ai disposti leqgislativi in merito altatela paesaggistico-ambientaf& rimanda
integralmente all’applicazione delle disposiziondicate al precedente art. 26, comma 2. All'interno
dell'l.U.A. di Pollenzo sono altresi individuatlimiti delle aree sottoposte a specifico vincolobéamta-
le (D.M. 1/08/1985) di cui al successivo art. 5&mena 1, lettera e) ed al vincolo archeologico thret
indiretto, di cui si richiamano i decreti e le disjfzioni operative elencate al successivo art. 56.

3. Per tutto quanto concerne le disposizioni inerenti:
- Destinazioni d’'usp
- Tipi di intervento;
- Modalita di attuazione;
- Vincolo di facciata;
- Sottotetti;
- Edifici pertinenziali,
si rimanda integralmente alle disposizioni defimitéart. 26, commi 3, 4, 5, 6, 8, 9.

4. Conservazione degli elementi edilizi di pregio, ibéa tutelare ai sensi della L.R. 35/95 e
degli elementi edilizi ricorrentiLa particolarita dell’abitato del Borgo di Pollenha indotto il PRGC al
riconoscimento della quasi totalita degli edifiohte beni documentari: di conseguenza nell'apploazi
delle cautele di intervento previste al succesaivo54, per gli edifici cosi segnalati si demantla fase
di progettazione per riconoscere puntualmente dedghenti edilizi di pregio (altane, pitture, méaiti
di pregio, meridiane, pareti in cotto) che dovessamergere dal rilievo dello stato di fatto e deldau-
mentazione fotografica predisposta in sede di ewtiai del necessario titolo abilitativo. E' compikel
proponente lintervento indicare I'esatta ubica®odei manufatti di pregio eventualmente presenti
nell’ambito oggetto di intervento edilizio.

5. Parcheqgi PrivatiSi applicano le prescrizioni definite al precetgeart. 26, comma 10. La
realizzazione di strutture interrate &€ subordirztaina campagna di indagini da definirsi con larfBep
tendenza ai Beni Archeologici, in conseguenza geltaenza accertata di beni archeologici.

6. Caratteri compositivi e requisiti morfologici de@difici. Per quanto attiene gli elementi ti-
pologici, al fine di qualificare il borgo di Polleq, il PRGC definisce per: gli SPAZI PUBBLICI, pgli
EDIFICI e per gli SPAZI PRIVATI i materiali e le gele d’'uso affinché i nuovi interventi possano con-
tribuire organicamente a migliorare I'immagine teta edificata.

A. SPAZI PUBBLICI

| materiali per la realizzazione di interventi telaagli SPAZI PUBBLICI dovranno considerare,

per la pavimentazione delle strade, degli slargiélée vie ricadenti nella zona delle aree S4,5b,

e per le nuove zone di ampliamento e completam&#toi, T5-co, T5-ni, T6-co del borgo di Pol-

lenzo:

- campi dei percorsi veicolariin acciottolato di ciottoli di colore chiaro e oer

- marciapiedi e percorsiche ottemperino alla normativa sulla agevolazideiesoggetti impediti
in pietra di Luserna a spacco o fiammata;

- dissuasori di velocitain pietra di Luserna a spacco o fliammata;

- pavimentazione delle strade, degli slarghé delle vie ricadenti nelle zone di riassettolut#igo
di Pollenzo e prevista con:
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a. campi dei percorsi veicolari in cubetti di pgetli Luserna: i cordoli dei marciapiedi, delle zo-
ne rialzate e o di eventuali aiuole dovranno esgéndti in tutte le superfici tagliate/segate,
con fiammatura sulle superfici piane e bocciardatuspigolo smussato a 45 gradi sui bordi;

b. marciapiedi e percorsi che ottemperino alla radiva sulla agevolazione dei soggetti impediti
in pietra di Luserna a spacco o fiammata,

- illuminazione pubblica: in conformita ai manufatti ed agli impianti realii nell'intervento di

recupero dell'area pertinente alla piazza Vitt&manuele I,

- elementi di arredo urbano:in conformita ai manufatti ed agli impianti reabtznell’intervento

di recupero dell’area pertinente alla piazza Vitd&manuele l;

B. EDIFICI

| materiali per interventi riguardanti EDIFICI damno applicare, per le opere per le opere edili ri-

cadenti nella zona delle aree S4, S5, S6 e pardeenzone di ampliamento, T4-ni e T5-ni del borgo

di Pollenzo:

- paramenti di facciata in mattoni a vista o intonacati, con eventualicaature in pietra di Lu-
serna; in generale e sconsigliata I'adozione diatae in forme ripetitive di antiche murature in
ciottoli di grandi dimensioni

- manti di copertura: coppi piemontesi (coppo e canale in laterizio).pemdenze delle falde di
copertura devono essere quelle idonee all’utildiocoppi piemontesi;

- faldaleria, gronde, discesein rame (con attenzione alle superifici di evetittestate di falda,
che non devono essere ampie in modo tale da snatiaapetto formale del profilo delle falde
camini, corpi di contenimento di apparecchiature di esalazione o di ricambiaia’aforma
compositiva semplificata e di dimensioni (eventusite scalate) atte a mascherare ed a contene-
re in modo decoroso e proporzionato al volume cesgiVo dell’edificio e della copertura;

- abbaini, di forma semplice - riferibile ad elementi deltadizione, come nel caso degli edifici
del Melano per Pollenzo - e contenuta nella copaytad intervallo non ravvicinato, in modo da
non alterare la forma delle falde di copertura;

- balconi: in pietra di Luserna su mensole pure in pietrdpdna semplice e geometrica; sono e-
sclusi balconi in c.a. in spessore di soletta;

- manufatti in ferro per recinzioni, parapetti: in tondino, piattinenezzalune,

- serramenti:dovranno essere realizzati in legno, aimeno nedflegesterna™

- aperture di facciata: devono avere un taglio riferibile alle proporzied ai rapporti della fac-
ciata e delle aperture esistenti. In assenzadimgnti concreti, si indica I'utilizzazione deipra
porti proporzionali originati dalla sezione aures segmento;

- Le superfici della pietra impiegata per davanzali, soglie, pesicaordoli, ecc... devono sempre
tutte essere lavorate in modo finito (flammaturagdiardatura, scalpellatura, ecc....) e spigolo
smussato a 45 gradi sui bordi (quindi non a tadjlieega).

C. SPAZI PRIVATI

- pavimentazioni esterne alle abitazionile seguenti soluzioni sono indicate per la formaegidi
campi delimitati da marciapiedi e/o fasce in laslirpietra di Luserna a spacco o fiammata;
a) ciottoli (color sabbia e/o neri);
b) cubetti di pietra di Luserna;
c) calcestre, con superficie finita in ghiaietto acgmadi colore grigio chiaro.

- marciapiedi e percorsiche ottemperino alla normativa sulla agevolaziogiesdggetti impediti:
in pietra di Luserna a spacco o fiammata con cokil marciapiedi, delle zone rialzate e o di

superfici piane e bocciardatura
- Le aree verdi dell’arena dell'anfiteatro: mantenimento delle destinazioni attuali ad ogiay-
dinetto, con alberi da frutta; la formazione diigiioni di proprieta dovra essere costituita da
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semplici siepi di verde con eventuale interposta meetallica mascherata dalle siepi medesime. |
percorsi interni ad orti e giardini saranno in skogpterra battuta, in calcestre e o in cotto.

7. Ogni intervento edilizio oltre che attenersi apatto delle specifiche norme di zona o sotto-
zona deve verificare la compatibilita alle indicadi geologico-tecniche contenute all'art. 62 delle
N.T.A., corrispondenti alla documentazione geolagigarte integrante del presente Piano, che possono
limitare gli interventi ammissibili dalla norma dferimento.

8. Le disposizioni di carattere generale contenutepnecedenti commi e valide per la zona
I.U.A., si integrano con le seguemtiescrizioni specifichedi ogni singola zona con valore prevalente
rispetto a quelle di carattere generale.

1) S.4 -aree dell'l.U.A.: tessuto di ricostruzione medieatoderna (Pollenzo)

Gli interventi devono rispettare le seguenti d&@pioni:

- tipi d’interventa MO, MS, RT, RS, RE.I, RE.Il, DE. L'intervento &E.II e limitato gli edifici
non riconosciuti quali beni “ambientali o documetitae cosi individuati sulla Tav. P2.5/3.
L'intervento di DE &€ ammesso solo per I'eliminazotiei manufatti accessori riconosciuti come
incongrui o marginali o per rientrare nei limitiC;

- modalita di interventointervento diretto per MO, MS, RT, RS, RE.l, REDE; permesso con-
venzionato qualora, ai sensi dell'art. 6, commaidgrrano le condizioni di reperimento degli
standards.

- parametri tutti gli interventi si effettuaneenza alterazioni di sagonfaparita-di-volure-
tria] YP° esistentanche qualora comportino incremento di SUP;

- altezza massimaiferimento alle disposizioni di carattere getera

Ulteriori prescrizioni

*  reperimento degli standard: & prevista la monetizazfi standard sulla base di quanto stabilito al
precedente art. 6, 5° comma delle NTA,;

* In questo ambito, dai contenuti archeologici patticmente rilevanti, ogni intervento di restau-
ro/recupero dovra conformarsi alle prescrizioni’dedano di tutela, atte a meglio valorizzare le
testimonianze storiche.

2) S.5 -aree dell'l.U.A.: tessuto storico ottocentescoipliaismazione carloalbertina (Pollenzo)

Gli interventi devono rispettare le seguenti d&pioni:

- tipi dinterventa MO, MS, RT, RS, RE.l, DE. L'intervento di DE €& mmsso solo per
I'eliminazione dei manufatti accessori riconoscitgime incongrui 0 marginali o per rientrare nei
limiti di RC;

- modalita di interventointervento diretto per MO, MS, RT, RS, RE.I, Digrmesso convenziona-
to qualora, ai sensi dell’art. 6, comma 5, ricoaréancondizioni di reperimento degli standards.

- parametri tutti gli interventi si effettuano a parita dilumetria esistente;

- altezza massimaiferimento alle disposizioni di carattere getera

Ulteriori prescrizioni

*  reperimento degli standard: é prevista la monetizzfi standard sulla base di quanto stabilito al
precedente art. 6, 5° comma delle NTA,;

* In questo ambito I'intervento di restauro/recupgoera essere messo in rapporto specifico con le
gualita architettoniche/formali degli edifici storiche caratterizzano I'impianto carloalbertino,
oltre che conformarsi alle prescrizioni dell’orgattidutela. In particolare dovra essere posta spe-
cifica attenzione al recupero dei fabbricati rigleanti la trasformazione di edifici ex-agricoli,
consentendo la lettura delle originarie funzionteattoie, fienili, magazzini: L'eventuale riuso di
guesti spazi gia aperti, non potra essere ottetaidl semplice tamponamento delle grandi aper-
ture originarie mediante la realizzazione di seoiplano-finestra bensi con I'utilizzo di idonee
soluzioni progettuali.
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*

Ai fini dell’incentivazione delle funzioni turisticricettive presenti nelle aree al 13/12/2010, in
assenza di spazi idonei all’'uso, e nel rispettdedebrmative igienico — sanitarie di settore, sono
ammesse strutture accessorie tipo “dehors chiusi"cdllocarsi all'interno delle aree fondiarie
di pertinenza delle attivita di cui sopra e finali#e a soddisfare eventuali esigenze aggiuntive
delle attivita turistico ricettive. Tali strutturdovranno avere sempre funzioni riconducibili alle
attivita turistico ricettive e non risultare funzialmente autonome agli edifici principali gia sede
delle attivita insediate. Le stesse dovranno essgresse in caso di cessazione dell’attivita turi-
stico-ricettiva o di pubblico esercizio di cui cibsiscono parte integrante. Le condizioni per la
loro realizzazione sono le seguenti:

- Si ammette una singola struttura per ogni attiyitaesistente alla data sopra indicata e que-
sta non potra superare I'estensione massima dirigd

- L'altezza massima non dovra superare i metri 3,8umati dalla quota dell'area fondiaria di
pertinenza;

- Il progetto dovra precisare idonee valutazioni suloluzioni progettuali scelte in relazione
al contesto edificato;

- Dovra essere stipulata idonea convenzione tra canaiisoggetto gestore dell’attivita eco-
nomica insediata, con espresso impegno alla rimezidella stessa in caso di cessazione
dell'attivita; dovra essere attivata idonea garamZideiussoria a copertura delle spese di
rimozione e ripristino dello stato ex ante della psetficie fondiaria interessata

dall'intervento?™

3) S.6 -aree dell'l.U.A.: tessuto di ricostruzione medievaioderna (Pollenzo)

Gli interventi devono rispettare le seguenti d&@pioni:

tipi d’interventa MO, MS, RT, RS, RE.I, RE.ll, DE. Gli interventiERII, SE, sono ammissibili
solo per i fabbricati puntualmente riconosciutilduavola di Progetto P2.5/3 come “Edifici non
congrui con il tessuto urbano dell'lUA a seguitdalimazione di un P.d.R.; in assenza di PdR su
tali edifici sono ammessi interventi fino al RS.gBwedifici esistenti si immettono “una tantum”
interventi di ampliamenti edilizi sino ad un masgidi 25 mq per unita immobiliarsenza limiti

di rapporto di coperturaVID5 L'intervento di DE € ammesso solo per I'eliminazatei manufatti
accessori riconosciuti come incongrui o margingeo rientrare nei limiti di RC;

modalita di interventointervento diretto per MO, MS, RT, RS, RE.l, REDE; permesso con-
venzionato qualora, ai sensi dell'art. 6, commaidgrrano le condizioni di reperimento degli
standards; P.d.R. di iniziativa pubblica o privaéa interventi di RE.IIl, SE, sugli edifici “incon-
grui”.

parametri tutti gli interventi si effettuansenza alterazioni di sagonjaparita-di-volure-
tria] 'P° esistentenche qualora comportino incremento di SUIn caso di PdR il rap-
porto di copertura RC massimo sara pari al 50%;

altezza massimaiferimento alle disposizioni di carattere geterder i P.d.R. 'altezza degli e-
difici in progetto dovra essere non superiore af2. fH max = 7 m.) essendo aree comprese en-
tro la Buffer Zone delle Residenze Sabaude UNESCO.

Parcheqqi pertinenzialiQualora non risulti attuabile quanto previstocamma 10, art. 26, si
ammette, nel rispetto del previsto rapporto di capa, la costruzione di edifici accessori da adi-
bire a parcheggio pertinenziale. | manufatti dom@progettualmente integrarsi con i fabbricati
esistenti e rientrare nelle quantita minime di k2gg

Ulteriori prescrizioni

*

reperimento degli standard: i permessi convenzianatP.d.R. non individuati in cartografia di
(Tav. P2.5/3) dal P.R.G.C. monetizzano gli standaulth base di quanto stabilito al precedente
art. 6, 5° comma delle NTA;
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* Interventi di RE.IIl, SE: tali interventi, attuabdolo sugli edifici “incongrui” e “marginali”, pes
sono essere effettuati a seguito di proposta di &dRdelimitazione indicata dal proponente nel
rispetto delle seguenti condizioni:

- il PdR puo essere proposto a condizione della dimaasdisponibilita di una idonea accessi-
bilita veicolare affinché i nuovi fabbricati possaessere dotati di idonei parcheggi pertinen-
ziali;

- in sede di formazione del PdR dovra verificarsi giascun edificio oggetto di riplasmazione,
la presenza di eventuali elementi edilizi di preglo ricorrenti; il riconoscimento di tali ele-
menti, dovra preliminarmente guidare le sceltemghianto del SUE, applicandosi le disposi-
zioni previste al precedente 4° comma,;

- l'eventuale inserimento di edifici congrui all'inteo di PAR non comportano estensioni alle
modalita di intervento gia ammesse con permessodiiuire singolo o convenzionato;

- il riuso dei bassi fabbricati & condizionato daltandizioni indicate per gli “Edifici accesso-
r;

- la riplasmazione degli edifici marginali e inconigdeve essere indirizzata ad integrare le
porzioni di tessuto proprie della zona.

*  L’ambito costituito dalla trasformazione piu proftane meno qualificata — sotto I'aspetto formale
— dell’edilizia sorta su una maglia urbanisticaatto non progettata, richiede che i nuovi inter-
venti costruttivi si orientino a creare un intorto a valorizzare tessuto ed emergenze del conte-
sto di riferimento storico.

Art. 28 Aree residenziali ad edificazione consolida: prescrizione per le aree ricadenti
nell’Ambito di corona dell’'l.U.A. del Capoluogo — imiti di intervento alle zone
residenziali consolidate T1, T3, T4, T5/c.

1. In applicazione di analogo criterio utilizzato perzone I.U.A., il P.R.G.C. riconosce la citta
consolidata a destinazione prevalentemente resalenger differenti tessuti morfologici, in funzien
della loro densita edilizia, della tipologia debFaicati, della loro aggregazione planimetricaaléro
collocazione sul territorio. L’elenco delle zoneamosciute é riportato al precedente art. 25 edeqi-
zioni normative delle zone consolidate residenaatio contenute nei successivi artt. 29, 30 e 31.

2. Parimenti riconoscendo la necessita di tutelare odppamente I'immagine urbana
dell'l.U.A. del Concentrico in un opportuno intortire la sua delimitazione gia approvata dallai®eg
ne Piemonte, il PRGC individua con idonea grafidAmmbito di corona dell’l.U.A.” in cui imporre ido-
nei criteri di cautela volti a conservare I'immagjiarbana esistente:

Zona urbanistica Simbologia

5T 2E wE ey
n

Perimetro ambito di corona dell’l.U.A.

N
Luuuu oo

3. Per dli edifici compresi nellAmbito di corona dél.A. e riconducibili ai tessuti T1, T3,
T4, T5/c valgono le seguenti disposizioni a limiteze degli interventi stabiliti e consentiti perdiegole
zone urbanistiche ai successivi artt. 29 e 30ahtigolare:

a. e prescritta la salvaguardia dellimmagine ugbpercepibile dalle aree pubbliche immediatamente
prospicienti il limite dell’l.U.A. ovvero costitugnil margine della viabilita e degli spazi pubblio
genere posti lungo il confine individuato per 'lAJ sulle tavole di progetto. Di conseguenza dli in
terventi ammissibili sui fabbricati sono cosi avtati:
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- su “edifici congrui” gli interventi saranno iniizati alla qualificazione degli stessi, al recupe
delle facciate ed al restauro degli elementi edilizoregio riconosciuti dal PRGC sulle Tavv. AT
5.1-2 ., o riconosciuti in sede di predisposiziate titoli abilitativi, intervenendo in analogia a
gquanto disposto ai commi 6, 7, 8, 11 dell'art. 26;

- in edifici “non congrui” in caso di interventi RE.IlIl e SE si procedera nel rispetto di quane-pr
visto ai commi 8 e 11 dell’art. 26,

mantenendo inalterato il numero dei piani in fatzciger gli edifici “congrui” e limitando a 3 il nugn

ro di piani ammessi per gli edifici “incongrui” ogto di interventi del tipo RE.IlIl o SE;

. i nuovi edifici realizzati mediante interventi@O, SE, RU, eventualmente ammessi nelle singnle z

ne urbanistiche mediante formazione di PdR, seigtiedi altezza superiore a quella degli edifici
congrui posti in fregio al limite dell'l.U.A., doanno essere sempre arretrati di un valore pari-ad a
meno m. 3 dal filo del fabbricato “congruo” antista la viabilita, cosi da non alterare i rapposii e
stenti tra larghezza dello spazio pubblico e frartstruito. In ogni caso € fissato in 3 p.f.tinhike di
altezza per i fabbricati posti in fregio alle viii pubbliche, ammettendo altezze superiori e fido
un limite massimo di 5 p.f.t per i fabbricati aredt di almeno 10 mt. dal limite della viabilita lpioi-

ca ed interposti a questa da una cortina edili@agistente o in progetto;

anche in presenza di P.d.R. non & consentiem@ste lungo gli spazi pubblici direttamente prospi

cienti I'lLU.A., le facciate preesistenti per pield20%, qualora sussistano spazi ancora aperii, par

menti non & consentito aprire nuovi varchi nellgioe edilizie esistenti se hon per rendere acbaissi

nuovi spazi pubblici reperiti dal P.d.R. all'interdell'isolato, purché:

- l'intervento ottenga il parere della Commissidoeale per il Paesaggio e della Commissione Re-
gionale 91 bis;

- non interessi edifici segnalati o con elementii#di pregio da tutelare.

Art. 29 Prescrizioni per le aree residenziali ad eficazione consolidata — T1, T2, T3, T4

1. IIP.R.G.C. individua cartograficamente, sugli @edii di progetto, le zone costituenti il tes-

suto consolidato, definendone pero differenti tiygié in relazione ai tessuti edilizi presenti ed diffe-
renti caratteristiche formali riconoscibili e adseattribuibili. Con riferimento alla seguente thaesi
individuano le seguenti zone:

Zona urbanistica Simbologia
T1 —Tessuto urbano a corte chiusa —
T2 —Tessuto urbano a corte aperta m
T3 - Tessuto urbano con impianto seriale _
T4 —Tessuto urbano con case in linea W%

Ogni zona rappresenta e cosi caratterizzata pattedstiche ed obiettivi individuati dal P.R.G.C.:

T1

T2

Aree di tessuto urbano sviluppatosi a partire 880, con tipologia a corte chiusa o a corti conca-
tenate, per la residenza e per le attivita ad esspesse. Gli edifici sono a celle chiuse e pluri-
piano (fino a 4 piani fuori terra), caratterizzativente dalla presenza di commercio al piano ter-
ra.

Tessuto urbano a corte aperta (isolati non chiosi edifici pluripiano). Sono aree localizzate
esternamente all’area di corona all'l.U.A., canattzate da un’edificazione densa di edifici a cel-
le aperte, disposte a pettine lungo la cortinalateainteramente edificata.
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T3 Aree con tessuto di tipo seriale lungo il fronteadt su impianto della seconda meta del XVIII°
sec. in aree per lo piu di pianura. Si tratta di edificazione continua a cortina lungo il fronte
strada, con edifici di 2-3 piani.

T4 Aree con tessuto costituito da edifici in linealt @a 4 piani fuori terra) edificate a partirel da
dopoguerra, caratterizzati da aree pertinenzialapg destinate a verde e/o parcheggio.

2. Destinazioni d'usoSono considerate “Principali” la destinazionédesziale (r) e “Compa-
tibili” le destinazioni: p5, c2, d1, d2, trl, t24, tr5, tr6.
L'insediamento delle attivita “Compatibili”, con gicolare riferimento alle attivita d1, trl e tn6 e@difici
esistenti &€ consentita purché sia verificata lapatihilita delle stesse con i caratteri tipologformali e
strutturali dell’edificio interessato e la congraarcon i caratteri ambientali del circostante tessdifi-
cato; le nuove destinazioni d’'uso non devono modi® l'identitd e la fisionomia delllambiente e
dell’edificio stesso e dovranno garantire il rigpeti tutte le norme di settore (rumore, emissient.).
Per quanto concerne le attivita di vendita al ddittain sede fissa si rimanda alle disposizionicdi
all'art. 6, lettera B delle N.T.A.
Per gli edifici esistenti e destinati ad usi divata quelli specificati per ogni singola zona uristina,
alla data di adozione della Variante di Revisioeeammesso in fase transitoria il mantenimento
dellattivita, limitando gli interventi edilizi adl sola manutenzione ordinaria e straordinaria emtien-
temente da quanto stabilito per ogni singola zona.
Per gli edifici principali che al momento dell'admze del P.R.G.C. risultavano legittimamente caratt
rizzati da destinazione propria prevalente diveiaia residenza, ma ricompresa tra quelle defirote-
patibili con la zona di riferimento, &€ sempre amseed mantenimento della destinazione in atto ed |l
cambio di destinazione d’'uso tra quelle compatiloitin esclusione delle destinazioni p5 e c2, imgker
alle limitazioni di cui all'art. 4, comma 2, lettec).

3. Tipi di intervento | tipi di intervento attuabili sono quelli ammedslle “prescrizioni parti-
colari” definite per ogni singola zona, con rifed@nto alle definizioni contenute ai precedenti dt21.

4. Modalita di attuazione“L'intervento diretto” &€ la modalita ordinaria pBattuazione delle
previsioni del P.R.G.C., in particolare per I'intento sul patrimonio edilizio esistente.
Le “Prescrizioni particolari” di ogni singola zodafiniranno puntualmente il ricorso a differenti ghadi-
ta.
In ogni caso, qualora le “Prescrizioni particolgrievedano il ricorso al permesso convenzionatseai
si del 4° comma art. 49, LR 56/77, il rilascio gelrmesso di costruire sara subordinato alla stigula
una convenzione o di atto d'impegno unilateralgalde del richiedente, che disciplini modalita,uisg
ti e tempi di realizzazione degli interventi.
Qualora le stesse prevedano il ricorso a P.d.Rizlativa privata, questo puo essere presentatprda
prietari di immobili e di aree rappresentanti, asb all'imponibile catastale, almeno i due/terzivddore
degli immobili interessati in applicazione dell'astdella L.R. n° 18/1996.

5. Reperimento degli Standarda applicazione di quanto previsto all’art. 6,csfimma. In pre-
senza dell'attivita C2 si rimanda a quanto stabitiai Criteri commerciali comunali richiamati akepe-
dente art. 6, lettera B.

6. Sottotetti E' sempre ammessa l'applicazione della L.R. 2368il riuso dei sottotetti esi-
stenti se dotati delle condizioni geometriche ashé dalla sopra richiamata legge con le precisadiel
successivo art. 52.

7. Parcheqqgi privati ed edifici accessdtireperimento di parcheggi privati & obbligatorien-
te richiesto nei casi e nelle quantita indicatpracedente art. 5, ultimo comma, con le modali&vipte
dal successivo art. 51. La realizzazione di parghpgrtinenziali qualora assenti o presenti in masu
inferiore a quanto stabilito dalla L. 122/89 é seerggmmessa con i criteri previsti dal successiv.obar.

Testo coordinato aggiornato alla Variante parzidle 49



Comune di Bra P3.1 - Norme Tecniche di Attuazione

8. Ogni intervento edilizio oltre che attenersi apgtto delle specifiche norme di zona deve
verificare la compatibilita alle indicazioni geolog-tecniche contenute all'art. 62 delle N.T.A.rr&o
spondenti alla documentazione geologica, partegyiatée del presente Piano, che possono limitare gli
interventi ammissibili dalla norma di riferimento.

9. Le disposizioni di carattere generale contenutegreiedenti commi, si integrano con le se-
guentiprescrizioni particolari di ogni singola zona con valore prevalente rigpatguelle di carattere
generale.

1) T1,T2, T4
Gli interventi devono rispettare le seguenti dgpioni:
Tipi d’interventa
MO, MS, RS, RE.I, RE.Il, RE.Ill, AE, SE, DE, CO, RU
Modalita di intervento
- intervento diretto: MO, MS, RS, RE.I, RE.II, ahili su tutti gli edifici esistenti;
- intervento convenzionato: RE.lll, AE, SE, CO;
- S.U.E. (PdR): RE.Ill, AE, SE, DE, CO, RU. Intemticeammissibili all’interno delle aree indagate
nel dettaglio sulle Tavv. AT 5.1 a seguito di forimae obbligatoria di PdR.

Parametri
If: “Indice fondiario delle aree consolidate” o rmedpetto delle rispettive “Schede d’Area (cfr. Tav
2.4);

Rc: 40%; 50% in caso di PdR;

H: 4 piani fuori terra:13,5 m. o nel rispetto deilepettive “Schede d’Area”;
Ulteriori prescrizioni

- Criteri per la formazione di PdR.

a. il progetto deve valorizzare I'immagine urbarexcgpibile dalle aree pubbliche. Di conse-
guenza gli interventi ammissibili sui fabbricati n®o cosi articolati (ferma restando
I'acquisizione preventiva e vincolante dell'autadzione degli enti competenti e della Com-
missione Locale per il Paesaggio):

- su “edifici congrui”, fermo restando la salvagiiardegli elementi edilizi di pregio ricono-
sciuti dal PRGC sulle Tavv. AT 5.1-2 ., o riconagtin sede di predisposizione dei titoli
abilitativi, intervenendo in analogia a quanto 0 ai commi 6, 7, 8, 11 dell'art. 26, si
ammettono interventi di RE.IIl e di sopraelevazioeffettuando raccordi altimetrici con
gli edifici limitrofi piu alti confinanti;

- su “edifici congrui” compresi all'interno dei kbt privi di elementi edilizi di pregio rico-
nosciuti dal PRGC, o riconosciuti in sede di prpdszione dei titoli abilitativi, e su quelli
definiti “non congrui” si ammettono interveti di RE e SE, nel rispetto di quanto previsto
ai commi 8 e 11 dellart. 26,

ferme restando le limitazioni previste per gli aédifvincolati e quelli segnalati ai sensi

dell'art. 24 della L.R. 56/77.

b. i PdR gia individuati in cartografia o succeasiente definiti dovranno recepire e dare attua-
zione alle indicazioni progettuali eventualmentdi¢ate sulle tavole di progetto P 2.5, quali
ad esempio, nuove viabilitd, ecc. nonché le digpmsi contenute nelle rispettive “Schede
d’'area”;

c. anche in presenza di P.d.R. non é consentiem@ste lungo gli spazi pubblici direttamente
prospicienti I'l.U.A., le facciate preesistenti gati del 20%, qualora sussistano spazi ancora
aperti; parimenti non & consentito aprire nuovchanelle cortine edilizie esistenti se non per
rendere accessibili nuovi spazi pubblici reperiti B.d.R. all'interno dell’isolato, purché:

- l'intervento ottenga il parere della Commissidoeale per il Paesaggio e della Commis-
sione Regionale 91 bis;

- non interessi facciate con elementi di pregiomasciuti.

Testo coordinato aggiornato alla Variante parzidle 50



Comune di Bra P3.1 - Norme Tecniche di Attuazione

Caratteristiche di impianto: Gli interventi di rggmazione e ricucitura conseguenti ad interventi
di SE, DE, CO, RU dovranno ricondursi alle caragtarhe tipologiche del tessuto in cui si collo-
cano.
Interventi di Completament@ll’esterno delle aree oggetto di indagine di dglib (cfr. Tav. AT
5.1), l'intervento e esclusivamente ammissibilddti liberi 0 su aree occupate da volumi che
non hanno esaurito la capacita edificatoria dellesse’™®.
I PRGC individua i SUE vigenti assicurandoneldeo attuazione fino alla data di scadenza.
Qualora alla scadenza del SUE permanessero altimtdella perimetrazione permanessero lotti
edificabili non realizzati, questi potranno essataati con intervento diretto applicando gli indi-
ci di zona previsti dal PRGC.
Area n° 697: (T1): sull'immobile sito in via Aiglo, posto al margine dell’area 445 e prospettan-
te sulla medesima via (cfr. Tav. P2.4/8), & poksibattuare intervento di demolizione totale e
successiva ricostruzione con recupero della voltienetdella superficie coperta esistenti. La ri-
costruzione dovra avvenire prevedendo l'arretramale filo di fabbricazione prospettante su
via Audisio, con l'allineamento all'attuale cortiralilizia circostante. Nel rispetto delle disposi-
zioni normative di piano relative alle distanzeteaersi nei confronti degli edifici esistenti, la r
costruzione dovra poi mantenere inalterata I'attuitanza rispetto all’edificio scolastico “Gua-
la”, mentre potra essere portato a confine corifi@d San Paolo. L'altezza massima ammessa €
di 17 metri.
Area n° 802 (PEEP): per questa area urbaniggiéagggetto di intervento di inziativa pubblica,
si confermano i parametri urbanistici vigenti:1f87 mc/mq; RC: 30%; H: 6 p.f.t. (19 m.)
Area n° 1436 (Caserma Trevisafi}] Uf Y*° = 2 mg/mq, Rc: 66% H: conservare le altezze esi-
stenti; Ifc = volume esistente + eventuali vanniet La trasformazione, anche in quota parte del
fabbricato ex scuderie in unita abitative, é sulmad alla realizzazione di opere di urbanizza-
zione esterne all’'area fondiaria per la sistemaziei marciapiedi sulle vie Mercantini e Monte-
grappa in materiale lapideo sulla base di puntiadiicazioni comunali; di conseguenza
l'intervento e subordinato a Permesso Convenzionato

Area n° 695: per questa area urbanistica € ammessmix funzionale 50% minimo residenza,

50% massimo per attivita compatibif:

Area T1 n° 3067: I'area insiste sulla particeltatastale n. 432 del foglio 49; per questa area

urbanistica € ammesso un mix funzionale: 50% miniesddenza, 50% massimo per attivita

compatibili, quest’ultime destinate all’insediamerdi una struttura di vendita al dettaglio, in
sostituzione di quella esistente nell'area urbansBC n° 144 individuata in cartografia prece-
dentemente alla Variante parziale n. 6. L'attua2atell’'area é sottoposta a permesso di costru-
ire convenzionato che regola i seguenti interveng relative condizioni:

- indice di densita edilizia If = 1 mg/mq applicatiiatera area;

- altezza H: 4 piani fuori terra, con un massimo difs50 misurati alla gronda;

- demolizione dei volumi esistenti con la ricostoma di un solo corpo a 4 piani fuori terra
(addossato all’edificio contiguo su Via Verdi e hnogato fino all’angolo con Via Marconi),
costituito da un piano seminterrato per destinazemtessorie, riconferma del supermercato a
piano terra, realizzazione di tre piani sovrastaatiesidenza,

- realizzazione di un parcheggio interno ad uso pigbba servizio sia degli utenti del super-
mercato che dei residenti in zona, con ingress&/@aMarconi e uscita in Via Verdi per una
migliore organizzazione dei flussi di traffico;

- arretramento dell’'attuale filo di fabbricazione $ia Marconi con cessione gratuita dell'area
per la realizzazione del marciapiede e della rot@@entrata sull'asse di Via Verdi;

- in sede di convenzione deve essere definita Ezdwote di standard urbanistici in relazione al
dimensionamento degli interventi; eventuali stamddovuti e non reperiti sull’area potranno
essere oggetto di monetizzazione sostitutiva;
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- la convenzione potra prevedere ulteriori interveitinenti la riqualificazione delle aree cir-
costanti I'insediamento in progett&®

2) T3 - Tessuto urbano con impianto seriale
Si rimanda alle prescrizioni di cui al precedemte 1) per le zone T1, T2, T4.:
Ulteriori prescrizioni
- altezza massima: 4 p.f.t. (12 m.) o nel rispetttedespettive “Schede d’Area”
Prescrizioni particolari:

© Area n°® 729 [pué-accogliere-la-cubatura-derivante-datkea-urbanistica-Vp-304pbQualora il/i
soggetto/i privato/i intendesse/ro pervenire allfedhzione sull’area in esame prima che
I’Amministrazione Comunale proceda alla sistemagigiaria dell’ambito, interessante la rota-
toria di Piazza Giolitti e le nuovi sedi viarie adienti, gli interventi edilizi a margine di Piazza
Croce Rossa, oggetto di presentazione di autori@amazsaranno oggetto di convenzione (per-
messo edilizio convenzionato), con la possibilitdabmputare dagli oneri di urbanizzazione le
opere eseguite dai privati riguardanti il nuovo age viario (relativamente ai soli marciapiedi
ed alla recinzione su pubblica via) come risultadédle previsioni urbanistiche modificat®

- Area n° 3038 (Via Piumati 92§ prescritto il mantenimento dell’edificio esiste con destina-
zione residenziale; tipo di intervento ammessa fifla ristrutturazione edilizia RE.II; superfi-
cie fondiaria: mq. 2.159, superficie utile lordagni’58, altezza H: esistente. Superficie a servizi
in progetto: mg. 602; in attuazione del Protocalliointesa approvato con delibera del Consiglio
Comunale n. 17 del 15/2/2021 e firmato in data 2031 tra il Comune ed il Soggetto attuatore
dell'intervento, tale superficie a servizi vienematizzata e decurtata dalla somma che il Comu-
ne dovra versare a favore della proprieta per l'atjo dell'area per listruzione scolastica
FP/a 1441 nei pressi di Piazza Arpitf5.

- Aree n. 740 — 75INegli edifici individuati a catasto al foglio S®&appale 191 (area 740 in Via
Cuneo) e mappale 108 (Area 751 in Via Piumati angdble Rimembranze), in deroga alla di-
sposizione dell'art. 4, comma 2 lettera c), pedésstinazioni compatibili con la residenza, in at-
tivitd alla data di approvazione della Variante géle 5, € ammessa I'utilizzazione a fini non
abitativi del piano terreno e parte del primo pianmurché la superficie non residenziale sia
compresa nel 70% della superficie utile lorda tetal non siano previste modifiche alla sagoma
degli stessi edifici. Tale deroga non & pill vigeite cessazione di tali attivita insediat®®
Area n° 733 La progettazione degli eventuali interventi dasformazione delle Sul esistenti
nell'edificio sito in Corso IV Novembre, censitacatasto fabbricati al foglio 58 mappale 161,
deve definire per le unita immobiliari interessateequisiti acustici funzionali alla mitigazione

di potenziali criticita, in riferimento alla vicinarea per attivita produttive consolidate “Bl
158”.Vp6

Art. 30 Prescrizioni per le aree residenziali ad eficazione consolidata — T5/p, T5/c, T6/p,
T6/c

1. IIP.R.G.C. individua cartograficamente, sugli @edii di progetto, le zone costituenti il tes-
suto consolidato, definendone pero differenti g in relazione ai tessuti edilizi presenti dé diffe-
renti caratteristiche formali riconoscibili e adseattribuibili. Con riferimento alla seguente thaesi
individuano le seguenti zone:

Zona urbanistica Simbologia
T5/p - Tessuto urbano con impianto aperto o libero inyman m
T5/c - Tessuto urbano con impianto aperto o libero inicall :__T____I
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T6/p —Tessuto urbano con tipologia edilizia isolata ianpira WJ

. . ags . . T |__ v
T6/c —Tessuto urbano con tipologia edilizia isolata iflica ' i 4 _I

Ogni zona rappresenta e cosi caratterizzata pattedstiche ed obiettivi individuati dal P.R.G.C.:

T5/p e T5/cAree con tessuto caratterizzato da un’edificazi@oente, collocate ai margini del consoli-
dato, delle frazioni maggiori e ai piedi della awdl. Gli edifici sono isolati o a schiera, prin-
cipalmente plurifamiliari e caratterizzati da ma®si2 o 3 piani fuori terra con giardino di
pertinenza. Si individuano due sottozone contraitdés per densita edilizia, maggiore in
pianura (T5/p) minore in collina (T5/c).

T6/p e T6/cAnalogamente ai tessuti T5 anche questi tessud sostituiti da aree di edificazione recen-
te; in questo caso gli edifici sono caratterizgatiuna tipologia edilizia isolata con case mo-
no-bifamiliari con giardino di pertinenza. Si indluano due sottozone contraddistinte per
densita edilizia, maggiore in pianura (T6/p) minreollina (T6/c).

2. Destinazioni d'usoSono considerate “Principali” la destinazionédesziale (r) e “Compa-
tibili” le destinazioni: p5, c2, d2, tr2.
L'insediamento delle attivita “Compatibili” in edif esistenti ed in progetto é consentita purchéveri-
ficata la compatibilita delle stesse con i carattpologici, formali e strutturali dell’edificioriteressato e
la congruenza con i caratteri ambientali del citao® tessuto edificato; le nuove destinazionial'lnien
devono modificare l'identita e la fisionomia dettihiente e dell’edificio stesso e dovranno garatritire
rispetto di tutte le norme di settore (rumore, &ioisi, ecc.).
L'insediamento delle destinazioni p5, c2, d2, te2 tessuti di collina é inoltre subordinato ad wedifi-
ca alla presenza di un’idonea accessibilita steadald un’idonea dotazione di spazi per la sosta.
Per quanto concerne le attivita di vendita al dgittain sede fissa ed i pubblici esercizi si rimaralle
disposizioni di cui all’art. 6, lettera B delle NA.
Per gli edifici esistenti e destinati ad usi divata quelli specificati per ogni singola zona uristina,
alla data di adozione della Variante di Revisioeeammesso in fase transitoria il mantenimento
dellattivita, limitando gli interventi edilizi adl sola manutenzione ordinaria e straordinaria emtien-
temente da quanto stabilito per ogni singola zona.

3. Tipi di intervento | tipi di intervento attuabili sono quelli ammedslle “prescrizioni parti-
colari” definite per ogni singola zona, con rifednto alle definizioni contenute ai precedenti altidel
Titolo Il1.

4. Modalita di attuazione“L'intervento diretto” &€ la modalita ordinaria pBattuazione delle
previsioni del P.R.G.C., in particolare per l'intento sul patrimonio edilizio esistente.
Le “Prescrizioni particolari” di ogni singola zodafiniranno puntualmente il ricorso a differenti chadi-
ta.
In ogni caso, qualora le “Prescrizioni particolgrievedano il ricorso al permesso convenzionatsead
si del 4° comma art. 49, LR 56/77, il rilascio germesso di costruire sara subordinato alla stigula
una convenzione o di atto d'impegno unilateralgalde del richiedente, che disciplini modalita,uisg
ti e tempi di realizzazione degli interventi.

5. Reperimento degli Standarda applicazione di quanto previsto all’art. 6,csfimma. In pre-
senza dell'attivita C2 si rimanda a quanto stabitiai Criteri commerciali comunali richiamati akepe-
dente art. 6, lettera B.

6. Sottotetti E’ sempre ammessa l'applicazione della L.R. 2368il riuso dei sottotetti esi-
stenti se dotati delle condizioni geometriche ashé dalla sopra richiamata legge con le precisadil
successivo art. 52.
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7. Parcheqqgi privati ed edifici accessdtireperimento di parcheggi privati & obbligatorien-
te richiesto nei casi e nelle quantita indicatpracedente art. 5, ultimo comma, con le modali&vigte
dal successivo art. 51. La realizzazione di parghpgrtinenziali qualora assenti o presenti in masu
inferiore a quanto stabilito dalla L. 122/89 é seerggmmessa con i criteri previsti dal successiv.obar.

8. Ogni intervento edilizio oltre che attenersi apgtto delle specifiche norme di zona deve
verificare la compatibilita alle indicazioni geolog-tecniche contenute all'art. 62 delle N.T.A.rr&o
spondenti alla documentazione geologica, partegyiatée del presente Piano, che possono limitare gli
interventi ammissibili dalla norma di riferimento.

9. Le disposizioni di carattere generale contenutgreiedenti commi, si integrano con le se-
guentiprescrizioni particolari di ogni singola zona con valore prevalente rigpatguelle di carattere
generale.

1) T5 - Tessuto urbano con impianto aperto o libero

Gli interventi devono rispettare le seguenti dgpioni:

Tipi d’interventa

MO, MS, RS, RE.I, RE.II, RE.Ill, AE, CO.

Sono altresi ammessi i seguenti tipi di intervertio le seguenti limitazioni:

SE limitatamente agli edifici posti nella propriga di pertinenzahe non costituiscono una conti-

nuita di cortina [ed-iselati-da-altri-fabbricati-éstent] >

DE limitatamente agli edifici isolati da altri fatibati eS|stent| dalla propria area di pertinenzi e

superficie coperta inferiore a 100 mq.. In quesisoci volumi demoliti eccedenti 'indice di
Zzoha non sono piu recuperabili con interventi edduccessivi;

Modalita di intervento

- intervento diretto: MO, MS, RS, RE.I, RE.II, Datuabili su tutti gli edifici esistenti. RE.III, A
nei casi esclusi dalldJiteriori prescrizioni’;

- intervento convenzionato: RE.IIl, AE, COintervento edilizio CO e sottoposto a strumente
banistico esecutivo se interessa una superficigtoeiale maggiore di mq. 2.000¥® SE:

Parametri

If: “Indice fondiario delle aree consolidate” (cffav. 2.4); per I'area T5/p n° 2319 vedi ulteriori

prescrizioni;

Rc: 30%;

H: 2 p.f.t.+ sottotetto (7,5 m., 10,50 con sottimetper T5/p: H = 3. p.f.t. (10,5 m.); per I'are&a
147: 4 p.f.t. (14,00 m); per le aree comprese rigliier Zone del sito UNESCO Residenze Sa-
baude e piu precisamente tra Rio Laggera e cetaries di Pollenzo (aree n° 929, 931, 1013): 2
p.f.t. (7,00 m)

Ip: 30% in pianura; 40% in collina;

Ulteriori prescrizioni

- Adeguamenti degli edifici esistenper gli immobili complessivamente inferiori a 32@y rdi
SUL e interamente destinati a residenza, € ammesswremento “una tantum” pari al 20% con
un minimo di 25 mq per unita immobiliare in deradE‘indice fondiario delle aree consolidate”
previsto dal PRGC.

- Sistemazione delle superfici fondiart& privilegiano interventi atti a migliorare l&neabilita
dei lotti al fine di raggiungere i parameri obiettiprevisti dal “Rapporto Ambientale”.

- Interventi di Completamentd.intervento & esclusivamente ammissibile su liiri o su aree
occupate da volumi che non hanno esaurito la cdpaaiificatoria delle stess&, se dotati di
opportune reti infrastrutturali di smaltimento uiii e di idonea viabilita.

- Modalita di interventoPer gli interventi di RE.Ill ed AE é fatto obbliglh convenzionamento ri-
spettivamente: qualora il fabbricato sia plurifaar; qualora I'intervento di ampliamento ri-
chieda, in applicazione della normativa di PRG@gjderimento in loco di aree a servizi.
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- Area T5/p n°® 147In considerazione delle funzioni insediate nedlasi ammette un mix funzio-
nale 50% residenza, 50% commerC|o/ter2|ar|o

- Area T5/p n° 3055. L'attuazione dell’ mterventediante permesso di costruire convenzionato e
subordinata alla cessione gratuita del tratto dabilitd (posto sulle particelle censite a catasto
al foglio 28 n. 791 e 734) che collega la stradteina a fondo cieco con Via Visconti Venosta,
con sezione stradale di almeno m. 6, ed alla cassipatuita delle due aree a parcheggio Sp/d
n° 3056 ai lati della stessa strada. Il fabbricatoprogetto deve essere arretrato rispetto a Via
Visconti Venosta in allineamento a quello insistesullla particella 795, e realizzato con altezza
massima di m 10,50 misurata rispetto alla quotdadstessa via (3 p.f.t., senza ulteriore piano
ad abitazione nel sottotettd?®

- Area T5/p n° 3072. L’attuazione dell'intervents@ttoposta a strumento urbanistico esecutivo.
Restano fermi eventuali obblighi convenzionali tieiead aree di cessione ed opere di urbaniz-
zazioni derivanti dall’attuazione del precedenteER. approvato con D.C.C. n. 110 del
27/12/2001 e successiva variante approvata con@.@. 48 del 11/05/2004, decaduto per de-
correnza del termine di validit¥?®

- Area T5/p n° 3073. Gli interventi di variazionedgstinazione d’'uso delle Sul esistenti o gli e-
ventuali ampliamenti sono sottoposti a permessadtditruire convenzionato, che definisca
I'assolvimento della dotazione di standard urbaigistRestano fermi eventuali obblighi conven-
zionali relativi ad aree di cessione ed opere diamizzazioni derivanti dall'attuazione del pre-
cedente P.E.C. approvato con D.C.C. n. 110 delZ22(01 e successiva variante approvata con
D.C.C. n. 48 del 11/05/2004, decaduto per decoaate termine di validita’*®

- Area T5/p n° 3074: La progettazione degli evehtuerventi di trasformazione delle Sul esi-
stenti nell’edificio deve definire per le unita irahiliari interessate i requisiti acustici funziomal
alla mitigazione di potenziali criticita, in rifemento alla vicina area per attivita artigianali
consolidate “BM 259" /P

- Aree T5/c n° 855 e 85@er la loro marginalita con I'l.U.A. di Bra I'agphzione dell’intervento
di SE e limitato all'indice fondiario di zona, esdendo il recupero di eventuali quantita ecce-
denti;

- Tessuto collinarePer gli interventi subordinati a permesso di ot convenzionato, escluso
DE, € posto a carico del proponente la verificdéasdbneita delle opere di urbanizzazione previ-
ste dall’art. 91 quinques mediante acquisizioneeldizione di idoneita da parte della Ripartizio-
ne Lavori Pubblici del Comune. In caso di carenzané delle opere infrastrutturali sopra indi-
cate o in assenza di idonea rete per lo smaltimgitafiuti liquidi, dovranno essere conseguen-
temente valutate e definite le soluzioni tecnicheigonee, condizionando I'intervento edilizio
all'attuazione delle specifiche opere richieste.

- Parametrt H T5/p n° 875 4pft (12, 50 m) T5/c n 8%6 2 p.ft (7 5m.);

tuarsi-rrediante P.C.0. VP8

- Il PRGC individua i SUE vigenti assicurandoneldao attuazione fino alla data di scadenza.
Qualora alla scadenza del SUE permanessero altimtdella perimetrazione permanessero lotti
edificabili non realizzati, questi potranno essattaati con intervento diretto applicando gli indi-
ci di zona previsti dal PRGC.
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di-indicefondiati 9]. VGexo
- Area privata priva di capacita edificatoria: sonoes fondiarie non dotate di Yf*
2) T6 - Tessuto urbano con tipologia edilizia isolata
Si rimanda alle prescrizioni di cui al precedemte 1) per la zona T5:
Ulteriori prescrizioni
- Parametri:
H: 2 p.f.t. (7,5 m.)per le aree comprese nella Buffer Zone del sito BB Residenze Sabau-
de e piu precisamente tra Rio Laggera e centracetdi Pollenzo (aree n° 1207, 1213, 1214,
1215, 1230, 1296): 2 p.f.t. (7,00 m)
Ip: 40% in pianura; 60% in collina.

Prescrizioni particolari

- Area n® 109 (T5/c)e suscettibile di integrale trasformazione permresidenziali, si prevede la
conservazione del fabbricato di impianto ruralestesite con interventi fino alla RE I, I'even-
tuale ampliamento a saturazione dei diritti edificafissati dal PRG deve essere realizzata in
modo coerente con la tipologia edilizia esistentpi@di secondo un impianto in linea o a “L”
0 a corte, il cortile interno e le aree esterndipenziali devono essere mantenute a giardino,
orto, frutteto. L'intervento di recupero e di wito delle capacita edificatorie espresse dall’area
fondiaria & condizionato alla contestuale sisteorezi della viabilita in corrispondenza
dell'innesto dell'accesso veicolare a Villa Moffa strada Vecchia Torino, mediante modifica
delle pendenze e del disegno di raccordo. Parirguitiratto di strada oggetto di intervento, si
procedera alla realizzazione di idonei dissuadtiraattenere una viabilita a velocita controlla-
ta (Zona 30)..

- Area T6/p n° 2289La capacita edificatoria di quest’area € ricoigtscin considerazione del
preminente interesse pubblico attribuito dall’Amistrazione Comunale al fine di garantire la
funzionalita della scuola media statale Piumatigueantita edificatorie sono strettamente con-
nesse al mantenimento delle preesistenze edilizie.

Art. 31 Prescrizioni per le aree residenziali nellérazioni di Bandito e Riva: tessuto
urbano di origine rurale — T7

1. Il P.R.G.C riconosce con la classificazione T#&gduto urbano di origine rurale costituente
il nucleo originale delle frazioni e riconvertitehtempo, in tutto o in parte all'uso residenzidl€RGC
intende pertanto conservare gli elementi anconascibili del primo impianto.

Zona urbanistica Simbologia

T7 - Tessuto urbano di origine rurale (delle FraziorBdndito e Riva). _

2. Gli interventi ammessi sono pertanto rivolti altanéerma delle attivita d’uso residenziali in
atto consentendo interventi sui fabbricati esisterammettendo ampliamenti, escludendo interventi d
completamento edilizio.

3. Destinazioni d'usoSono considerate “Principali” la destinazionédesziale (r) e “Compa-
tibili” le destinazioni: p5, c2, d2, tr2, tr4, trb.
Per le aree urbanistiche n° 1307, 1308 (frazioma)Rientra tra le destinazioni “Principali” ancteella
agricola (a) al fine di assicurare idonea opertigil’azienda agricola ivi insediata.
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L'insediamento delle attivita “Compatibili” € cormg@o purche sia verificata la compatibilita dedkesse
con i caratteri tipologici, formali e strutturalelitedificio interessato e la congruenza con i teraam-
bientali del circostante tessuto edificato; le reidestinazioni d'uso non devono modificare I'ideng
la fisionomia dell'ambiente e dell’edificio stessalovranno garantire il rispetto di tutte le nomhaet-
tore (rumore, emissioni, ecc.).

Per quanto concerne le attivita di vendita al ddittain sede fissa si rimanda alle disposizionicdi
all'art. 6, lettera B delle N.T.A.

Per gli edifici esistenti e destinati ad usi divata quelli specificati per ogni singola zona uristina,
alla data di adozione della Variante di Revisioeeammesso in fase transitoria il mantenimento
dellattivita, limitando gli interventi edilizi adl sola manutenzione ordinaria e straordinaria emtien-
temente da quanto stabilito per ogni singola zona.

4. Tipi di intervento | tipi di intervento attuabili sono quelli ammedslle “prescrizioni parti-
colari” definite per ogni singola zona, con rife@no alle definizioni contenute al precedente oitdl

5. Modalita di attuazione“L'intervento diretto” & la modalita ordinaria pEattuazione delle
previsioni del P.R.G.C., in particolare per I'intento sul patrimonio edilizio esistente.
Le “Prescrizioni Particolari” definiranno puntualme il ricorso a differenti modalita quali il “Pee®sso
Convenzionato” ed il S.U.E. (P.P./P.d.R. di iniziatpubblica, P.d.R. di iniziativa privata).
Chiunque puo proporre nuovi P.d.R. per proceddeergllasmazione e recupero mediante interventi di
sostituzione edilizia e ristrutturazione urbantitegli edifici definiti dal PRGC come “marginab™in-
congrui”, cosi come indicati nell'’elaborato AT 5'Garatteri qualitativi del tessuto di origine ruzadi
Bandito, Casa del Bosco, Cascina Sant'Agnese, EtitghFalchettasso, Riva, Tetti Ariosto”. La com-
provata classificazione come edificio “marginalé’edifici non riconosciuto dal PRGC potra avvenire
sede di redazione di SUE o mediante variante ndanta artt. 17, 8° comma, mediante presentazione d
apposita documentazione attestante |'effettiva dmge di marginalita. In sede di redazione di RiR
tranno anche essere proposti approfondimenti doctatiesugli edifici congrui, al fine di definirngos-
cificatamente i contenuti qualitativi anche pemppéicazione degli elementi di flessibilita sui tigi in-
tervento per essi ammessi.
In ogni caso, qualora le “Prescrizioni Particolgrievedano il ricorso al permesso convenzionatseai
si del 4° comma art. 49, LR 56/77, il rilascio gelrmesso di costruire sara subordinato alla stigula
una convenzione o di atto d'impegno unilateralgalde del richiedente, che disciplini modalita,uisg
ti e tempi di realizzazione degli interventi; qualde stesse prevedano il ricorso a P.d.R. diatiiza
privata, questo pud essere presentato dai proprigtammobili e di aree rappresentanti, in base
all'imponibile catastale, almeno i due terzi delova degli immobili interessati, cosi come previsto
dall'art. 5 della L.R. n° 18/1996.

6. Reperimento degli Standarda applicazione di quanto previsto all’art. 6,csfimma. In pre-
senza dell'attivita (c2) si rimanda a quanto stabiflai Criteri commerciali comunali richiamati jpite-
cedente art. 6, lettera B.

7. Sottotetti E’ sempre ammessa l'applicazione della L.R. 2168il riuso dei sottotetti esi-
stenti se dotati delle condizioni geometriche dshé dalla sopra richiamata legge con le precisadil
successivo art. 52.

8. Parcheqqgi privati ed edifici accessdtireperimento di parcheggi privati &€ obbligatorien-
te richiesto nei casi e nelle quantita indicatpracedente art. 5, ultimo comma, con le modali&vipte
dal successivo art. 51. La realizzazione di parghpgrtinenziali qualora assenti o presenti in masu
inferiore a quanto stabilito dalla L. 122/89 é seerggmmessa con i criteri previsti dal successiv.obar.

9. Ogni intervento edilizio oltre che attenersi apgtto delle specifiche norme di zona deve
verificare la compatibilita alle indicazioni geolog-tecniche contenute all'art. 62 delle N.T.A.rr&o
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spondenti alla documentazione geologica, partgyiatée del presente Piano, che possono limitare gli
interventi ammissibili dalla norma di riferimento.

10. Le disposizioni di carattere generale contenutereiedenti commi, si integrano con le se-
guentiprescrizioni particolari di ogni singola zona con valore prevalente rigpatguelle di carattere
generale.

1) I
Gli interventi devono rispettare le seguenti dgpioni:
Tipi d’interventa
MO, MS, RT, RS, RE.l, RE.Il, DE. Gli interventi RE,. AE, SE RU, sono ammissibili solo per i
fabbricati puntualmente riconosciuti sulla tavol@ B.3 come “Edifici “non congrui” con il tessuto
urbano di origine rurale” o come “Edifici margiriadi sulle tavole di progetto individuati con analo-
ga descrizione a seguito di formazione di un P.dgRntuali analisi di carattere storico, documenta
rio, statico e comparativo sui fabbricati riconagictcongrui” dal PRGC e privi di qualsiasi tipo di
vincolo puntuale, sostengano l'assenza di elenautiitettonici e/o documentari e questioni stati-
che sostanziali, sara possibile proporre per i stidthbbricati I'intervento di RE.IlI, intendendo
questo approvato contestualmente all'approvaziaieéPdR. In assenza di PdR sugli edifici di cui
sopra sono ammessi interventi fino al RS. L'inteteedi DE € ammesso solo per I'eliminazione dei
manufatti accessori riconosciuti come incongruiargimali o per rientrare nei limiti di RC. La rea-
lizzazione di nuove costruzioni mediante intervehitcompletamento (CO) e limitata alla realizza-
zione di edifici al servizio di aziende agricole.
Gli interventi di cui sopra possono essere assiesgitza fare ricorso a PdR qualora limitati ad un
singolo edificio, intendendo per singolo edificin immobile censito a catasto terreni con unica
particella, ovvero unica particella con relativertieenze, ovvero se costituito da piu particelle le
stesse individuano un singolo corpo di fabbricata prospetto e tipologia unitari&?

Modalita di intervento

- intervento diretto: MO, MS, RS, RE.I, RE.II, ahili su tutti gli edifici esistenti;

- intervento convenzionato: RE.lll, AE eccedentidremento “una tantum”, CO, SE, DE;

- intervento differito: PdR per interventi di RUogder I'applicazione dei criteri di flessibilita am
messi dalla norma di zona.

Parametri

If: “Indice fondiario delle aree consolidate” (cfrav. 2.4);

Rc: 35%;

H: 3 piani fuori terra:10,5 m.

Ip: 30%;

Ulteriori prescrizioni

- Parametri Urbanistici Anche se eccedenti I'indice di zona si ammettorwpementi “una tan-
tum” fino al 20% della SUL esistente per la quahfiione delle residenze esistenti in edifici a-
venti complessivamente una SUL utile inferiore 8 ). Si ammette sempre I'applicazione del-
la L.R. 09/2003. Gli interventi con destinaziongiegla (e) in quanto ammessi per le sole azien-
de insediate rispettano i parametri di cui all’af;

- Caratteristiche formali:si rimanda all’art. 26, comma 11, fatta eccezioge gii edifici di im-
pianto rurale, per i quali si rimanda alle spetifidefinite al successivo art. 50.

- Conservazione degli elementi di pregper quanto applicabile si richiama il comma 7I'dsl
26;

- Interventi di Ampliamento (AE)si ammette l'intervento qualora I'lf esistente tisinferiore a
guello di zona;
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- Disposizioni ambientaliPer gli interventi edilizi eccedenti RE.Ill e glimpliamenti “una tan-
tum“ ammessi sara necessario rispettare le indinaprogettuali definite nel Rapporto Ambien-
tale e verificare I'indice di permeabilita Ip.

Art. 32  Ambiti collinari [a-edificazionerada-e-diffusa-{o-diransizione?] Y°* Prescrizioni

per le aree destinate a verde privato con residenzaVpr e aree ed edifici
costituenti complesso ambientale — Vpr/ca

1. Le aree comprese nella zona urbanistica Vpr riguaycarti del territorio collinare di ori-
gine agricola che, a seguito di reiterati interi/@nbtrattisi negli anni, presentano un’edificazoa de-
stinazione prevalentemente residenziali, sparsaigmficativamente diffusa, non sono piu riconduicib
al comparto agricolo. Questa specifica porzionetedritorio collinare, rappresentata dall’evolversi
dell’originaria matrice culturale del vigneto, vieespecificatamente riconosciuto come “Ambiti calin
[a-edificazionerada-e diffusa—o-di-“transizioAe °® non pil agricolo, non propriamente residenziale;
I'attenzione per le sua fragilita paesaggisticandcstrutturale, richiede di limitare gli interviéal recu-
pero funzionale del patrimonio edilizio esistergecon questo procedere al miglioramento delle infra
strutture.

2. Gli interventi ammessi sono pertanto rivolti alenterma delle attivita d'uso residenziali in
atto e all’adeguamento delle infrastrutture al Egovdelle residenze esistenti mediante il contobdi
interventi privati e pubblici. Al fine di assicugail raggiungimento degli obiettivi attesi, everitumaodi-
fiche cartografiche alla delimitazione delle arepr 6 alla variazione normativa riguardante i tipiee
modalita di intervento, nonché ai parametri urbidijgootra essere effettuata esclusivamente cprod
cedimento della variante strutturale. Risulta altneon applicabile il Permesso di Costruire in daro
previsto dalla L106/11.

3. Si ammettono incrementi “una tantum” fino al 20a&UL esistente per la qualificazione
degli edifici esistenti in edifici aventi complegainente una SU[utite] “*° inferiore a 200 mq., consen-
tendo il raggiungimento di 25 mq per unita abit@atanche in deroga all'incremento percentuale ammes-
So.

4. FE’ sempre ammessa l'applicazione ddll&®. 16/2018 come modificata con L.R. 7/2022 e
s.m.i. [21/98 Y per il riuso dei sottotetti esistenti se dotatil@l@ondizioni geometriche richieste dalla
sopra richiamata legge con le precisazioni delessigo art. 52Per gli edifici esistenti o porzioni degli
stessi si richiama inoltre I'applicazione della slatta legge regionale relativamente al recuperazion
nale dei rustici, nel rispetto delle disposizionicdi al precedente comma '8

5. Il reperimento di parcheggi privati & obbligatoriame richiesto nei casi e nelle quantita in-
dicate al precedente art. 5, ultimo comma, conddatita previste dal successivo art. 51. La realiiz
ne di parcheggi pertinenziali qualora assenti sgmé in misura inferiore a quanto stabilito ddlla
122/89 e sempre ammessa con i criteri previstsdetessivo art. 51. Per edifici unifamiliari si agita
il raggiungimento di una superficie 30 mq per i mfatti accessori di cui ai commi 1 e 3 dell’art. &1-
che se superiore alle quantita minime previsteadall22/89.

6. Ogni intervento edilizio oltre che attenersi ape#o delle specifiche norme di zona o sotto-
zona deve verificare la compatibilita alle indicadi geologico-tecniche contenute all'art. 58 delle
N.T.A., corrispondenti alla documentazione geolagjarte integrante del presente Piano, che possono
limitare gli interventi ammissibili dalla norma dferimento.

7. NellaTabella normativa sotto riportata sono indicate ulteriori precisazieelative alle de-
stinazioni d’'uso ammesse, alle modalita di intetoeai parametri edilizi ed urbanistici nonché die-
scrizioni particolari
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Vpr e Vpr/ca: Ambiti collinari [a-edificaziene-adae| I~ 7
diffusa—{o—di—“transizione”) "°“°- Aree destinate a IZ__/-_J

Zona urbanistica .
verde privato con residenza e Aree ed edifici eq st-
tuenti complesso ambientale

Principali: r
Compatibili: p5, c2, d2, tr2

MO, MS, RS, RE.Il, RE.Il, RE.IIl, AE (vedi “presciani particolari” per
le Vpr/ca).

Destinazioni d’'uso

Tipi di intervento

Modalita di attuazione Intervento diretto: MO, MS, RS, RE.I, RE.II
Intervento convenzionato: RE.lIl, AESE] V¢e*°

[| Jf: (**) ] Vp5

[RG: 10% (**)] Vp5
H: 2 p.f.t. (7,5m.)
Ip: 80%

- Destinazioni d’'usolLe destinazioni d’'uso compatibili sono ammegse
solo se il lotto e servito da sottoservizio pestoaltimento delle acque
reflue e una viabilita pubblica di almeno m. 3 dkisne stradale. B’
ammesso il mantenimento delle attivita agricolentwa@lmente esistenti
e l'insediamento di attivita agrituristiche e/oegbe assimilabili e per |l
tempo libero, nel rispetto delle leggi regionall dettore .Nelle aree di
pertinenza delle abitazioni e degli edifici periwta agrituristiche po-
tranno essere costruite piscine, nei limiti preivadtart. 50, comma 6,
punto 2 per le aree agricol&?®

- Tipi di intervento
Prescrizioni particolari Ambito collinare [di-Fransiziode'°® Gli interventi edilizi ammessi
devono essere integrati da dettagliato rilievo doafico interno ed e
sterno del fabbricato, volto ad evidenziare la @nea di elementi arch
tettonici o decorativi, rappresentati su un riliedettagliato dello statp
di fatto. Il progetto e l'allegata documentazioneilievo sara trasmes
sa alla Commissione locale per il paesaggio pewahdazione consul
tiva agli uffici tecnici comunali, | progetti sualbbricati esistenti che ir
teressino gli aspetti esteriori dello stesso dawsa@ssere integrati cgn
idonee elaborazioni tecniche di fotoinserimentol’a@biente circo-
stante, al fine di verificare gli esiti del suoénisnento.

Zona Vpr/casono esclusi gli interventi RE.IIl, Apd-SH

Indici urbanistici ed edi-
lizi

VGexo

, appli-
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Area Vpr n° 470per I'edificio residenziale censito a catastofagjlio 56

candosi le limitazioni di cui all'art. 54, lette@. Ogni intervento ri-
guardante gli spazi liberi dovra risultare comp#ibon I'impianto dei
giardini esistenti e volto alla salvaguardia deifiianto arborato es
stente.

Attivita agricole esistentigli interventi ammessi per le aziende agrico-

le esistenti sono quelli ammessi all’art. 50.

Modalita intervento Gli interventi di RE.IIl di AE[e-SH Y°**richie-
dono la stipula di una convenzione ai sensi deltf8r 4° comma L.R
56/77 finalizzata al miglioramento delle opere astrutturali esistent
alla loro realizzazione laddove inesistenti—fed $&*°

Edifici accessorila realizzazione di edifici accessori € subortiirala
disponibilita di congrui accessi veicolari ed alrgya favorevole
dell'Ufficio competente, o in alternativa alla gistazione della viabilit
ta a seguito di intervento convenzionato.

Reperimento degli standard’sempre ammessa la completa monetiz-

zazione degli standard.

particelle 791, 792 si consente I'intervento ditmigturazione edilizia €
ampliamento, fino ad un massimo di mqg 120 di Sidralo dell’esistente
L'intervento € attuabile con diverso assetto plahivnetrico al di fuori
della fascia di rispetto dell’elettrodotto e devssistere per quanto possi
bile sul perimetro dell’edificio esistente o nellemediate vicinanze al
fine di circoscrivere e limitare la compromissiodell'area; &€ subordina
to alla cessione dell’'area per parcheggio Sp/d 878 e allargamento
della strada, sottoposto a permesso di costruirevenzionato’*®

Art. 33 Prescrizioni per le aree residenziali di conpletamento — T5-co, T6-co

1. Le aree comprese nelle zone urbanistiche T5-co-eoTiguardano parti urbane del territo-
rio puntualmente definite in cartografia, destiratiedificazione di fabbricati prevalentementeides-
ziali, ancora riconducibili all'intervento di congithmento. Si riconoscono le seguenti zone:

Zona urbanistica Simbologia

T5-co— Aree residenziali di completamento del tessi@o T : |

—— e e —)

T6-co— Aree residenziali di completamento del tessuio T | &S

Ogni zona rappresenta € cosi caratterizzata petteastiche ed obiettivi individuati dal P.R.G.C.:

T5-co Tessuto urbano caratterizzato dalla presenzatdinggrclusi o marginali all’edificato esistente
non ancora edificati e inseriti in un contesto tar&zato dalla presenza di tessuto T5 quindi
con edifici isolati o a schiera, principalmenterghmiliari e caratterizzati da massimo 2 o 3
piani fuori terra con giardino di pertinenza.

T6-co Tessuto urbano caratterizzato dalla presenzatdinterclusi o marginali all’edificato esistente
non ancora edificati e inseriti in un contesto tar&zato dalla presenza di tessuto T6 quindi
con edifici caratterizzati da una tipologia eddizsolata con case mono-bifamiliari con giardi-

no di pertinenza.
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2. Nelle aree cosi classificate il P.R.G.C. intendeseatire il completamento dell’ambito ur-
bano in cui sono inserite, assegnando a tali intginl compito di potenziare le urbanizzazioninpairie
esistenti e/o di reperire spazi a parcheggio dipgablico sulla base di permessi convenzionatiudli ¢
all'art. 49,4° comma della L.R. 56/77..

3. Perle zone T5-co e T6-co si prescrive quanto segue

a) I'edificazione avviene nel rispetto dell'indice fdiario di superficie stabilito dalla Tabella Norrivat
di cui all'ultimo comma;

b) l'utilizzo della capacita edificatoria di cui alqto a) &€ subordinato alla stipula di una converzion
di un impegno unilaterale d’obbligo (ai sensi detdmma, art. 49, L.R. 56/77) per la realizzazidne
opere infrastrutturali eccedenti il semplice allaotento ai pubblici servizi. L’oggetto della conven
zione riguardera la cessione e/o la realizzazidmdaemonetizzazione di aree e opere pubbliche indi
viduate in sede di progetto al fine di realizzasecheggi e/o sistemazioni stradali che si rendesser
necessarie in sede progettuale per i necessaruanhegti degli spazi pubblici. In alcuni casi leeare
per servizi pubblici o per la viabilita sono tuti@agia individuate in cartografia ed esse sonoitga r
nersi prescrittive a meno di precisa e motivataudmntazione accettata da parte del Comune. In sede
di esame delle richieste dei permessi é facolte&Cdehune disporre ampliamenti di viabilita esistenti
sulla base degli approfondimenti tecnici effettuatloco, fatto salvo I'assoggettamento ad uso pub-
blico di aree lungo le viabilita esistenti o in getto di profondita minima di 5 m da destinare & pa
cheggio pubblico;

c) deve essere garantita la realizzazione di autosenesivate ai sensi della legge 122/89 secondo le
quantita individuate dall’art. 5, ultimo comma, iegtiteri definiti al successivo art. 51;

d) negli interventi di nuova edificazione deve esgrvista la sistemazione a verde privato di una per
centuale minima del 30% della superficie fondidibara;

4. Sulle aree libere, ovvero in assenza degli intanadincompletamento edilizio (CO), sono
consentite le seguenti opere:
- opere direcinzione a giorno dei fondi;
- opere di manutenzione ordinaria e straordinatea mutamento di destinazione d’uso sui manufat-
ti eventualmente presenti;
- mantenimento delle attivita agricole in atto.

5. Ogni intervento edilizio oltre che attenersi apatto delle specifiche norme di zona o sotto-
zona deve verificare la compatibilita alle indicadi geologico-tecniche contenute all'art. 62 delle
N.T.A., corrispondenti alla documentazione geolagigarte integrante del presente Piano, che possono
limitare gli interventi ammissibili dalla norma dferimento.

6. Nella Tabella normativa sottoriportata sono indicate ulteriori precisatimiative alle de-
stinazioni d’'uso ammesse, alle modalita di intetoeai parametri edilizi ed urbanistici nonché die-
scrizioni particolari

| T5-co_|
Zona urbanistica T5-co, T6-co-Aree residenziali di completamento _ _ ___ _
[T6-cq '
o Principali: r
Destinazioni d'uso —
Compatibili: p5, c2, d2, tr2, tr4
Tipi di intervento MO, MS, RS, RE.l, RE.Il, AE, CO

Intervento diretto: MO, MS, RS, RE.I, RE.Il, AE

Modalita di attuazione Permesso convenzionato: AE, CO
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Aree T5-co

If: “Indice fondiario delle aree consolidate” (cfrav. P2.4)
Rc: 30%

H: 3 p.f.t. (11,0 m.);

Ip: 20%

Aree T6-co

If: “Indice fondiario delle aree consolidate” (cfrav. P2.4) ;per l'area

n°2275: 100 mq diSLR] SuM?°7%

Rc: 30%

H: 2 p.f.t. + sottotetto (7,5 m. + 3 in presenzaatiotetto); per Ie aree
n°2138 e 2275: 2 p.f.t. (7,5npertareaTF6-co-r>224

p-ft—+sottotettd, "°per I'area 2284: 1 p.f.it

Ip: 30%

Aree T5-co e T6-co comprese entro la Buffer zone:
H: 2 p.f.t. (7 m.)

Area T6-co n° 1507a Sul edificabile & determinata dall’applicazen

dell'indice fondiario delle aree consolidate (cffav. P2.4) e dalla

quota aggiuntiva di mq 108°

Indici urbanistici ed edilizi

= Destinazioni d’'usoLa previsione di insediamento di destinazipni
differenti dalla residenza deve risultare compddibon quest’ultima
in relazione ai criteri di classificazione acusted altre normative
specifiche di settore. Per le attivitd c2: strugtdr vicinato sempre
ammesse, per le compatibilitd in generale si vieda b, lett. B.

= Modalita di interventoArea T5-co 2121. L'intervento di CO é atfu-
abile subordinatamente alla preventiva demolizideé fabbricato
rurale esistente; 'intervento di CO si attua nelite dell'indice di
zona If;.

= Reperimento degli standardllel rispetto di quanto richiesto all’'art.
o _ ) 6, comma 5°; le dotazioni richieste dalle attivitampatibili sono
Prescrizioni particolari calcolate autonomamente. In caso di interventi Hi gdi standard
sono calcolati sulla quantita in ampliamento.

= Tipologie formali di impiantoDevono essere coerenti con la defini-
zione del tessuto di appartenenza di cui al 1° camm

= Paesaggio collinare Per gli interventi subordinati a permesso| di
costruire convenzionato e ricadenti nel “paesaggltnare” & postg
a carico del proponente la verifica sulla idoneigdle opere di urba
nizzazione previste dall'art. 91 quinques mediaatquisizione d
relazione di idoneita da parte della Ripartizioravdri Pubblici del
Comune. In caso di carenza di una delle operestrfraurali soprg
indicate o in assenza di idonea rete per lo smeitiomdei rifiuti li-
quidi, dovranno essere conseguentemente valu@dédiréte le solu-

3 Modifiche conseguenti alla seguente Modifica cgradica indicata nel Allegato “A” alla Deliberaziomdella

Giunta Regionale 24/03/2014 n.27-7294: stralcioaalié-co 2249 e suo inserimento in V{5i°

4 Modifiche conseguenti alla seguente Modifica carafiga indicata nel Allegato “A” alla Deliberazione

della Giunta Regionale 24/03/2014 n.27-7294: simhirea T6-co 2316 e suo inserimento in \A5f°
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zioni tecniche piu idonee, condizionando [I'interieenedilizio
all'attuazione delle specifiche opere richieste.

= Interventi convenzionatiAlle seguenti aree urbanistiche il PRGC
attribuisce precisi obiettivi di reperimento di anger servizi. Le a
ree a servizi sotto riportate, in quanto strettaeonnesse a speci
fici interventi edilizi, non sono dotate di indiperequativo. La con
venzione dovra pertanto regolamentare espressamastto segue
= L'intervento sull’area T5-co n. 237 ha l'obbligo dedere tutta
'area SP/d n. 573;
= Lintervento sull'aregd¥5-¢q] T6-c¢d"***"*’n. 2115 ha I'obbligo d
cedere tutta I'area SP/d n. 2113;
= Lintervento sull'aregd¥5-¢q] T6-c¢d"**°"*’n. 2128 ha I'obbligo d
cedere tutta I'area SP/c n. 2129;
= Lintervento sull'aregd¥5-eq] T6-c¢d"**°"*’n. 2135 ha I'obbligo d
cedere tutta I'area SP/c n. 2134;
= L'’intervento sull’area T5-co n. 2139 ha l'obbligo akdere tuttg
I'area SP/c n. 2140;
= L'’intervento sull'area T5-co n. 2208 ha I'obbligo assolvere g
tutte le seguenti prescrizioni convenzionali:
assoggettamento ad uso pubblico di parcheggi postegio
alla via dei canapai;

= realizzazione di un’area a verde avente funziongltdd nei
confronti dell’'area BM 232 lungo i confini dellaesisa per una
profondita minima di m. 10;

- piantumazione di alberi su aree pari ad alm&860 mg™, la
cui localizzazione su aree classificate Ari, dacoodare con
I’Amministrazione Comunale in sede di redaziondal€lon-
venzione al fine di poter realizzare uigR] Sul*®*"?° com-
plessiva pari a mg 800ale area dovra essere attuata con yno
specifico progetto di piantumazione e trascorsia?@i, dovra
essere ceduta al Comule.

= L'’intervento sull’area T6-co n. 1507 ha I'obbligo ckdere tuttg
I'area SP/c n. 2330.

= L'intervento sull'area T5-co n°® 2305 ha l'obbligd jgrovvedere
alla sistemazione mediante allargamento del treitoiabilita
pubblica posto al margine ovest del lotto stesso.

= L’intervento sull’area T6-co n° 2287 Ha I'obblige assoggettare
ad uso pubblico superfici da destinare a parchegigiéronte del-
la viabilita esistente.

= VL'intervento sull'area T5-co n°® 2205 ha l'obbligd jgrovvedere
alla sistemazione a verde dell’area compresa éatfascia di ri-
spetto ferroviaria e di provvedere alla piantumaegidi alberi in
loco.

= VL'intervento sull'area T6-co n°® 2275 ha l'obbligd jgrovvedere
alla sistemazione mediante allargamento del treitaiabilita
pubblica posto al margirest ovest"?®"?°del lotto stesso e della

realizzazione dell'area Vp n° 2504.

= L'intervento sull'area T6-co n°® 2276 ha l'obbligd jgrovvedere
alla sistemazione mediante allargamento del trditoiabilita
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pubblica posto al margirfesfovest"**’* del lotto stesso.

= L'intervento sull'area T5-co n° 811 ha I'obbligo pliovvedere al;
la sistemazione mediante allargamento del trattgatiilita pub-
blica posto al margine nord-est del lotto stessaltiie il fabbrica-
to deve essere collocato nella parte piu alta émahza del faby
bricato ubicato a sinistra.

= L'intervento sull'area T6-co n° 1032 ha I'obbligd jgrovvedere
alla realizzazione di una recinzione verso valleekdlizzare cor
una siepe verde.

= L'intervento sull'area T6-co n° 1033 ha I'obbligd jgrovvedere
alla realizzazione di una recinzione verso valleeklizzare cor
una siepe verde.

= L'intervento sull'area T6-co n° 2119 ha l'obbligd jgrovvedere
alla sistemazione mediante allargamento del tidittéabilita po-
sto al margine nord del lotto stesso.

= L'intervento sull'area T6-co n° 2138 ha I'obbligd mantenere il
margine alberato esistente verso valle e di riapett
I'orientamento degli edifici collocati sul lotto nfiitrofo T6/c
n°1101. Tale margine alberato va esteso anche alla sugierf
fondiaria ampliata con la Variante parziale n. @ll8ntera area
& ammessa la costruzione di un solo edificio urilfara. *®

= [Iém{ewgme—su#aea#éee—nf—zsé&m—#ebbhgeﬁ—pre\%@e

2%9_95] VGexo

= L'intervento sull'area T6-co n° 2284 ha I'obbligd grovvedere
alla realizzazione di una schermatura verde veafle e alla rea
lizzazione dell’area Vp n° 2503 inoltre I'edificttiovra essere co
locato sulla parte alta del lotto.

= L'intervento sull'area T6-co n° 2285 ha I'obbligd jgrovvedere
all'allargamento del tratto di viabilita pubblicaogto a margine
del lotto, inoltre dovra realizzare una consistesigpe verde ch
mascheri lo scasso della collina e dovra provved#eerealizza-
zione dell'area Vp n° 2505.

1)

> Modifiche conseguenti alla seguente Modifica carafiga indicata nel Allegato “A” alla Deliberazione

della Giugta Regionale 24/03/2014 n.27-7294: sikree T6-co 2318 e Vp 2509 e loro inserimentaraa
agricola"®®°

Modifiche conseguenti alla seguente Modifica cardfiga indicata nel Allegato “A” alla Deliberaziondella
Giunta Regionale 24/03/2014 n.27-7294: stralcioaal@®-co 2249 e suo inserimento in Vpt°
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L'intervento sull'area T6-co n° 2197 e 2198 hantabbligo di
provvedere alla sistemazione mediante allargaméetdratto di
viabilitd pubblica posto al ma

rgine dei lotti stess

o QA L
S,

mitrofa-area T6co22092'% Voo

Gli interventi sulle aree T6-co n° 1442 e 1443 ahobbligo di
provvedere alla piantumazione di alberi di altadugerso la SP7
L'intervento sull'area T6-co n° 3053 ha I'obbligd dedere gra-
tuitamente tutta I'area SP/d n° 3078°

L'intervento sull'area T6-co n° 3058 ha I'obbligd dedere gra-
tuitamente 'area SP/d n° 3059 (ferma restando sna migliore
individuazione in assolvimento dei dovuti standarbanistici),
inoltre di realizzare una viabilita privata interneon area di ma
novra a servizio di tutti gli edifici in progettdl. permesso di cot
struire convenzionato deve essere esteso all'iraeea, al fine di
ripartire gli obblighi suddetti tra tutti i richiednti il titolo edili-
zio.

Il parcheggio SP/d n° 3059 va realizzato con pavitagione
permeabile o semipermeabile (quale autobloccaméitgparmato,
ecc.), da definirsi nel progetto edilizio.

La progettazione dell'intervento deve conteneredtacumenta-
zione di clima acustico e definire i requisiti atiasdelle costru-
zioni al fine di mitigare eventuali criticita, inferimento alla vi-
cina area per attivita produttive consolidate “Bé@”. *°

10

Modifiche conseguenti alla seguente Modifica cardfiga indicata nel Allegato “A” alla Deliberaziondella
Giunta Regionale 24/03/2014 n.27-7294: stralcioaal®-co 2335 e suo inserimento in Vpt°

Modifiche conseguenti alla seguente Modifica @gréfica indicata nel Allegato “A” alla Deliberazire della
Giunta Regionale 24/03/2014 n.27-7294: stralcioaalé-co 2316 e suo inserimento in VP

Modifiche conseguenti alla seguente Modifica @gréfica indicata nel Allegato “A” alla Deliberazire della
Giunta Regionale 24/03/2014 n.27-7294: stralcioaalé-co 2286 e suo inserimento in VP

Modifiche conseguenti alla seguente Modifica @gréfica indicata nel Allegato “A” alla Deliberazire della
Giunta Regionale 24/03/2014 n.27-7294: stralcioeafiés-co 2292, Vp 2512 e Ari 2511 e loro inserimento

area agricola’®®*°
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= L’intervento sull'area T6-co n° 3060 ha I'obbligd dedere gra-
tuitamente I'area SP/d n° 3061 per parcheggio ddrghmento
della strada e di realizzare opere di illuminaziopebblica; la
superficie da cedere e I'entita delle opere songlineadefinite in
sede di convenzionamento. Come misura compengigivaon-
sumo di suolo deve essere prevista la formazionamdicornice
arborea sui bordi del lotto lungo la strada e il noheggio,
guest'ultimo va realizzato con pavimentazione pefie o0 se-
mipermeabile (quale autobloccanti, prato armatc;.gdnterven-
ti da definirsi nel progetto edilizid®

= L’intervento sull'area T6-co n° 3065 ha I'obbligd dedere gra-
tuitamente I'area SP/d n° 3066 per parcheggio eaatle mano-
vra, meglio definita in sede di convenzionament@n€ misura
compensativa del consumo di suolo deve esserestadai for-
mazione di una cornice arborea sui bordi del lo¢tai connes;
sione con le aree verdi adiacenti sul lato ovdsparcheggio va
realizzato con pavimentazione permeabile o semipabite
(quale autobloccanti, prato armato, ecc.); intertiete definirsi
nel progetto edilizio’™®

- Specifiche formali e di impianto.

[ . . - . .. . Hizi S;

té 11] VGexo

Area T5-co n°2329fintervento di ampliamento deve costituire |e-
stensione del corpo di fabbrica esistente.

Area T6-co n°1050la cubatura corrispondente[@1} 0,272 Ve
mg/mq deve essere trasferita su aree in gradocdigliere cubatura
in trasferimento
Per tutte le areeddovranno essere seguite le disposizioni di camtte
ambientale previste nel capitolo “SINTESI” dell'btarato “Rapportg
Ambientale”.
Area T6-co n° 3048Come misura compensativa del consumag di
suolo deve essere prevista la formazione di unaicerarborea su
bordi del lotto e di connessione con le aree veidiostanti."?
Aree T6-co n° 3064 e n° 231@ome misura compensativa del con-
sumo di suolo deve essere prevista la formazionaaicornice ar-
borea sui bordi del lotto, da definirsi nel progetdilizio."?®

1 Modifiche conseguenti alla seguente Modifica @grafica indicata nel Allegato “A” alla Deliberaziwe della

Giunta Regionale 24/03/2014 n.27-7294: stralcioaalé-co 2316 e suo inserimento in VP

Modifiche conseguenti alla seguente Modifica @gréfica indicata nel Allegato “A” alla Deliberazire della
Giunta Regionale 24/03/2014 n.27-7294: il cerchim ¢aggio 225 metri afferente alla terza area dnda
dello stabilimento BRAGAS si intende sostituito eorcerchio avente raggio di 239 mefff°
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Art. 34 Prescrizioni per le aree residenziali di novo impianto — T4-ni, T5-ni, T6-ni

1. Le aree comprese nelle zone urbanistiche T4-niniT&-T6-ni riguardano parti urbane del
territorio inedificate, per le quali sono previstterventi di nuovo impianto a destinazione prentde
mente residenziale da realizzarsi mediante Struntéhianistici Esecutivi. Si riconoscono le seguenti
zone:

Zona urbanistica Simbologia
T4-ni — Aree residenziali di nuovo impianto del tessuto T4 W%
T5-ni — Aree residenziali di nuovo impianto del tesuto T5 Wﬂ
T6-ni — Aree residenziali di nuovo impianto del tesuto T6 r@

Ogni zona rappresenta € cosi caratterizzata patteastiche ed obiettivi individuati dal P.R.G.C.:

T4-ni  Tessuto urbano caratterizzato dalla presenzatdiilwgri inseriti in un tessuto prevalentemente
di tipo T4, quindi costituito da edifici in lineaadti (da 4 piani fuori terra), caratterizzati da a
ree pertinenziali private destinate a verde e/clggio.

T5-ni  Tessuto urbano caratterizzato dalla presenzatdiiberi inseriti in un tessuto prevalentemente
di tipo T5, quindi costituito da edifici isolatiaschiera, principalmente plurifamiliari e caratte-
rizzati da massimo 2 o 3 piani fuori terra con djiao di pertinenza.

T6-ni  Tessuto urbano caratterizzato dalla presenzatdiiberi inseriti in un tessuto prevalentemente
di tipo T6, quindi con edifici di tipologia ediliziisolata con case mono-bifamiliari con giardino
di pertinenza.

2. Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi devono interagsla totalita delle aree urbanistiche che
il P.R.G.C. perimetra con apposita simbologia netletografia di progetto (Tavole P2.4). All'interdp
questi SUE possono essere gia indicate nel P.R&d@. specifiche, destinate a servizi pubblici ed a
nuove sedi viarie: lo strumento urbanistico eseoutiovra attenersi alle disposizioni della Scheda
d’Area per quanto riguarda la loro localizzaziondimensione. Nell'eventualita che quest'ultimaltisu
superiore alle quantita previste dall'art. 21 della. 56/77, 'eccedenza deve essere ugualmenteeaced
gratuitamente e/o assoggettata ad uso pubblicomu@e per il soddisfacimento dei fabbisogni pregres
presenti sul territorio comunale, ed il suo valesnomico non puo essere detratto da quello relativ
agli oneri concessori. Nel caso in darea per servizi pubblici indicata in cartogradiiaprogetto risulti
minore, dovra invece essere integrata in sede WIES.fino al raggiungimento dei valori prescritti
dall'art. 21 della L.R. 56/77, qualora non diversate definito dalle Schede d'Area.

3. Per l'attuazione del Piano, e senza che cio comyemiinte al P.R.G.C., in ogni area urba-
nistica caratterizzata da ampie estensioni posessere definiti piu sub-ambiti di intervento, ciasc
oggetto di strumento urbanistico esecutivo; inctdo la “Scheda d’area” indica espressamente tale p
sibilita, subordinandola alla redazione di un Pidh€oordinamento Urbanistico degli interventi (art,
lettera r) finalizzato ad assicurare anche peccassivi SUE la fattibilita nel rispetto dei critgenerali
definiti dal PRGC per la rispettiva aera urbangstic

4. Gli interventi di nuova edificazione sono attuagdrante strumenti urbanistici, ai sensi de-
gli artt. 43 e 44 della L.R. 56/77, che prevedamstipula di una convenzione fra il Comune ed vatri
proprietari, eventualmente riuniti in Consorzio,conformita a quanto previsto dagli artt. 45 e 46ad
L.R. 56/77 e successive modificazioni. All'interictali S.U.E. potranno essere reperite quote tizex
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residenziale convenzionata (anche ai sensi deglivae 8 della legge 10/77) nella misura convenuta
nell'ambito della soprarichiamata convenzione.

5. Per tutte le aree urbanistiche di tipo T4-ni, T5¥6-ni, il P.R.G.C. fornisce una "Scheda di

Area" contenente gli indici, i parametri e le prégoni specifiche, per l'attuazione degli intertigirevi-

sti la cui funzione e cogenza delle varie presgrizin essa contenute € precisata in premessaodeat d

mento P3.2. A tali zone il PRGC assegna in viarjteioa il compito di reperire edilizia residenzado-

ciale; di conseguenza le “Schede di Area” definiecpuntualmente anche le capacita edificatorie di

ERS attribuite dal PRGC ad ogni singolo SUE edairtipolare:

1. la capacita insediativa propria eventualmentdbatta al SUE, eventualmente determinata quale
somma delle differenti capacita insediative asstegad ogni comparto costituente lo stesso interven-
to di nuovo impanto (stessa Scheda d’Area);

2. la capacita insediativa eventualmente attribaitS UE per I‘attuazione di criteri perequativi alii
agli artt. 6, lettera A2, 38 (zona Ari) e 48 (zoB% attribuendone il 60% alla ERS ed il 40%
all'edilizia libera.

Per i SUE dotati delle possibilita insediative di ai punti 1 e 2 (0 anche solo una di esse), nogsa

vincolante l'attuazione della residenza pubblicR®, altresi in sede di redazione e approvazione di

SUE risulta sempre vincolante il rispetto di tudesuccessive condizioni:

- il progetto del SUE deve sviluppare progettualtedntti i lotti fondiari, compresi quelli destinatla
costruzione di ERS;

- in caso di mancata attuazione diretta del’ER$®a@de dell'operatore, devono essere cedute gaatuit
mente al Comune le aree fondiarie e le superfeérxizi corrispondenti, definite quantitativamente
dalla “Scheda d’Area”;

- la convenzione deve essere definito il prezzocomato della capacita insediative da destinare ad
ERS disponibile nel SUE a cui I'operatore si impgegrnvendere ad un soggetto terzo titolato alla rea-
lizzazione di ERS ed assegnatario delle aree faedizRS.

6. Per le zone tipo T4-ni, T5-ni, T6-ni si prescriveaqto segue:

A) attuazione degli interventi mediante S.U.E.:

a) devono essere rispettati i parametri urbanisgcguantita edificabili, le superfici destinate & se
vizi da reperire, i mix funzionali e i vincoli pristi nelle "Schede di Area" e quelli piu generali
richiesti in presenza di attivita commerciali dndéita al dettaglio;

b) devono essere rispettate le indicazioni progetprakcritte nelle “Schede d'Area” e potranno es-
sere variate, in caso di mutate esigenze, mediariante urbanistica ai sensi dell'art. 17, 7°
comma LR 56/77;

c) il lotto di pertinenza dei fabbricati deve risultasistemato a verde, anche con le modalita indica-
te al precedente art. 4, lett. h), per una estarsiginima del 30% della superficie fondiaria libe-
ra ma almeno il 20% di detta superficie dovra espermeabile a piena terra;

d) deve essere garantito il soddisfacimento di quanteisto dalla L. 122/89 per quanto attiene la
superficie da destinare a parcheggio privato rsgetto delle condizioni previste dal successivo
art. 51;

e) le convenzioni dei S.U.E. di iniziativa privata damno prevedere la realizzazione diretta da par-
te dei concessionari della viabilitd pubblica ird&cin cartografia e delle opere di urbanizzazione
primaria (parcheggi, fognature, illuminazione putdn| verde pubblico). Il relativo costo & scom-
putabile dagli oneri di urbanizzazione relativiiatervento nel caso questi ultimi siano superiori.
Nel caso contrario nulla & dovuto dall’Amministea® Comunale. Nell’ambito della convenzio-
ne saranno stabilite le destinazioni pubblicheedatkee a servizi dismesse o0 assoggettate ad uso
pubbilico;

f) i documenti che compongono il S.U.E. devono ess#sgrati da un elaborato illustrativo dei
temi compositivi e dei principali elementi tipolagthe la progettazione edilizia dei nuovi edifici
dovra rispettare, al fine di valutarne il corrdatiserimento nel contesto;
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B) fase transitoria, ovvero in assenza di S.U.E.:
in assenza degli interventi di nuovo impianto (Milcui ai precedenti punti, sono consentite le se-
guenti opere:
- opere di recinzione a giorno dei fondi della tigga ammessa nelle aree agricole (cfr. R.E.);
- opere di manutenzione ordinaria e straordinaiea mutamento di destinazione d’uso sui ma-
nufatti eventualmente presenti;
- mantenimento delle attivita agricole in atto.

7. Ogni intervento edilizio oltre che attenersi apatto delle specifiche norme di zona o sotto-
zona deve verificare la compatibilita alle indicadi geologico-tecniche contenute all'art. 62 delle
N.T.A., corrispondenti alla documentazione geolagigarte integrante del presente Piano, che possono
limitare gli interventi ammissibili dalla norma dferimento.

8. Nella Tabella normativa sotto riportata sono indicate ulteriaegisazioni relative alle de-
stinazioni d’'uso ammesse, alle modalita di intetoeai parametri edilizi ed urbanistici nonché d&ie-
scrizioni particolari

%7

Zona urbanistica T4-ni, T5-ni, T6-ni - Aree residenziali di nuovo W

impianto
Pehnif’d

o Principali: r
Destinazioni d’'uso —
Compatibili: p5, c2, d2, tr2, tr4
Tipi di intervento MO, MS, RS, RE.I, RE.II, AE, CO, NI

Intervento diretto: MO, MS, RS, RE.I, RE.II
S.U.E.: AE, CO, NI

It: vedi Schede d’'Area

It.-ers: vedi Scheda d’Area

If:: ----

Indici urbanistici ed edilizi | Rc: vedi Schede d’Area

H: vedi Schede d’Area

Parametro di densita massima di intervento: vetle8e d’Area
Ip: vedi Schede d’Area

Modalita di attuazione

- Destinazioni d'usoLa previsione di insediamento di destinazipni
differenti dalla residenza deve risultare compgdibicon
guest'ultima in relazione ai criteri di classifitae acustica ed a
tre normative specifiche di settore. In presenzattiita c2 si ri-
manda al precedente art. 6, lettera B.

- Volumetrie trasferiteQualora il proponente l'intervento dimostri|la
disponibilita di volumetrie da trasferire derivadtlla disponibilital
di aree “S” perequate o “Ari” e queste vengano tedwatuitamen
te al Comune in sede di stipula della Convenziégnammessa la
loro localizzazione, in aggiunta alla capacita iedibria ricono-
sciuta al singolo S.U.E., fino al raggiungimentd ‘tearametro di
densita massima di intervento” stabilito dalla “8da di Area”. Le
modifiche al valore del “parametro di densita massdi interven-
to” ed alle norme ad esso correlate costituisc@r@ute strutturale

Prescrizioni particolari
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alP.R.G.C..

- Aree di riassetto del Borgo di Pollenzba pavimentazione delle
strade e degli slarghi pubblici deve rispettardifgposizioni previ-
ste per tali tipologie d’opera all’art. 27, comma 6

Art. 35 Prescrizioni per le aree di riqualificaziore: con finalita preminentemente
residenziale — TR e con finalita preminentemente teiaria — TT

1. Le aree comprese nella zona urbanistica TR e Tuliardpno aree di fatto inglobate
nell’abitato e occupate da impianti produttivi dessi dalle attivita produttive originarie o da alattivi-
ta per le quali, indipendentemente dallo statattof il P.R.G.C. prevede interventi di riordindano e
di ristrutturazione urbanistica. Gli interventi sofinalizzati alla bonifica dei siti, se necessargal
all'insediamento di attivita a:

- preminente destinazione residenziale e ad attarapatibili con quella prevalente per le zone “TR”;
- preminente destinazione terziaria e ad attivitagaili con quella prevalente per le zone “TT".

2. Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi devono interagsla totalita delle aree urbanistiche che
il P.R.G.C. perimetra con apposita simbologia netletografia di progetto (Tavole P2.4). All'interdp
questi SUE possono essere gia indicate nel P.R&d@. specifiche, destinate a servizi pubblici ed a
nuove sedi viarie: lo strumento urbanistico eseoutiovra attenersi alle disposizioni della Scheda
d’Area per quanto riguarda la loro localizzaziondimensione. Nell'eventualita che quest'ultimaltisu
superiore alle quantita previste dall'art. 21 dell. 56/77, I'eccedenza deve essere ugualmenteeaced
gratuitamente e/o assoggettata ad uso pubblicomu@e per il soddisfacimento dei fabbisogni pregres
presenti sul territorio comunale, ed il suo valesnomico non puo essere detratto da quello relativ
agli oneri concessori. Nel caso in darea per servizi pubblici indicata in cartogradiiaprogetto risulti
minore, dovra invece essere integrata in sede WIES.fino al raggiungimento dei valori prescritti
dall'art. 21 della L.R. 56/77, qualora non diversate definito dalle Schede d'Area.

3. Gliinterventi di riqualificazione nelle zone TRT@ sono attuati mediante strumenti urbani-
stici, ai sensi degli artt. 43 e 44 della L.R. 56/he prevedano la stipula di una convenziond {Ca-
mune ed i privati proprietari, eventualmente riumitConsorzio, in conformita a quanto previsto ldag
artt. 45 e 46 della L.R. 56/77 e successive maailifami. All'interno della sola zona TR potrannoezss
reperite quote di edilizia residenziale convenziananche ai sensi degli art. 17 e 18 del D.P.R/038
nella misura convenuta nell'ambito della sopradoiata convenzione.

4. 1l P.R.G.C. fornisce una "Scheda di Area" conteadatprescrizioni specifiche per l'attua-
zione degli interventi previsti, la cui funzioneegenza delle varie prescrizioni in essa conte@yesci-
sata in premessa del documento P3.2.

5. Perlazona TR si prescrive quanto disposto ai ddimené (lettere A, B) dell’art. 34.
6. Perlazona TT si prescrive quanto disposto al soloma 6 (lettere A, B) dell’art. 34.

7. Ogni intervento edilizio oltre che attenersi ape#o delle specifiche norme di zona o sotto-
zona deve verificare la compatibilita alle indicadi geologico-tecniche contenute all'art. 62 delle
N.T.A., corrispondenti alla documentazione geolagjarte integrante del presente Piano, che possono
limitare gli interventi ammissibili dalla norma dferimento.

8. Nelle Tabellenormative sottoriportate sono indicate ulteriori precisaziaiative alle de-
stinazioni d’'uso ammesse, alle modalita di inteteeai parametri edilizi ed urbanistici nonché &he-
scrizioni particolariper le rispettive zone urbanistiche.
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TR- Aree di riqualificazione con finalita preminer

temente residenziale -

Zona urbanistica

o Principali: r
Destinazioni d’'uso —
Compatibili: p5, c2, d1, d2, trl, tr2, tr4, tr56 tr
Tipi di intervento MO, MS, RS, RE.l, RE.Il, AE, SE, RU, CO

Intervento diretto (*): MO, MS, RS, RE.I, RE.II
S.U.E.: RS, RE.I, RE.I[RE.III,] Y*®*°AE, SE, RU, CO

It: vedi Schede d’'Area

It.-ers: vedi Scheda d’Area

Rc: vedi Schede d'Area

H: vedi Schede d’Area

Parametro di densita massima di intervento: vede8e d’Area
Ip: vedi Schede d’Area

Modalita di attuazione

Indici urbanistici ed edilizi

- Destinazioni d'usoLa previsione di insediamento di destinazipni
differenti dalla residenza deve risultare compgibicon
guest'ultima in relazione ai criteri di classifitae acustica ed a
tre normative specifiche di settore. In presenzattiita c2 si ri-
manda al precedente art. 6, lettera B.

- Volumetrie trasferiteQualora il proponente l'intervento dimostri|la
disponibilita di volumetrie da trasferire derivadalla disponibilita
di aree “S” perequate o “Ari” e queste vengano tedwatuitamente
al Comune in sede di stipula della Convenzionanmessa la lorg
localizzazione, in aggiunta alla capacita edificatwiconosciuta a
singolo S.U.E., fino al raggiungimento del “pararoetli densita
massima di intervento” stabilito dalla “Scheda ded&’. Le modifi-
che al valore del “parametro di densita massimatdirvento” ed al-
le norme ad esso correlate costituiscono variaiattsrale al
P.R.G.C..

- O Tipi e Modalitd di interventoNel rispetto e coerentemente| a
guanto prescritto dall’articolo 34 comma 6 lettBrgli interventi di-
retti previsti dalla presente tabella normativagegienti la manuten
zione straordinaria (MS), sono da considerare asibilissuccessi
vamente all'avvenuta rifunzionalizzazione previstal P.R.G.C,
mediante S.U.E.

- Area n° 2060(Via Piumati 90): e ammessa l'attuazione medignte
permesso di costruire convenzionato, nel rispettibedorescrizioni
fissat\fzsnella Scheda d’area (disposizione prevaleunt quelle geng
rali). P

Prescrizioni particolari

TT- Aree di riqualificazione con finalita preminep-

Zona urbanistica L
urbanistic temente terziarie I

Destinazioni d’'uso Principali: p5, c2, d1, d2, tr1, tr2, tr4, tr5, tr6
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Compatibili: r
Tipi di intervento MO, MS, RS, RE.l, RE.Il, AE, SE, RU, CO

Intervento direttd”: MO, MS, RS, RE.I, RE.Il
S.U.E.: RS, RE.I, RE.I[RE.III,] Y*®*°AE, SE, RU, CO

It: vedi Schede d’'Area

It.-ers: vedi Scheda d’Area

Rc: vedi Schede d'Area

H: vedi Schede d’Area

Parametro di densita massima di intervento: vetle8e d’Area
Ip: vedi Schede d’Area

Modalita di attuazione

Indici urbanistici ed edilizi

- Destinazioni d’'usoL’eventuale previsione di insediamento di desti-
nazioni residenziali deve risultare compatibile derdestinazion
prevalenti, in relazione ai criteri di classificage acustica ed altre
normative specifiche di settore. In presenza diitdtc2 si rimandd
al precedente art. 6, lettera B.

- Volumetrie trasferiteNon € ammesso insediare volumetrie trasferite

in applicazione dei criteri perequativi previsti @RGC.
- O Tipi e Modalita di interventoNel rispetto e coerentemente| a
guanto prescritto dall’articolo 34 comma 6 lettBrgli interventi di-
retti previsti dalla presente tabella normativagegienti la manuten
zione straordinaria (MS), sono da considerare asibilissuccessi
vamente all'avvenuta rifunzionalizzazione previstal P.R.G.C,
mediante S.U.E.

- Per l'area TT 2315 i predetti tipi di intervento R&JCO sono da
intendersi esclusi e gli ampliamenti connessid tili intervento AE
limitati al 10% dell’esistente®®*°

Prescrizioni particolari

Art. 36  Prescrizioni per le aree di ricomposizionairbanistica — RIU

1. Le aree cosi individuate dal PRGC, riguardano queticupate dagli impianti ferroviari in
corrispondenza della Stazione e delle rispettivaendiizioni dei tracciati urbani ad essa direttameate
relati, indicativamente delimitate dalle vie Goaia ovest, via Trento e Trieste a nord e piazzasRam
est. Esse risultano contraddistinte dalla segusntieologia:

Zona urbanistica Simbologia

RIU — Ricomposizione urbanistica wzz

2. Su tali aree il PRGC ravvisa I'opportunita di prdeee a studi e progetti tecnico economici, di
concerto con la Regione Piemonte, volti a valutareeale fattibilita di un completo interramentagtie
impianti ferroviari esistenti, affinché si possanseguentemente attivare un processo di ricucitidrana
dell'abitato di Bra.

3. In attesa dello sviluppo degli studi di cui al ggdente comma, il PRGC sceglie di procedere
alla definizione progettuale della sola “citta plitds’, definendo fin d’ora i requisiti prestazionali
pubblico interesse attesi dalla trasformazione nigb@a. In particolare tra queste si individuahandi-
natamente alla possibilita tecnica di procederaradcopertura “a raso” dei binari: la realizzazidhen
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parco urbano lineare, il potenziamento del sistdeigparcheggi di attestamento alle principali ptdar
urbane (Stazione, servizi, centro storico, ect.afforzamento della viabilitd pubblica con il Eda-
mento diretto della via Piumati con via Goriziaia Vrento e Trieste, e la soppressione del passaggi
livello a sud di Piazza Roma.

4. Qualora gli studi di approfondimento definisseranptessivamente un quadro di fattibilita
positivo, sotto il profilo tecnico, del reperimerdelle necessarie risorse economiche e di prograioma
ne regionale sul potenziamento della rete ferreajial Comune, di concerto con l'ente gestore
dell'infrastruttura, potra procedere a specificaamte urbanistica per contribuire al parziale rapento
di risorse economiche mediante I'attribuzione dittliedificatori.

5. Ogni previsione, cosi come la conferma dell'ipadizzcitta pubblica, € demandata alla for-
mazione di un “Programma Integrato” costituentéarde contestuale al PRGC, cui &€ demandato il com-
pito di determinare il carico urbanistico aggiuntiindividuando idonee aree di concentrazione delle
capacita edificatorie, considerando i requisitispagionali stabiliti al prendete comma 3 e grafieata
definiti nelle tavole di progetto P2.4 come primdirizzi progettuali. Qualora al momento della farm
zione del “Programma Integrato” il SUE della atdgwasformazione urbanistica TR n° 1430 non risulti
ancora approvato, I'ambito di “Ricomposizione Uriséina — R.[.U.” sara esteso anche all'area TR n°
1430 al fine di garantire la massima coerenza ptagle possibile, subordinando anch’essa alla ferma
zione del “Programma Integrato” in variante al PRGC

6. In fase transitoria, ovvero fino alla definizionel dProgramma Integrato” in variante al
PRGC di cui al precedente 5° comma, sulle aree aomoesse tutte le attivitd necessarie per ass&urar
I'efficienza del servizio pubblico esistente.

Art. 37  Prescrizioni per le aree destinate a verdprivato -Vp

1. Le aree che il P.R.G.C. individua come verde pawp poste in ambito urbano sono indivi-
duate cartograficamente negli elaborati di prog€favv. P2.4) con apposita simbologia grafica. Cost
tuiscono aree con valenza ambientali in un contéstsamente costruito che il Piano intende margener
Si confermano le due aree previste dal PRGC vigéatea n° 1409 collocata lungo viale Madonna dei
Fiori e 'area n° 1410 gia piazza Carducci.

2. Le aree Vp risultano non edificabili ai fini di wso diretto per I'insediamento di nuovi edifi-
ci. Qualora le aree VP siano all'interno del petimedi S.U.E. individuati graficamente dal P.R.G.C.
gueste contribuiscono alla capacita edificatorinQiI&).E. applicando i parametri dello stesso; imiog
caso le aree VP dovranno rimanere libere dall'ed#ione.

3. Nelle aree Vp, la cui fruizione € e resta esclusizate privata, sono consentiti unicamente:

- l'allestimento a verde, attrezzato o meno. Naw@sentito, I'abbattimento e I'indebolimento diedb
ad alto fusto o comunque di particolare valore amiale e paesaggistico se non per questioni di sicu
rezza. E’ inoltre sempre ammessa la rinaturalizrezdelle stesse aree attraverso la piantumazione d
essenze autoctone. In presenza di giardini di imipigtorico (con particolare riferimento alla zona
I.U.A.) si impone il mantenimento degli stessi Elbio ripristino;

- la realizzazione di parcheggi privati che, s@elitinenza di edifici viciniori, concorrono allarfoa-
zione della dotazione di cui all’articolo 51; edsivranno avere pavimentazione permeabile (tout ve-
nant, auto bloccanti forati, ecc.);

- la costruzione di infrastrutture per il gioco,dport ed il tempo libero che non comportino ldizea-
zione di edifici accessori eccedenti i 12 mq diestipie coperta da computare nel limite massimo e
delle tipologie del successivo art. 51, precisaciu® per edifici accessori devono intendersi leraest
zioni strettamente funzionali all'esercizio delftiastruttura (es.: spogliatoi per campi sportivi);
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per gli edifici residenziali e relative superficegtinenziali, eventualmente presenti e legittimatmen
realizzati, sono ammessi gli interventi previstiaat. 32, comma 3Yaree destinate a verde privato
con residenza Vpy)'°

- Area Vp n°2344: In alternativa alle possibilitdifecatorie ammesse dall’art.51, si ammette laireal
zazione di un “ricovero attrezzi” non superiore q 60, fermo restando il limite di altezza previsto
per gli edifici accessori al comma 2 art.51; a taknufatto edilizio si applica altresi quanto pséwi
al comma 6 art.51.

4. Per I'area Vp n° 97 posta all'interno della Ten®eaale di Pollenzo, sottoposta a specifici
vincoli di tutela, ricompresa nell'l.U.A. e caraitezata da completa e totale inedificabilita, il GR le
attribuisce finalita di ricostruzione parziale delpianto storico del giardino del Castello. L'imento
quindi finalizzato al restauro delle mura di cindi@]l'ingresso, e di tutti quegli interventi necassalla
ricostruzione del viale alberato originariamentestpoa margine del muro di cinta sulla base di idone
progetto subordinato a preventivo parere della iBwprdenza dei Beni Architettonici. Il recuperorito
potra essere transitoriamente integrato con unoicer la sosta di autoveicoli per gli ospiti dieati
e/o attivita presenti e/o programmate in Pollemza@ttesa di una congrua dotazione di spazi a pgrch
gio posti su aree pubbliche.

5. Ogni intervento edilizio oltre che attenersi apatto delle specifiche norme di zona o sotto-
zona deve verificare la compatibilita alle indicadi geologico-tecniche contenute all'art. 62 delle-
senti norme, corrispondenti alla documentaziondoggea, parte integrante del presente Piano, cke po
sono limitare gli interventi ammissibili dalla noardi riferimento.

6. Nella Tabella normativa sotto riportata sono indicate ulteriori precisaticelative alle de-
stinazioni d’'uso ammesse, alle modalita di intetogai parametri edilizi ed urbanistici nonché d&ie-
scrizioni particolari

r—

Zona urbanistica VP —aree destinate&rde privato

Principali: aree verdi private e alberate

Destinazioni d’'uso ——— : :
Compatibili: edifici accessori alla residenza (*)

Tipi di intervento MO, MS, RS, RE.I, RE.II, RE.III, CO. (*)

Intervento diretto: MO, MS, RS, RE.I, RE.Il, RE,ITO (*)
S.U.E.: --

If: --

Rc: come previsto dalla normativa
H: -

Ip: 70%

Modalita di attuazione

Indici urbanistici ed edilizi

- E in ogni caso esclusa l'attuazione d’opere cheamus pregiudicare
I'equilibrio idrogeologico della zona, cosi comeopére che com
portino la modifica della quota media del pianaainpagna per ol
tre m 1,50 in aumento o in diminuzione;

Prescrizioni particolari - |l rapporto di copertura sull'intera area vincolatn pud superare
50%; nel conteggio della superficie coperta sonmpmesi i par-
cheggi, tutte le pavimentazioni non permeabili (thhitumati, auto
bloccanti, ecc.) ed i campi per il gioco di qualuacpecie;

- Per l'area dell’ex piazza Carducci nelle condizialiparcheggio
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privato alberato nelle quali essa attualmenteositr qualsiasi modit
fica di tale assetto dovra rispettare le normepdetente articolo.

- Area 83 si rimanda alle prescrizioni di cui all’art.27mma 6 lette-
rac.

- Area 3023in sede di rilascio del titolo abilitativo dovr@ssere pre
visto il non depauperamento della vegetazione arhqresent&’

- Area 3045:[e-dotata-di-capacita—edificatoriapar-a-0-2-mgfrda
utiizzare—allinterno—dellarea—urbanisticalimitrota—T13-729] si
ammette la possibilita di procedere al mantenimetiton manufat-
to esistente a destinazione deposito attrezzi toheerzi'"?

(*) Area 97: Gli unici interventi ammessi sono vdtl'attuazione del
progetto di restauro di cui al precedente commaadmanutenzione
(MO) dell'esistenti e la coltivazione delle terre@mpre ammessa.

- Area 76:il mantenimento a verde privato dell'area indicatacarto-
grafia (in sostituzione della destinazione pubblaggprovata con il
Piano di Recupero n. 2/2016) é subordinato allastase gratuita
al Comune del terreno censito a catasto al fogBatappale 366 dj
mg. 1469 compreso nella vicina Area SP/c 2481.

- Area 105: si rimanda alle prescrizioni particoladi cui all'art. 48
relative allarea SE/b 3077"®

Art. 38 Prescrizioni per le aree di rinaturazione Ari

1. Le aree che il P.R.G.C. individua invece come aliegnaturazione “Ari” sono individuate
cartograficamente negli elaborati di progetto (T&®®.4) con apposita simbologia grafica. A queste,a
collocate in prevalenza in ambiti oggetto di trasfazione urbanistica e/o di nuovo impianto, ai rivarg
dell'abitato consolidato, il PRGC demanda il corogdi equilibratore ecologico mediante la piantagion
di alberi ad alto fusto.

2. Le aree “Ari” risultano non edificabili ai fini din uso diretto per I'insediamento di
nuovi edifici. Qualora le aree Asiano all'interno del perimetro di S.U.E. individugraficamente dal
P.R.G.C. queste contribuiscono alla capacita exdiita del S.U.E. applicando i parametri dello stes
qualora esse risultino esterne ai S.U.E. il P.R.Glfine di promuovere la formazione di aree edbe,
attribuisce un indice territoriale di perequaziame potra essere trasferito sulle aree urbanisfidhei,
T5-ni, T6-ni e TR, sulla base di un progetto di iamto di essenze d’alto fusto, in accordo con #paoh
sizioni previste nel documento Rapporto Ambientale.

3. Nella Tabella normativa sotto riportata sono indicate ulteriori precisazicelative alle de-
stinazioni d’'uso ammesse, alle modalita di intetoeai parametri edilizi ed urbanistici nonché die-
scrizioni particolari

. Ari: aree di rinaturazione
Zona urbanistica

Principali: area fondiaria alberata

Destinazioni d’'uso .
Compatibili: --

Tipi di intervento -
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Intervento diretto: --
Permesso convenzionato o S.U.E*Y)

It: 0,05 mg/mgq; (*)
If: -

Rc: --

H: --

(*) L'indice di densita edilizia territoriale e alpgabile unicamente
alle aree classificate Ari, di proprieta privatéaalata di adozion
del progetto preliminare. Qualora interessate dagssi perequat
vi, la progettazione e programmazione di messaremi di alberi
di alto fusto contestualmente alla formazione di.E. sulle aree
T4-ni, T5-ni, T6-ni e TR, nel rispetto delle disposni stabilite dal
“Rapporto Ambientale”, consente di trasferire nasgissi (nei limi-
ti consentiti dal rispetto del “parametro di deasitassimo di inter
vento” indicato per ogni zona).

(*®)1 proprietari delle aree sono titolati a properalla P:A: SUE pef
I'attuazione delle aree T4-ni, T5-ni, TR dove leesifiche schede
d’area ammettono il trasferimento di SUL derivadédla cessione
di aree perequate.

Modalita di attuazione

D

Indici urbanistici ed edilizi

- Gli edifici esistenti su tali aree alla data di adne del Progetto
Preliminare, se in contrasto con le destinazions@'ammesse dal
P.R.G.C., sono soggetti a soli interventi di manmi@ne ordinarig
(MO), straordinaria (MS) e ristrutturazione edéifRE).

- E’ ammesso il mantenimento di immobili e attivitdadiende agri-

L : . cole esistenti alla data di adozione del progetédirpinare del nuo;
Prescrizioni particolari vo PRGC

- L'utilizzo della capacita edificatoria attribuitaldPRGC e subordi
nato all'obbligo di piantare alberi d’alto fustogarantirne il manter
nimento in loco per un periodo non inferiore a Pdiall Comune,
in sede di stipula di idoneo atto convenzionaléahtacolta di chie
dere I'uso pubblico delle aree in presenza di paldri motivazioni.

Art. 39 Prescrizioni per le aree destinate ad attiva artigianali — BM, DM

1. Le aree cosi classificate riguardano parti deitteio destinate ad insediamenti artigianali
per i quali il P.R.G.C. prevede anche la possiilitinsediarvi attivita commerciali e terziarisw@gpporto
delle stesse. Si riconoscono le seguenti zone:

Zona urbanistica Simbologia

: o : : ettt e

BM — Aree destinate ad attivita artigianali consdkda L1
DM — Aree destinate ad attivita artigianali di nudwgpianto [ _T:
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BM  sono cosi classificate le parti di territorio opate dalle attivita artigianali anche in preseniza d
lotti di completamento, adeguatamente infrastratiurche il PRGC intende confermare
nell’attivita in atto.

DM rientrano in questa classificazione le parti éelitorio da destinare ad attivita artigianali, dd&
realizzazione degli interventi di nuova costruziansubordinata alla formazione di Strumenti
Urbanistici Esecutivi per la contemporanea reafiiaze delle opere di urbanizzazione necessa-
rie ad infrastrutturale I'ambito territoriali inagsformazione.

2. Perle zone BM e DM valgono le seguenti prescrizion

a) E ammessa un'unica unita abitativa per il propriete/o per il personale di custodia per una quota
massima, fatte salve le quantita esistenti, deld@la SUL destinata effettivamente all'attivita pro
duttiva: un minimo di 200 mg € comunque sempre eotit® per ogni azienda produttiva; tale super-
ficie rientra nel computo delle capacita edifica&qreviste per la zona. Il P.R.G.C. ammette iegoltr
attivita di vendita diretta dei beni prodotti dattlvita produttiva insediata (spaccio) per unaesfip
cie massima di 250 mq per ogni azienda insediata;

b) le attivita commerciali al dettaglio gia esistesita data di adozione della Variante di Revisiooe s
no confermate anche se eccedono la superficieciatd in adeguamento ai criteri commerciali
comunali vigenti. L’apertura di nuove strutture eoerciali di vicinato (250 mq di vendita) & con-
sentita purché non si alterino le condizioni dusézza sulla viabilita esistente;

c) deve essere garantita la realizzazione di post gtivati nelle quantita previste all'art. 5 delle
N.T.A;

d) é vietato il deposito di materiali a cielo libetattivita di rottamazione, nonché la commercizdiz
zione di parti di recupero di autoveicoli. E' ammed deposito delle materie prime, dei semilavora-
ti funzionali all’attivita in corso nonché lo staggio temporaneo dei prodotti finiti. Non sono am-
messe attivita di rottamazione o assimilabili.;

e) nelle aree confinanti o prospettanti lotti a prewd destinazione residenziale, per interventidj A
SE, RU e CO dovra essere individuata una fasdisgitto, ai sensi dell’art. 27, comma 7 della L.R.
56/77, corrispondente ad un arretramento, dai nbdélle aree a destinazione prevalentemente resi-
denziale, minimo di 10 metri o di ampiezza neceasalla realizzazione di una cortina verde secon-
do le specifiche contenute nel documento RappontbiAntale

f) le attivita compatibili con le zone di tipo BM comgmdono, oltre all’artigianato di produzione e di

servizio, le attivita di “new economygreviste all’art. 11 comma 2, sottocategoria tr3serole

alll a¥a alda a v a v a'aWa Adae alda¥a alaVaWllTalataYa alallfal ape

g) Per gli edifici principali che al momento dell'adwze del P.R.G.C. risultavano legittimamente carat-
terizzati da destinazione propria prevalente develala produttiva, ma ricompresa tra quelle dedini
compatibili con la zona di riferimento, &€ sempram@@sso il mantenimento della destinazione in atto
ed il cambio di destinazione d’'uso tra quelle cotilyia

L’attuazione delle aree DM 2022 e DM 2023 e dandggsi subordinata all’esistenza del collegamento

con la viabilita tangenziale in progetto a conficen il Comune di Cherasco o alla preventiva reaizz

exo

zione di tutta la nuova viabilita di bordo previgta I'area 2022 e Corso MonvisG:

3. L’attuazione delle aree DM é sempre subordinata faltmazione di un SUE di iniziativa
privata. Lo strumento o gli strumenti urbanistiseeutivi devono interessare la totalita delle ambani-
stiche che il P.R.G.C. perimetra con apposita siogia nella cartografia di progetto (Tavv. P2.4).
All'interno di dette aree possono essere gia ineinal P.R.G.C. aree specifiche, destinate a sguir
blici ed a nuove sedi viarie: lo strumento urbaogstesecutivo pud apportarne leggere modifiche alla
localizzazione, nel rispetto degli indirizzi defdeesenti N.T.A. e della citata cartografia di pribgeri-
spettandone la dimensione. In particolare:
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- per le aree urbanistiche di tipo DM il P.R.G.@rrisce una "Scheda di Area" contenente gli indlici,
parametri, le quantita minime di standard da repexile prescrizioni specifiche, per l'attuazioegld
interventi previsti. La cogenza delle varie pregoni in essa contenute e precisata in premessa del
documento P3.2..;

- in fase transitoria, ovvero in assenza di SUBpsconsentite le seguenti opere: recinzione a giorn
dei fondi della tipologia ammessa nelle aree atgi¢ofr. R.E.); opere di manutenzione ordinaria e
straordinaria senza mutamento di destinazione dsusananufatti eventualmente presenti, manteni-
mento delle attivita agricole in atto.

4. Ogni intervento edilizio oltre che attenersi apg#o delle specifiche norme di zona o sotto-
zona deve verificare la compatibilita alle indicadi geologico-tecniche contenute all'art. 62 delle
N.T.A., corrispondenti alla documentazione geolagigarte integrante del presente Piano, che possono
limitare gli interventi ammissibili dalla norma dferimento.

5. NellaTabella normativa sotto riportata sono indicate ulteriori precisazielative alle de-
stinazioni d’'uso ammesse, alle modalita di intetoeai parametri edilizi ed urbanistici nonché die-
scrizioni particolari

e et

]

Zona urbanistica BM: aree destinate ad attivita artigianali esisten

Principali: p2, p4, p5
Compatibili: c1, c2, d1, d2, tr3, tr4, tr7
Tipi di intervento MO, MS, RS, RE.I, RE.Il, RE.Ill, AE, SE, RU, CO

Intervento diretto: MO, MS, RS, RE.I, RE.Il, RE,IRE
Permesso convenzionato o S.U.E.: SE, RU, CO

Destinazioni d’'uso

Modalita di attuazione

Uf: 2 mg/mq

Rc: 70%

H: 10 m; ovvero altezza pari a quella esistenteaggiore
Ip: 10% solo per interventi SE, RU, CO

- Destinazioni d’'usoDestinazioni c¢2: si conferma I'esistente; struftu-
re di vicinato sempre ammesse, per le compatihititgenerale s
veda l'art. 6, lett. B.

- Modalita intervento.Interventi SE, CO: Permesso Convenzionato;
intervento RU: S.U.E..

- AltezzeGli impianti tecnologici derogano all’altezza masaifatto
salvo il parere del Comune valutate le motivazibelia richiesta I3
documentata necessita, I'assenza di alternatiirectdenza sul paet
saggio.

Prescrizioni particolari - Reperimento degli standardllel rispetto di quanto richiesto all’art.
6, comma 5°In caso di interventi che generano fino ad unitenadi
80 mq & ammessa la monetizzaziBhalel caso di attivita artigiang
li o riconducibili ad esse: 10% di Sf. e le dotazidchieste dalle att
tivita compatibili sono calcolate autonomamenter. gleinterventi
di CO e AE gli standard sono calcolati sulla quanih ampliamen;
to.

Area 3011:H max 6 m; if 0,75 mg/mq; dovra essere utilizzatk per

la sosta di automezzi e per le attivita di caricadsco afferenti la limi-

trofa area BM 286.A perimetro dell'area a parcheggio e catfi-

Indici urbanistici ed edilizi
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co/scarico, nonché della nuova strada di accessprogetto, dovrd
essere prevista idonea barriera verde, con funzidirigarriera acusti-
ca, di altezza non inferiore a 3,5 m e spessoreinfariore a 1 m; ai
sensi del vigente Regolamento Acustico Comunalella ®GR 9-

11616 del 2 febbraio 2004 punto 7, entro e nored®® gg. dalla cont
clusione lavori per l'intervento di cui trattasiosira essere effettuata

una campagna di rilevamenti di verifica acusticd,@era di “tecnico
competente” ai sensi art. 2 Legge 447/1995, chiudeanche la veri-
fica dei limiti differenziali di immissione di ruma (come definiti da
DPCM 14.11.1997, laddove applicabili) presso i ttoe abitativi piu

esposti. | risultati dei rilevamenti dovranno essgrodotti sotto forma

di relazione al Comune entro la stessa tempistita.

Area 3085[3039] *® Area [facenteparte-dErealizzata mediant&™®
procedimento art 17bis della LR 56/77 e smi , orowamnpletato, fing

FPipIMS, costituisce am}

pliamento dell'attivita di Global Piumatti Servi@nd Financial S.r.l.
insediata sulle aree BM limitrofe e attuabile med&apermesso di cg
struire convenzionato che dovra prescrivere tatettd correlazione.
A seguito del completamento del procedimento exldrbis della LR

56/77 e s.m.i. I'area & regolata da un indi€&Uf 1 mg/mq; sull'area &

prevista la realizzazione di una fascia alberatado i confini con
'area AlIG/st e 'area DM 2023. In particolare € gxista la piantuma
zione dell'area secondo il seguente schema:

Localizzazione Specie Sesto di impianto
piantumazione a di-

Est dellarea BM 20 Carpinus betulus| stanzatrai3 ei6
metri

piantumazione a di-
Sud dell’area BM 28 Carpinus betulus| stanzatrai3 ei6
metri

piantumazione a di-
Ovest dell’area BM | 17 Carpinus betulus| stanzatrai3 ei6
metri

L'intervento sull'area ha previstofpreveH¥® la contestuale realizza
zione del parcheggio posto sull'area SE/e 3086¢RA44 " che, su

richiesta del Comune dovra essere ceduta ad uso pubblico, e femo

tizzazione di 446 mq di servizi. L'attuazione deta urbanistica €&
subordinata al mantenimento degli accessi esistadtiuso di terzi
Inoltre su quest’area, in deroga al RegolamentdliEidi, si pud preve-

dere la realizzazione di una recinzione piena di dnaltezza posta

lungo i confini al fine di tutelare le aree limiti® all’'area oggetto d
intervento dall’attivita da esso svolta.

Ove tecnicamente possibile I'azienda proprietarédl’'drea in oggetto
e delle aree BM limitrofe, si impegna a manutenersviluppare le

siepi esistenti sui confini di proprieta in modo daassimizzare

I'effetto di mitigazione dei capannoni dell’azientfa

Area 3050 stante la vicinanza ad ambiti residenziali e legenza d
un’acqua pubblica, devono essere rispettate le sstjunisure di pro-
tezione ambientale:
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- per il fabbricato esistente € ammesso I'ampliamenassimo “ung
tantum” del 20% della superficie coperta, in sastibne del rap-
porto di copertura RC: 70%;

- si prescrive il mantenimento di una fascia verdedificabile con
piantumazione di essenze autoctone di m. 10 ddimmoast del lottg
verso il Rio Laggera e di m. 10 dal confine norah d@rea T5/p
923;

- valgono le restanti disposizioni e gli impegni cenzionali assunt
dal soggetto attuatore in applicazione della D.CrC.15/2021 de
15/2/2021 avente ad oggetto “Legge 106/2011 art.Permesso di
costruire in deroga ai sensi dell'art. 14 del D.P.380/01, per tra-
sformazione d’uso di fabbricato abbandonato edegrddo a depo
sito magazzino di materiali edili — Ubicazione: Ld&orgonuovo n
18/A”, VP°

Area 259 Alla data di approvazione della Variante parziale6 negli

edifici esistenti non e in funzione alcuna attivigxtigianale.

L'eventuale successivo insediamento di attivitdangtato a tipologie

che non producano inquinamento acustico nei conifisella contigua

area residenziale “T5/p 3074”, da dimostrare conpoptuna docu-
mentazione preventivamente all'avvio dellattivif.

Area 3078 Considerato che il sito di insediamento & giaverin mi-

sura soddisfacente di parcheggi pubblici si pregeria monetizzaziq

ne sostitutiva degli standard urbanistici dovu#i,duale viene assolta

mediante acquisizione al patrimonio comunale de#iaa prevista a

servizi pubblici “SP/c 2341 posta in Corso IV Nawbre, previa de

molizione dell’edificio fatiscente insistente suedisa a carico della
stessa azienda che attua I'area produttiva, serstmiso di conguagl|
da parte del Comune. Contestualmente al rilascidtittdo abilitativo

e prescritta inoltre la cessione o l'assoggettarmeatl uso pubblicg

delle aree a servizi “Sp/e 3079” e “SP/e 3080” swr€o Monviso.

L'attuazione degli interventi sopra citati € sottgba a permesso d

costruire convenzionato.

Si richiede di effettuare la verifica del rispetiei valori di capacitd|

biologica territoriale (Btc) espressi nel Rapportdmbientale de

PRGC vigente, prevedendo eventuali compensazitegriative da

definirsi in sede di convenziolf®.

Area n. 292: Come misura compensativa del consunsuao deve

essere realizzata un’area a verde con alberatutéyoa al lotto ed a

relativo parcheggio SE/e 683, di dimensione noariofe alla superfi

cie fondiaria ampliata con la Variante parziale d® definirsi nel pro

getto edilizio.
. DM - Aree destinate ad attivita artigianali di nuoyo F—~ — ~— 7
Zona urbanistica - L
impianto A

Principali: p2, p4, p5
Compatibili: ¢1,c2"° d2, tr2, tr3, tr4, tr7,
Tipi di intervento MO, MS, RS, RE.|, RE.Il, RE.Ill, AE, SE, CO, NI

Destinazioni d'uso
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Modalita di attuazione

Intervento diretto: MO, MS, RS, RE.I, RE.II, RE.III
S.U.E.: AE, SE, CONI; per area n° 2217 obbligo di P.C.C. in sostit
zione dell'obbligo di SUE: AE, SE, CO, NI.

Indici urbanistici ed edilizi

Ut: 0,45 mg/mq

Uf: --

Rc: 60%

H: 10 m; per 'area n°2217: 6 m
Ip: 10%

Prescrizioni particolari

- Destinazioni d’uso Strutture di vicinato sempre ammesse, pe

compatibilita in generale si veda I'art. 6, lett. B

Per I'area DM 1433 prevista tra le destinazioni d’'uso compati
anche la c2. L'eventuale realizzazione di commataettaglio (c2
comporta l'aumento della dotazione di parcheggieEanto neces
sario che il conseguente aumento di impermeabiiana del suolg
venga drasticamente mitigato con l'adozione diopeatmato per Ig
parte relativa allo stazionamento. E inoltre nemasamitigare il ri-
scaldamento climatico delle aree mineralizzate adeguata copef
tura di alberi di seconda grandezza (parcheggieratb).

Modalita di intervento Gli interventi diretti indicati sono ammeg
sugli edifici realizzati in attuazione del S.Udedi P.C.C. per le are|
in cui € ammesso;

Altezze Gli impianti tecnologici derogano all’altezza regsa fatto
salvo il parere del Comune valutate le motivazibelia richiesta I3

documentata necessita, I'assenza di alternatiirectdenza sul paet

saggio.

Reperimento standardNel rispetto di quanto richiesto all’art.
comma 5°. Nel caso di attivita artigianali o ricontili ad esse
20% di St. Le dotazioni richieste dalle attivitangmatibili sono cal-
colate autonomamente.

Area 2217 L’intervento sull’area ha l'obbligo di provvedesdla
sistemazione di alberate verso le abitazioni, vetsada e verso |
tangenziale ed alla realizzazione dell'interverddizo con tipolo-
gia costruttiva con tetti a falde e materiali gfiedinti simili a quelli
di norma impiegati per le costruzioni residenzidé; attivita, i ma-
teriali trattati, le lavorazioni ed i depositi nodovranno risultare
nocivi o molesti per le vicine abitazioni; il Rappmdi Copertura &
limitato al 50%; I'accesso veicolare dovra avvenirella parte sud-
ovest; le alberature perimetrali dovranno esserecmdate con

I'U.T. comunaleY®®°

rle

pili

D

Art. 40 Prescrizioni per le aree destinate ad attita produttive: Bl, DI, Bl/b [-BHf] Ve&*°

1. Le aree cosi classificate riguardano parti deitteio destinate ad insediamenti produttivi
per i quali il P.R.G.C. prevede anche la possibiitinsediarvi attivita commerciali e terziarisw@pporto
delle stesse. Si riconoscono le seguenti zone:

Zona urbanistica Simbologia
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Bl- Aree destinate ad attivita produttive consolidate l_ L ” |
DI — Aree destinate ad attivita produttive di nuovo iampo L- ::
Bl/b — Aree di rispetto dell'insediamento Bra Gas E _—J

By | : izionati di frangiee

Bl sono cosi classificate le parti di territorio ogate dalle attivita produttive anche in presenza di
lotti di completamento, adeguatamente infrastratiuzhe il PRGC intende confermare per le at-
tivita in atto.

DI rientrano in questa classificazione le parti @efitorio da destinare all’estensione delle atdivit

produttive, dove la realizzazione degli intervatithuova costruzione & subordinata alla forma-
zione di Strumenti Urbanistici Esecutivi per la tamporanea realizzazione delle opere di urba-
nizzazione necessarie ad infrastrutturale I'amtatatoriali in trasformazione;

Bl/b  ricadono in tale classificazione aree produttive éorti limitazioni dovute alla vicinanza con
'insediamento BraGas, azienda classificata a iistlvate e pertanto sottoposta a disposizioni
transitorie.

2. Perle zone Bl e DI valgono le seguenti prescrizion

a) Siapplicano le disposizioni previste al commeaeftgre a, b, ¢, d, f del precedente art. 39;

b) In queste aree sono ammesse attivita di rottamazmicommercializzazione di parti di recupero di
autoveicoli limitatamente allsole ¥ attivita preesistenti alla data di adozione delgptto preli-
minare, nel limite e nel rispetto delle normativesettore;

c) nelle aree eventualmente confinanti o prospettatitia prevalente destinazione residenziale dovra
essere individuata una fascia di rispetto, ai sdaiart. 27, comma 7 della L.R. 56/77, corrispon-
dente ad un arretramento, dai confini delle ardestinazione prevalentemente residenziale, minimo
di 10 metri o di ampiezza necessaria alla realism&zdi una cortina verde secondo le specifiche
contenute nel documento Rapporto Ambientale.

d) L'insediabilita di qualsiasi attivita ammessa éetamente condizionata dalle disposizioni conse-
guenti al “Limite delle aree di danno” di cui alcsessivo art. 63.

e) Per gli edifici principali che al momento dell'admze del P.R.G.C. risultavano legittimamente carat-
terizzati da destinazione propria prevalente davelalla produttiva, ma ricompresa tra quelle defini
te compatibili con la zona di riferimento, € sempramesso il mantenimento della destinazione in
atto ed il cambio di destinazione d’uso tra quetenpatibili.

3. L’attuazione delle aree DI & sempre subordinatafalimazione di un SUE di iniziativa pri-
vata. Lo strumento o gli strumenti urbanistici egt devono interessare la totalita delle areeanisti-
che che il P.R.G.C. perimetra con apposita simhaloglla cartografia di progetto (Tavv. P2.4). il
terno di dette aree possono essere gia indicate.ReG.C. aree specifiche, destinate a servizi ljilsa
a nuove sedi viarie: lo strumento urbanistico eeaypuo apportarne leggere modifiche alla localizz
zione, nel rispetto degli indirizzi delle preseNtiT.A. e della citata cartografia di progetto, gandone
la dimensione. In particolare:

- per le aree urbanistiche di tipo DI il P.R.G.Grrfisce una "Scheda di Area" contenente gli indici,
parametri, le quantita minime di standard da repexile prescrizioni specifiche, per l'attuazioegld
interventi previsti. La cogenza delle varie pregoni in essa contenute e precisata in premessa del
documento P3.2.;
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- in fase transitoria, ovvero in assenza di SUBpstonsentite le seguenti opere: recinzione a giorn
dei fondi di tipo leggero che non comprometta kgeggio e la possibile continuazione dell’'uso agri-
colo, opere di manutenzione ordinaria e straorginegnza mutamento di destinazione d’'uso sui ma-
nufatti eventualmente presenti, mantenimento detleita agricole in atto.

4. Le aree contraddistinte come Bl/b costituisconcebadi rispettadell'insediamento Bragas

deflnlto in sede d| forma2|one del PIP “Monwso"ech PRGC mtende confermar[@l#e—ehe—amﬁla-

et Vé# Qualora I'attivita
venisse rllocallzzata tenuto conto che le capcmii&catorle deII area non sono state utilizzas EIP
approvato, il suo utilizzo é subordinato alla redae di uno Strumento Urbanistico Esecutivo corapar
metri edificatori pari a quelli specificati perzana DI, riservando aree per servizi pari ad alnieB6%
della superficie territoriale. In presenza delliath Bragas 'area di rispetto non contribuiscka #rma-
zione dello standard urbanistici del PIP.

5. Ogni intervento edilizio oltre che attenersi apatto delle specifiche norme di zona o sotto-
zona deve verificare la compatibilita alle indicadi geologico-tecniche contenute all'art. 62 delle
N.T.A., corrispondenti alla documentazione geolagigarte integrante del presente Piano, che possono
limitare gli interventi ammissibili dalla norma dferimento.

6. NellaTabella normativa sotto riportata sono indicate ulteriori precisazielative alle de-
stinazioni d’'uso ammesse, alle modalita di intetoeai parametri edilizi ed urbanistici nonché d&ie-
scrizioni particolari

F— — —

Bl: Aree destinate ad attivita produttive consolida-

Zona urbanistica te |
Principali: p1, p2, p4, p5

Destinazioni d'uso Compatibili: c1, c2, d1, d2, tr3, tr4, tr7, tr6 lmtamente alle attivita
sportive e ricreative (svago)

Tipi di intervento MO, MS, RS, RE.I, RE.Il, RE.Ill, AE, SE, RU, CO

Intervento diretto: MO, MS, RS, RE.I, RE.Il, RE,IRE

Modalita di attuazione Permesso convenzionato o S.U.E.: SE, RU, CO

Uf: 1,5 mg/mq
Rc: 70%;Area n° 3091: Rc 70% o esistente se superiore

Indici urbanistici ed edilizi | H: 10 m, ovvero a altezza esistente se maggio®&50 m per l'area
BI 202VG6X0

Ip: 10% solo per interventi SE, RU, CO

- Destinazioni d’'usoDestinazioni c2: si conferma I'esistente; struftu
re di vicinato sempre ammesse, per le compatibiitgenerale s
veda l'art. 6, lett. B.

- Destinazione tr6 (limitatamente alle attivita spate ricreative-
svago): I'insediamento di tali attivita & subordmad un’attenta ve
rifica in merito alle accessibilita ed alla dispifita di parcheggi
Area n° 202:¢ ammessa la destinazione d’uso tr5 subordinatamen
alla realizzazione delle opere ed alle modaliterapee di cui in se-
guito descritte per l'area.
Area n° 213: Relativamente al polo logistico delilmda insediata
nel lotto produttivo in Via Antonio Rolfo n. 16 aolg Via Maestri
del Lavoro, censito a catasto al foglio 46 parteeell9 e 420, |

Prescrizioni particolari
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ammette la destinazione a locali di foresteria lgepermanenza
temporanea degli addetti alle attivita svolte rellénda, nella quota
massima del 5% della superficie utile lorda esistela data di ap
provazione della Variante parziale n. 10 (percdetabe comprend
anche l'unita abitativa prevista per il proprietag/o personale di
custodia). La specifica destinazione a locali desberia deve essefe
stabilita con un vincolo notarile di pertinenzialiton I'attivita pro-
duttiva insediata e decade con il cessare deksatattivita.

- Modalita intervento Interventi SE, CO: Permesso Convenzionato;
intervento RU: S.U.E.

Area n° 202:In fase transitoria, ovvero fino all’entrata ineeszio

del programmato nuovo sistema di convogliamentodoi@ al depu-

ratore di Govone sono inibiti gli interventi di AEQO, SE, RU. Tutt

gli altri interventi edilizi eccedenti la MO finaliati al recupero fun

zionale dei fabbricati esistenti sono subordinbi a

- redazione di tino studio dettagliato ed approfondito, da condursi
in relazione alle attivita da insediare, da redigela carico del
proponente l'intervento, finalizzato ad analizzéeeproblematicheg
ovvero le componenti critiche presenti in loco eiradividuare gli
interventi e le opere di mitigazione; questi in@mti saranno a to
tale carico del proponente il recupero.

Lo studio e le opere di mitigazione proposte down@essere, pre

ventivamente alla richiesta del necessario titabdlitativo, valuta-

te favorevolmente dal’ARPA e dallASL che fornmanil loro
contributo tecnico/specialistico agli uffici comuiia

Consegna di fidejussione specifica a coperturdimplbrto delle

opere di mitigazione (da realizzare su spazi prigazi pubblici,

spazi occupati da impianti tecnologici) che dovi@essere realiz
zate prima della richiesta di agibilita dei locali.

- Per quanto attinente alle preesistenze individwteensi dell’art.
24 della LR 56/77 si richiamano, in ogni caso,iteitazioni di in-
tervento previste dal seguente art. 54 punto lefatc).’®®*°

Area n° 151611 Permesso di costruire convenzionato & subotdipa

alla definizione delle modalita ed ai tempi di dissione dell'area

SP/e n° 1518 nonché al piantamento di alberatutaraa ARI n°

1517.

Area n° 1701l volume in progetto nell'area inserita con laakiante

parziale n. 9 al PRGC & destinato alllampliamenédl’dttivita inse-

diata nel fabbricato insistente nella porzione adyoced e soggett
alle seguenti condizioni:

- si prescrive in via prioritaria la cessione o aggettamento ad uso
pubblico di aree a servizi sul fronte strada, inrti@lare per lo
stazionamento dei mezzi pubblici, per il transitbileparcheggio
dei veicoli, da individuarsi in sede di permessocdstruire con-
venzionato; qualora non possa essere eventualmesperita
I'intera dotazione a standard sul lotto, per impméinto dovutd
all’'organizzazione funzionale dei nuovi processiagiorazione che
devono essere raccordati a quelli esistenti, si atbenla monetiz
zazione sostitutiva della dotazione residua;

- per le stesse motivazioni di organizzazione furade dei nuov

11

O
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processi produttivi da raccordarsi con gli esisteiitprevisto am-
pliamento di fabbricato potra essere realizzato teagndo sul la;
to sud un arretramento di almeno m. 6,00 dall’aresidenziale|
confinante “T6/p 1184”, necessario alla formaziodieuna cortina
a verde di mitigazione e compensazione ambientsdeondo lg
specifiche contenute nel Rapporto Ambientale; iediispetto alla
stessa area residenziale I'intervento in progetbwrd altresi pre-
vedere gli accorgimenti tecnici (quali pareti forssarbenti,
schermature delle sorgenti sonore, quinte alberats,.) che limi-
tino I'impatto acustico nel rispetto delle normagidi settore; in re-
lazione alle disposizioni di cui al precedente camd lettera c)
I'ampiezza della fascia di rispetto di m. 6,00 tiauadeguata stant
te il tipo di attivita svolta nel fabbricato (prodione di cioccolatg
e confetti), per la quale non sono rilevabili impatdorigeni e a-
custici negativi, né processi produttivi pericol@gr la vicina area
residenziale;

in particolare per la problematica acustica simanda alla Docu-
mentazione di Impatto Acustico Previsione Aziendaleui alla L.
447/95 Art. 8 e s.mi. per gli aspetti specificiiaddttaglio relativi
all'attivita produttiva. Tale valutazione forniraal dimostrazione
del rispetto dei limiti acustici normativi in basé Criteri di cui al-
la D.G.R. 9-11616 del 02/02/2004 e s.m.i. Nel dasse necessa
rio, I'azienda illustrera dettagliatamente la sceltdi eventuali
provvedimenti tecnici stimati da calcolo sulla bakalle caratteri-
stiche specifiche dell’azienda: la tipologia diemtento, la descri
zione dell'attivita svolta, il ciclo produttivo, iglimpianti,
I'ubicazione delle sorgenti sonore, gli orari, leodalita di produ-
zione, i dati di targa delle fonti sonore, le camtstiche costrutti-
ve dei locali, ecc. La valutazione esplicitera teaggrafie delle
partizioni che verranno realizzate e la stima detgwe fonoisolan-
te delle stesse, fornira: una precisa identificagodei recettori
sensibili, completa di destinazione d'uso, alteddiatanza, plani-
metrie ed indicazione di classificazione acustioaa caratterizza-
zione dei livelli ante-operam, specifichera I'usionabdelli di cal-
colo per la previsione del rumore generato presseckettori indi-
viduati, fara: una stima del traffico indotto, umalisi dell'impatto
in fase di cantiere e prevedera un eventuale progna di rileva-
menti di verifica,;

le costruzioni in ampliamento dovranno rispettdialineamento
degli edifici esistenti nell'area stessa sul frorgigada della SH
661,

per I'area destinata all'ampliamento si richiedéresi di effettuare
la verifica del rispetto dei valori di capacita bagica territoriale
(Btc) espressi nel Rapporto Ambientale, preveddadmmpensas
zioni integrative da definirsi con il permesso distruire conven-
zionato;

lintervento di ampliamento & soggetto a conttdstraordinario
di urbanizzazione ai sensi dell'art. 16 comma 4elet d-ter) del
D.P.R. 380/2001 e s.m.i., la cui entita e le madali assolvimento
verranno definite in sede di convenzionaméfito.
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- Parametri edilizi Le aree permeabili dovranno essere alberate.

Area n° 202E’ inibito ogni incremento diSLR} Sul'?°"®rispetto 4|
guella esistente fino al trasferimento programnu®bdepuratore €
sistente e/o alla sua rifunzionalizzazione in rafipal convoglia-
mento delle fognature e dei sistemi di scolmataér@rd al depurato
re di Govone.
Aree n. 158 e 160: Trattandosi di aree su cui édiaga la stessa at-
tivitd produttiva, divise unicamente da una stradenunale, il rap-
porto di copertura e applicabile complessivamentergrambe, inte
se guindi come una sola area, indipendentemenialiehzione del
sedime su cui vengono realizzati gli interventi sessi.

- Altezze Gli impianti tecnologici derogano all’altezza miasa fatto
salvo il parere del Comune valutate le motivazidelia richiesta Ig
documentata necessita, I'assenza di alternatiVmedenza sul pa
esaggio.

Aree n° 176, 2044H.max = 16,0 m.
Area n° 194:H max = 15,0 m per una superficie pari a 250 mg e
11,5 per la zona a uffici. In fase di richiesta tigdlo abilitativo, lo
stesso dovra essere corredato di una valutaziotiénderimento vi-
sivo dell’edificio?™

Area n° 187 L’edificazione nel lotto libero € ammessa medéant

permesso di costruire convenzionato, nel rispettibedorescrizioni

dello SUE esaurito, con possibile monetizzazionkadea per ser-
vizi “SE/e 3084” adiacente il tratto di strada pata.’*®

Area n°® 2044 Le prescrizioni dell'articolo 48 ammettono per |la

contigua area “SE/b 543", a seguito del trasferinerdei servizi

insistenti su di essa (ecocentro e canile munieipdh trasforma-
zione della destinazione d’'uso in area per attiyitaduttive conso
lidate, nel qual caso e da considerarsi inglobatell'area “Bl

2044" e sottoposta alle disposizioni normative cliguardano

guest'ultima; l'intera area (Bl 2044 ampliata a setp della tra-

sformazione della SE/b 543) e sottoposta a strumarbanistico
esecutivo o permesso di costruire convenzionatalifzato alla de-
finizione della superficie fondiaria e/o degli stimd urbanistici’™®

Area n. 136 Non & consentito I'insediamento di attivita pratilce

indicate all'articolo 9 sottocategoria pl (impiantidustriali), al fi-

ne di non determinare potenziali criticita nei canfti delle abita-

zioni limitrofe'?®

- Reperimento degli standartlel rispetto di quanto richiesto all’att.
6, comma 5°In caso di interventi che generano fino ad un lavdt
80 mg & ammessa la monetizzazidfeNel caso di attivita artigia
nali o riconducibili ad esse: 10% di Sf. e le datazrichieste dalle
attivita compatibili sono calcolate autonomamepter. gli interventi
di CO" e AE gli standard sono calcolati sulla quantitzaainplia-
mento.

- Arean. 3091: La trasformazione da area di rigizalfione con fina
litd preminentemente residenziale TR in area dafstimd attivitd

B, Chiarimento in conseguenzaesitd del superamento PIP Monviso.
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produttive consolidate Bl, ammessa con la Variggaeziale 10, €6
soggetta a permesso di costruire convenzionatosedb@rdinata alle
sequenti condizioni:

- cessione gratuita al Comune e/o assoggettameniis@pubblico
a discrezione dell’Amministrazione Comunale, deteeo censito a
Catasto al foglio 59 mappale 640, destinato adeogemurbanizza
zione (rotatoria di inversione della viabilita entiguo piazzale a
parcheggio SP/e 3092);
- dotazione di cortine a verde di cui al commati&la c) aventi la
funzione di filtro di separazione dalle aree resmiali, individuate
sui lati nord e sud quali aree a verde privato oiaim “Vpv 1417".

Zona urbanistica

Far a7

DI - Aree destinate ad attivita produttive di nuovp

impianto & & &)

Destinazioni d'uso

Principali: p1, p2, p3, p4, p5

Compatibili: c1, d2, tr2, tr3, tr4, tr6 limitatanteralle attivita sportive
e ricreative (svago), tr7

Tipi di intervento

MO, MS, RS, RE.I, RE.Il, RE.Ill, AE, SE, CO, NI

Modalita di attuazione

Intervento diretto: MO, MS, RS, RE.I, RE.II, RE.III
S.U.E.: AE, SE, CONI; per area n° 1510 obbligo di P.C.C. in alterna-
tiva all’'obbligo di SUE: AE, SE, CO, NI.

Indici urbanistici ed edilizi

Ut: 0,45 mg/mq
Uf: --

Rc: 60%
H:10m

Ip: 10%

Prescrizioni particolari

- Destinazioni d’'uso Strutture di vicinato sempre ammesse, per le
compatibilita in generale si veda l'art. 6, lett. Be aree inserite
all'interno del perimetro dello Strumento EsecutRd.P. Monviso
approvato non ammettono il cambio di destinaziowsalverso |l
direzionale, il commerciale e la “new economy”.

- Modalita di intervento Gli interventi diretti indicati sono ammessi
sugli edifici realizzati in attuazione del S.U.EdioP.C.C. per le are
in cui € ammesso;

[¢)

- [Arean®2332:a-seguite-divariante-al- PP vigente—al-moemento
2401 14] VGexo

- Parametri edilizi Le aree permeabili dovranno essere alberate, ri-

spettando le disposizioni prescritte nel documéRapporto Am-
bientale”.

14

Modifiche conseguenti alla seguente Modifica carafiga indicata nel Allegato “A” alla Deliberazione

della Giunta Regionale 24/03/2014 n.27-7294: simbree DI 2332 e Vpv 2333 e riclassificazione elslies-

se come SP/E*°
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- Altezze Gli impianti tecnologici derogano all’altezza raigma fatto
salvo il parere del Comune valutate le motivazidelia richiesta Ig
documentata necessita, I'assenza di alternativenos, ultima,
I'incidenza sul paesaggio.

- Reperimento standard\el rispetto di quanto richiesto all’art. B,
comma 5°. Nel caso di attivita artigianali o ricoctili ad esse
20% di St. Le dotazioni richieste dalle attivitargmatibili sono cal
colate autonomamente.

- Per I'area di nuovo impianto DI 1510 si stabiliscke: non saranng
ammessi nuovi accessi diretti sulla strada profeima utilizzatg
guello attualmente esistente; lungo i lati est d dovranno esserg
realizzate idonee schermature con alberate ad faisbo, al fine di
assicurare il corretto inserimento degli intervengl paesaggio rut
I,ale'VGexo
Area n° 210in fase di redazione del-SUBECC dovra essere ceduta
la nuova viabilith a margine dell'area, la rotatarsu via Don Orio-
ne e la viabilitd residua di Strada Vecchia Torif{b[eon—+otenda
diritorno-d'accesso-altarea- Vprnae 2154 All'area, facente parte
del procedimento art 17bis della LR 56/77 e snijviduata sulle
tavole di PRGC con apposita simbologia, €& attribuih Ut pari a
0,6 mg/mq. | posti auto privati dovranno esserdirgati in preva-
lenza con grigliato erboso e pertanto permeabih. finitura delle
facciate dell'edificio produttivo dovra essere rigahta con tonalitg
di colori naturali, compatibili con il paesaggiorcostante. L'area,
in coerenza con quanto previsto per I'area SP/e, @itlvra essere
piantumata secondo il seguente schefifa:

Localizzazione Specie Sesto di impianto
Lati sud-est e sud-ovesit
dell'area, verso strada | Chamaecyparis ,

S : . Interfila 2 m
Vecchia di Torino e la | lawsoniana
nuova viabilita
Nord dell'area, verso Chamaecyparis Interfila 2 m
I'area SP/e 671 lawsoniana
Est dell'area, verso I'a- | Chamaecyparis ,

) Interfila 2 m

rea BM 273 lawsoniana

Vs4

Area n° 203:L’'accessibilita all’area é garantita mediante ladbel-
la stradale che ha origine dal collegamento trauedrami della
strada provinciale SP7 nel tratto compreso tradinpe sul Tanaro
Via Nogaris. Nella fase di realizzazione della toté di Via Noga-
ris l'accesso all'insediamento esistente nell’ar€ 203 (ditta
Monchiero) potra avvenire mediante innesto prowiga raso sul-
la SP 7 in direzione Crociera Burdina, salvo divesoluzione che
verra contemplata nel progetto esecutivo delle ep&alla messa
in funzione della rotatoria I'accesso all’area 2@8verra dalla stes
sa, mentre l'uscita avverra dall'innesto provvisordi cui sopra.
Tale innesto avra un limite temporale massimo diiadue dalla
messa in funzione della rotatoria, entro i qualvdeessere realizza
ta la citata bretella stradale. L'avvenuta esecuziadella bretellg
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comportera 'immediata chiusura dell'innesto prosetio.

Nelle more della formazione del PEC, la Provingraaccordo con
il Comune di Bra, congiuntamente all’esecuzione plelgetto di
circonvallazione potra eventualmente realizzaretpatelle operg
previste a carico dei proponenti lo strumento uriséino esecutivg
e piu precisamente il tratto di strada che insistdle particelle ca-
tastali n. 264, 78, 39, 40, 41, 33, 34, 361 dellfod@l, ferma re-
stando una piu precisa individuazione in fase @inpi particellare
d’esproprio, addebitandone i costi sostenuti conmedalita che|
verranno stabilite successivamente in sede di conwee di PEC
tra i proponenti stessi ed il Comune. Tale trattosttada inserito
all'interno della perimetrazione dell'area DI 203on costituisce
superficie funzionale al calcolo degli indici urlistico-edilizi e del-

la dotazione di standard di competenza della stassa'”*

Art.

41 Prescrizioni per le aree destinate ad attiva terziarie e commerciali: BC, DC
1. Le aree cosi classificate riguardano parti defttagio destinate ad insediamenti terziari e

commerciali per i quali il P.R.G.C. ne prevededhsolidamento ed il potenziamento. Si riconoscano |
seguenti zone:

Zona urbanistica Simbologia

BC- Aree destinate ad attivita terziarie e commerciatisolidate L1

[ et ]

DC —Aree destinate ad attivita terziarie e commerdatiuovo impianto L]

0 e A

BC

DC

b)

sono cosi classificate le parti di territorio ocatgdalle attivitd economiche (terziarie, commer-
ciali, culturali, per lo spettacolo, ricettive) dermate dal P.R.G.C. e che richiedono tipologie e-
dilizie anche diverse da quelle residenziali, adégimente infrastrutturati che il PRGC intende

confermare.

rientrano in questa classificazione le parti delitterio da destinare all’estensione delle attivita

terziarie e commerciali, dove la realizzazione diegkrventi di nuova costruzione é subordinata
alla formazione di Strumenti Urbanistici Esecupreir la contemporanea realizzazione delle ope-
re di urbanizzazione necessarie ad infrastruttutaebito territoriali in trasformazione;

2. Perle zone BC e DC valgono le seguenti presciizion
Si applicano le disposizioni previste al commae®eke a, b, c, d, f del precedente art.L39unita
abitative eventualmente presenti alla data del 281010 possono essere ampliate per le necessita
dei residenti a scapito delle-fSEBul***®esistenti diversamente destinate; tali unita notram-
no essere frazionat&
Le attivita principali della zona a carattere coneiae per la vendita al dettaglio, devono rispretta
i criteri e gli indirizzi contenuti nei “Criteri pel riconoscimento delle zone di insediamento com-
merciale” approvati autonomamente dal Comune (grexza con la L.R. 28/99 “Disciplina, svilup-
po ed incentivazione del commercio in Piemontéditlazione € quindi subordinata al rispetto delle
prescrizioni di cui al precedente art. 6, lettf@mo restando il prevalere di eventuali succesdive
sposizioni normative di settore;
nelle aree eventualmente confinanti o prospettatitia prevalente destinazione residenziale dovra
essere individuata una fascia di rispetto, ai sdaiart. 27, comma 7 della L.R. 56/77, corrispon-
dente ad un arretramento, dai confini delle ardestinazione prevalentemente residenziale, minimo
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di 10 metri o di ampiezza necessaria alla realism&zdi una cortina verde secondo le specifiche
contenute nel documento Rapporto Ambient8ieno ammesse riduzioni delle suddette distanze a 6
\r/nlin caso di insediamento di attivita compatibdincquelle proprie delle aree urbanistiche limitrofe
p

d) Per gli edifici principali che al momento dell'admze del P.R.G.C. risultavano legittimamente carat-
terizzati da destinazione propria prevalente davelalla produttiva, ma ricompresa tra quelle defini
te compatibili con la zona di riferimento, € sempramesso il mantenimento della destinazione in
atto ed il cambio di destinazione d'uso tra quetenpatibili.

3. L’attuazione delle aree DC e sempre subordinata fallmazione di un SUE di iniziativa
privata. Lo strumento o gli strumenti urbanistiseeutivi devono interessare la totalita delle adani-
stiche che il P.R.G.C. perimetra con apposita siogia nella cartografia di progetto (Tavv. P2.4).
All'interno di dette aree possono essere gia inelinal P.R.G.C. aree specifiche, destinate a sqnitz
blici ed a nuove sedi viarie: lo strumento urbaogstesecutivo pud apportarne leggere modifiche alla
localizzazione, nel rispetto degli indirizzi defdeesenti N.T.A. e della citata cartografia di prbgeri-
spettandone la dimensione. In particolare:

- per le aree urbanistiche di tipo DC il P.R.G.@nfsce una "Scheda di Area" contenente gli indlici,
parametri, le quantita minime di standard da repexile prescrizioni specifiche, per l'attuazioegld
interventi previsti. La cogenza delle varie pregoni in essa contenute e precisata in premessa del
documento P3.2.;

- in fase transitoria, ovvero in assenza di SUBpsconsentite le seguenti opere: recinzione a giorn
dei fondi di tipo leggero che non comprometta kgeggio e la possibile continuazione dell’'uso agri-
colo, opere di manutenzione ordinaria e straorginegnza mutamento di destinazione d’'uso sui ma-
nufatti eventualmente presenti, mantenimento detleita agricole in atto.

4. Ogni intervento edilizio oltre che attenersi apatto delle specifiche norme di zona o sotto-
zona deve verificare la compatibilita alle indicadi geologico-tecniche contenute all'art. 62 delle
N.T.A., corrispondenti alla documentazione geolagigarte integrante del presente Piano, che possono
limitare gli interventi ammissibili dalla norma dferimento.

5. Nella Tabella normativa sotto riportata sono indicate ulteriori precisazitelative alle de-
stinazioni d’'uso ammesse, alle modalita di intetoeai parametri edilizi ed urbanistici nonché d&ie-
scrizioni particolari

r_ T T

BC — Aree destinate ad attivita terziarie| €
commerciali consolidate |

Principali: c1, c2, d1, d2, trl, tr2
Compatibili: p2, p4, p5, tr3, tr4, tr5, tré
Tipi di intervento MO, MS, RS, RE.I, RE.Il, RE.IlIl, AE, CO, SE, RU

Intervento diretto: MO, MS, RS, RE.Il, RE.Il, RE,IRE
Permesso convenzionato o S.U.E.: CO, SE, RU

Zona urbanistica

Destinazioni d’'uso

Modalita di attuazione

Uf: “Indice fondiario delle aree consolidate” (cTrav. 2.4), esistente
se superiore; Area n° 2224: Uf = esisterteza n° 3090: Uf = 0,80 o
esistente se superiore

Indici urbanistici ed edilizi | Area n° 3052Ut = 0,30 mg/md*®

Rc: 50% o esistente se superiore

H: 12 m o esistente se superiore

Ip: 20%
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Prescrizioni particolari

- Destinazioni d'uso e parametri edilidilei casi particolari sottoind
cati, i seguenti indici prevalgono su quelli gettiera
Area n° 145Centro commerciale Big Store): If = 1,5 mg/mq
Rc=2/3 Hmax=12m

- Modalita di interventoll ricorso al S.U.E. & obbligatorio in caso|di
RU;

- Reperimento standard\el rispetto di quanto richiesto all’art. B,
comma 5° e, in presenza di attivitd c2, seconddidposizioni ri-
chiamate all'art. 6, lett. B.
Area n°® 221 Area attigua Big Store): al convenzionamento tsi-aft
buisce I'obbligo di cedere per standard I'area nittica SP/d nf
2210.

- Parametro “Ip”. L'applicazione del parametro e vincolante per|in-
terventi di CO (su lotti liberi), SE, RU.

- Area n° 3029 Caserma Trevisan): € altresi ammessa la destrazi
ne d’uso residenziale (r) nella quota massima d#0% della“"*
{SI:H' Sul M280720

- Area n° 3052 L’attuazione dell'intervento e sottoposta a pess@
di costruire convenzionato, che deve regolare lamgzaziong
dell'accesso dalla viabilita esistente, i parchedgiuso pubbilico, Ig
bonifica dei serbatoi per i carburanti esistenti so. "*®
Area n. 3090: La trasformazione da area di rigieafione con fina
litd preminentemente residenziale TR in area dafstiad attivita tert
Ziarie e commerciali consolidate BC, ammessa covialdante par-
ziale 10, e soggetta a permesso di costruire caimegio ed € su
bordinata alla dotazione di standard urbanistici 8880% della suj
perficie utile lorda, da reperirsi sulla superfiédadiaria in via prio-
ritaria mediante assoggettamento ad uso pubblicvete strada, ¢
in_aggiunta con monetizzazione sostitutiva delléazione residua
gualora non possa essere soddisfatta I'intera ido@zul lotto gid
edificato.

Zona urbanistica

DC — aree destinate ad attivita terziarie e commer! = —— =™
ciali di nuovo impianto P& ]

Destinazioni d'uso

Principali: c1, c2, d1, d2, trl, tr2

Compatibili: p2, p4, p5, tr3, tr4, tr5, tré

Tipi di intervento

MO, MS, RS, RE.I, RE.II, RE.IIl, AE, CO, SE, RWT7"*

Modalita di attuazione

Intervento diretto: MO, MS, RS, RE.I, RE.II
Permesso convenzionato: REIll, AE, CO

S.U.E.: SE, RU, NI

Indici urbanistici ed edilizi

Ut: vedi “Schede di Area”
Uf: -- mg/mq

Rc: vedi “Schede di Area”
H: vedi “Schede di Area”

Ip: 20%

Prescrizioni particolari

- Modalita di intervento Gli interventi diretti indicati sono ammessi
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ione

sugli edifici realizzati in attuazione del S.U.E.;

- Parametri edilizi Le aree permeabili dovranno essere alberate

spettando le disposizioni prescritte nel documémapporto Am-
bientale”.

- Reperimento standard\el rispetto di quanto richiesto all'art.
comma 5° e, in presenza di attivitd c2, seconddidposizioni ri-
chiamate all'art. 6, lett. B.

Area n° 304Q(Via Piumati 92): e ammessa l'attuazione medig
permesso di costruire convenzionato, nel rispettitedorescrizioni
fissate nella Scheda d’area (disposizione prevaleut quelle geng

nte

rali). P

Art. 42 Prescrizioni per le aree destinate a verdprivato vincolato — Vpv

1. Sono cosi riconosciute le aree destinate e vineadale destinazione in sede di attuazione di
insediamenti produttivi gia realizzati medianteutenti Urbanistici Esecutivi, atte a separare @lssi
da altri insediamenti con differenti funzioni quedsidenza, servizi, ecc.

2. Tali aree fanno parte delle superfici fondiarie ldegterventi che ne hanno richiesto
I'attuazione e pertanto concorrono alla determiorgzidella superficie coperta ammissibile sul lotto.

3. Nella Tabella normativa sottoriportata sono indicate ulteriori precisaziatative alle desti-
nazioni d’'uso ammesse, alle modalita di interveatgparametri edilizi ed urbanistici nonché alle-Pr

scrizioni particolari

Zona urbanistica

Vpv — Aree destinate a verde privato vincolato |_ -, !

Sl

Destinazioni d'uso

Principali: aree verdi private e alberate

Compatibili: aree a parcheggio a raso alberate

Tipi di intervento

MO, MS, RS, RE.Il, RE.Il, RE.IIl, AE

Modalita di attuazione

Intervento diretto: MO, MS, RS, RE.I, RE.Il, RE,IRE
Permesso convenzionato o S.U.E.: --

Indici urbanistici ed edilizi

Uf: pari alla zona urbanistica del lotto associato

Rc: pari alla zona urbanistica del lotto associato

H: --

Ip: 100% con sistemazione a verde; 60% con sistemaa parcheg-
gio a raso alberato

Prescrizioni particolari

- Le capacita edificatorie generate dalle aree Vpxode essere col
locate sui rispettivi lotti fondiari di riferiment@vvero aree fondia
rie individuate come “zone per attivita economickelimitato dallal
indicazione di “Perimetrazione di impianto unitadrio

- L'area destinata a Vpv puo anche essere attreazptacheggio a
raso alberato nella misura del 70%, restando ldagrimanente der

stinata a parco od a giardino. In tal caso e rithi¢a verifica di ur
indice di permeabilita (Ip) pari al 60%, mediantdizzo di pavi-
mentazioni semipermeabili;

- Area n° 2333:si rimanda alle prescrizioni specifiche per l'ai2h
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n°2332, art.40.
- Area n°3042 facente parte del procedimento art 17bis della LR
56/77 e smi, individuata sulle tavole di PRGC cppasita simbolo-
gia, e la cui attuazione ¢é legata alla DI 210 co8@®, dovra preve
dere posti auto permeabili, realizzati in grigliatwboso e dovra es
sere alberata ed inerbita con essenze tappez4aminmessa la reg
lizzazione di un piccolo locale tecnico a ridossajdello esistente
sull'area BM 273. L’area dovra essere piantumataaealo il se-
guente schema:
Localizzazione Specie Sesto di impianto
piantumazione inter-
fila 2 m per Chama-
ecyparis lawsoniana,
9 Chamaecyparis gli arbusti sono a
lawsoniana, 10 Cra-| macchia similbosco,
taegus monogyna, 10i Carpinus Betulus
Carpinus Betulus sono interposti a
filare lungo il confi-
ne a distanza 6 meti
I'uno dall'altro.

Aree permeabili
esterne alla rampa
di accesso

s4

Art. 43  Prescrizioni per le aree destinate alla disibuzione di carburanti — IC

1. Le aree comprese nella zona urbanistica IC riguergearti del territorio dove sono attual-
mente insediati impianti per la distribuzione dafluranti e che il P.R.G.C., anche in applicazideke

leggi di settore vigenti, intende confermare, cotsedo i successivi adeguamenti fisico-funzionetile
attivita gia presenti.

2. Le aree sono individuate in conformita con le di&pioni legislative di settore ed in partico-
lare alle “Disposizioni attuative dell’art. 2 dellaR. 14/2004”, Allegati A, B pubblicati sul BUR r1°del
05/01/2005 a cui si rimanda per la progettaziorgdi dierventi di ampliamento o potenziamento.

3. Per la zona IC si prescrive quanto segue:

a) oltre alle attivita strettamente connesse allaribistione del carburante (sottocategoria c3 del pre
cedente art. 10) sono ammesse, a corollario delésesattivita accessorie riconducibili alle seguen-
ti: lavaggio autoveicoli, assistenza tecnica agigsi, commercio al dettaglio di prodotti di imneedi
ta utilizzazione, distribuzione di giornali e tabhtce generi di primo conforto (bar, snake, tavola
calda, etc.) e quant’altro indicato dalle leggiditore. Per quanto concerne le attivita di veralita
dettaglio in sede fissa, si rimanda inoltre allgpdisizioni contenute al precedente art. 6, lett. B;

b) il rapporto di copertura degli edifici (comprensigibtettoie o pensiline con profondita superiore a
1,50 m) non deve superare il valore indicato nedlaella normativa dell’'ultimo comma;

c) la capacita edificatoria e I'altezza massima deiuf@iti deve essere mantenuta all'interno di quanto
stabilito dalla Tabella normativa;

d) le distanze dalle strade dei manufatti e fabbristigttamente connessi agli impianti di erogazione
dei carburanti dovranno rispettare una distanzeénneirdi 10 m dal ciglio stradale, gli altri dovranno
rispettare le disposizioni contenute nei successivi 58 e 5@lelle N.T.A.;

e) e facolta della pubblica Amministrazione richied&gredisposizione di elaborati tecnici in grado
di simulare l'inserimento dei nuovi interventi n@hesaggio circostante e richiedere modifiche ai
materiali ed al progetto per un migliore inserinteambientale dei manufatti.

Testo coordinato aggiornato alla Variante parzidle 94



Comune di Bra P3.1 - Norme Tecniche di Attuazione

4. Al di fuori delle aree appositamente previste d&.8.C. per gli impianti di distribuzione del
carburante, é consentita la localizzazione didttiezzature in altre zone urbanistiche alle setjowen-
dizioni, nel rispetto delle norme di settore, asguoiil parere degli Enti competenti la viabilitiéressata
dall'intervento:

upyn wesn H e H ].VGEXO
)

b) all'esterno del perimetro del centro abitato, lulegstrade di tipo “B” e “C” ai sensi del Codicellde
strada.

[lr-entrambi-eas] in ogni caso’®®°devono essere rispettate le seguenti distanze:

- per gli accessi veicolari si rimanda alle pregoni definite dalle leggi di settore (Nuovo Codice
della Strada, ecc.);

- per i manufatti edilizi:
- m 6,00 dai confini;
- m 10,00 dai cigli stradali.

5. Ogni intervento edilizio oltre che attenersi apatto delle specifiche norme di zona o sotto-
zona deve verificare la compatibilita alle indicadi geologico-tecniche contenute all'art. 62 delle
N.T.A., corrispondenti alla documentazione geolagigarte integrante del presente Piano, che possono
limitare gli interventi ammissibili dalla norma dferimento.

6. Nella Tabella normativa sottoriportata sono indicate ulteriori precisazimtative alle desti-
nazioni d’'uso ammesse, alle modalita di interveatgparametri edilizi ed urbanistici nonché alle-Pr
scrizioni particolari

r—

Zona urbanistica IC - Aree destinate alla distribuzione di carburanti
o Principali: c3
Destinazioni d’'uso —
Compatibili: -
Tipi di intervento MO, MS, RS, RE.I, RE.Il, RE.Ill, AE, CO, SE

Intervento diretto: MO, MS, RS, RE.I, RE.Il, RE,IAE, CO, SE

Modalita di attuazione . L
° Permesso convenzionato: vedi “Prescrizioni paricol

Uf: 0,2 mg/mq;

Rc: 30%;

Indici urbanistici ed edilizi | H: per edifici ad 1 p.f.t. max. 5 m; per edificRg.f.t. max 7 m Tet-
toie: max. 6 m

Ip: --

- Si esclude linsediamento di nuovi impianti aitérno dei territori
riconosciti dal PRGC come appartenenti al “Paesag@ipllinare” e
lungo la S.P. 7 e sue varianti previste dal PRCMt@irno dei territori
riconosciuti dal PRGC come appartenenti al “Padsdgigviale”.

- Gli interventi sono subordinati a permesso comigmato qualora
Prescrizioni particolari I'applicazione delle norme sul commercio richieddn@perimento di
parcheggio pubblico per le attivita commercialiiisediare.

- L’obbligo di reperire posti auto € obbligatorierginterventi su inter
edifici di RE con cambio di destinazione d’uso,eg gli interventi di
AE, CO, SE riferiti alle SUL in progetto. In questsi é richiesta la
sistemazione a verde di almeno il 10% della sugierfondiaria libera.
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Art. 44  Prescrizioni per le aree destinate ad attita estrattive — ED/c)

1. Nelle aree individuate come destinate ad attivétaagtive il P.R.G.C. riconosce le autorizza-
zioni in vigore per la coltivazione di cave, rilege all'avente titolo tramite deliberazioni delrGalio
Comunale in base ai disposti della L. R. 22/11/19789 e s.m.i.

2. Le attivita di cava gia autorizzate a norma di Esgdpvranno cessare nei termini previsti dal-
le relative convenzioni e porre in essere a tata,da/e non cessate precedentemente, gli impegni co
venzionali assunti.

3. L’individuazione di nuovi siti su cui attivare afitia estrattiva € inibita; vengono fatte salve le
disposizioni legislative sovracomunali vigenti; perautorizzazioni in vigore si ammettono ampliathen
contigui ai siti in attivita e subordinatamenteéesdhurimento delle prime per una sola volta, preia-
tazione favorevole ai sensi della L.R. n. 69/78.

4. All'interno delle aree estrattive € ammessa lazzatione di costruzioni transitorie (ai sensi

del comma 1, lettera c), dell’art. 56 L.R. 56/7&upporto delle attivita estrattive con i seguéntiti:
- tettoie aperte da almeno tre lati per il ricovelm mezzi d'opera: superficie coperta massima am-

messa pari a 200 mq;
- impianti per il primo trattamento del materiale ato:
Tutte le costruzioni sopraccitate hanno carattenmesitorio e dovranno essere demolite alle daszali
denza dell'attivita di escavazione prevista daliemdzzazioni rilasciate. E' sempre esclusa laidazio-
ne residenziale.

5. Nel caso di inosservanza delle prescrizioni emaoaiteil provvedimento di autorizzazione é
prevista l'applicazione delle sanzioni previstded&ggi vigenti al momento della contestaziond'idel
nosservanza.

Zona urbanistica ED/c - Aree destinate ad attivita estrattive m
- Principali: p6
Destinazioni d'uso .
Compatibili: --
Tipi di intervento MO, MS, RS, RE.I, RE.Il, RE.IIl, AE, CO, SE

Intervento diretto: MO, MS, RS, RE.I, RE.Il, RE,IRE, CO, SE
Permesso convenzionato: vedi “Prescrizioni paricol

uf: --;
Rc: cfr. 4° comma;
H: Tettoie: max. 6 m

Ip: --
- Si esclude l'attivazione di nuovi siti posti aiterno dei territori ri-
conosciti dal PRGC come appartenenti al “Paesagglbnare” e lun-

go la S.P. 7 e sue varianti previste dal PRCCnédlino dei territori
riconosciuti dal PRGC come appartenenti a al “Rggiea-luviale”.

- Tutti gli interventi di primo impianto di ampliagnto dei siti esistenti
sono subordinati ad atto convenzionale nel rispitte leggi vigenti.
- | progetti di ripristino devono essere dettaglianche nella valutg
zione economica, ed assicurati da una idonea copditiejussoria;

Modalita di attuazione

Indici urbanistici ed edilizi

Prescrizioni particolari
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Art. 45 Prescrizioni per le aree destinate ad ospare attrezzatura e residenza comunitaria
- AR.C, ad.i.

1. La presenza della Comunita del Movimento dei Facélaonsiderata una funzione di elevato
valore, cosi da promuovere un ulteriore radicaméetta comunita ed una qualificazione delle stmettu
esistenti. Con riferimento alla seguente tabeliadividuano le seguenti zone:

Zona urbanistica Simbologia

A.R.C.—Aree destinate ad ospitare attrezzatura e residmrpanitaria r|___ Y 4 _'I
. . . .« . . . I_ e

a.d.i. —Aree destinate ad ambito di insediamento in aréa@. L _]

In considerazione della valenza ambientale att@baile aree collinari occupate dalla Comunita, il
PRGC individua nell’ambito delle aree A.R.C. quglkti in cui devono essere edificate le capacita i
sediative aggiuntive (a.d.i.).

2. Gli interventi di nuova edificazione e di ampliarteedei fabbricati esistenti sono attuati me-
diante strumento urbanistico esecutivo, ai senade 43 della L.R. 56/77, che prevede la stipdiaina
convenzione tra il Comune e l'avente titolo, in fmymita a quanto previsto dall’art. 45 della L.R/B7
e s.m.i.

3. Per quest'area compresa nella zona A.R.C. il PR&@isce una “Scheda di Area” contenen-
te le prescrizioni specifiche per I'attuazione degkerventi ammessi, ed in particolare:

A) attuazione degli interventi mediante SUE:

a) gli interventi ammessi nell'area urbanistica “AR@&vono rispettare le prescrizioni contenute
nella rispettiva Scheda d’area.

b) negli edifici esistenti e negli immobili di nuovasiruzione sono ammesse tutte le attivita stret-
tamente funzionali al raggiungimento degli obietperseguiti dagli esponenti del Movimento
dei Focolari; nel caso di fabbricati esistenti lramssibilita delle destinazioni subordinata alla
compatibilita con la tipologia dei manufatti oggetli recupero funzionale. Nello specifico le de-
stinazioni ammesse sono riconducibili ad attivitacis- culturali e ricreative, attivita
dell’accoglienza ricettivo-abitativa a breve, meditungo periodo, attivita di ristorazione e pub-
blici esercizi, attivita di servizio alla comunitiei Focolarini, comprese le attivita artigianali
compatibili con le strutture esistenti.

¢) 'ammissibilita di tutte le suddette funzioni e issblubilmente legata al mantenimento di tutte le
aree in capo al Movimento dei Focolari e al vincdloinalienabilita e/o cessione per parti o
complessiva della stessa a soggetti diversi dadcAgssociazioni religiose assimilabili al Movi-
mento dei Focolari, e comunque non a scopo di lucro

d) le destinazioni ricettive come sopra definite sorgediabili sia negli edifici nuovi, sia negli edi-
fici esistenti e/o nei loro ampliamenti; le altrééiata sono consentite negli “ambiti di insedia-
mento” n.1 e n.2. (Vedere Tavole P2.3/2 e P2.4/2)

e) ai soli fini della determinazione quantitativa desjandards Art. 21 L.R. 56/77 in sede di predi-
sposizione del PEC, il fabbisogno minimo sara deotare sulla base di 1mq di superficie a ser-
vizi per ogni mq di SUL.

f) lintervento & subordinato alla stesura di un uritiano Esecutivo Convenzionato di iniziativa
privata esteso all'intera area delimitata sulle dlexdi Progetto P2.3/2 e P2.4/2 la realizzazione
risulta possibile per comparti 0 per unita mininnéntervento, dove i tempi e le modalita di repe-
rimento delle aree per spazi pubblici e |la realikzae delle opere di urbanizzazione & demandata
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alla definizione di un Cronoprogramma degli intentvéacente espressamente parte del suddetto
S.U.E..

B) fase transitoria, ovvero in assenza di S.U.E.:

In via ordinaria, in assenza di SUE per la realiim@e di quanto consentito dalla Scheda di Area,

sono consentiti i seguenti interventi:

- opere di recinzione a giorno dei fondi, riprististatico di muri controterra e/o opere di difeaa d
dissesti geologici;

- opere di manutenzione ordinaria e straordinaei®a mutamento di destinazione d’'suo dei fab-
bricati e manufatti esistenti. Sugli edifici corttdastinti come “Villa Moffa antica e nuova”, sono
altresi consentiti interventi di restauro e risaeato conservativo; I'eventuale cambio di desti-
nazione d’'uso dei locali delle ville & subordinato:

1. ad un permesso edilizio convenzionato per irepento delle eventuali quote di standard;
2. alla dimostrata coerenza degli interventi corsdduppo complessivo delle potenzialita am-
messe dal PRGC mediante SUE.

4. Ogni intervento edilizio oltre che attenersi apatto delle specifiche norme di zona o sotto-
zona deve verificare la compatibilita alle indicadi geologico-tecniche contenute all'art. 62 delle
N.T.A., corrispondenti alla documentazione geolagigarte integrante del presente Piano, che possono
limitare gli interventi ammissibili dalla norma dferimento.

Art. 46  Prescrizioni per le aree destinate ad attita di interesse collettivo — AlC/c, AIC/e,
AIC/f , AIC/s.

1. Le aree comprese nella zona urbanistica AIC riguasdoarti del territorio occupate da fab-
bricati e strutture volte ad attivita di interessdlettivo, effettuate da soggetti pubblici o eaarigbili, da
privati e da enti e che il P.R.G.C. intende confen A seconda della tipologia di attivita di irgese
collettivo si individuano le seguenti sottozone:

Zona urbanistica Simbologia

AIC/c - Aree per attrezzature per la collettivita e I'oapia

AIC/e - Aree per attrezzature per la fornitura di senezinologici e cimiteriali

AIC/f - Aree per attrezzature riservate alle funzioni feiade in attivita

AIC/s - Aree per attrezzature sportive

2. Le destinazioni d'uso di interesse collettivo dodividuate non sono riconosciute dal PRGC
come standard di livello comunale o di interesseegae, artt. 21 e 22 della L.R. 56/77.

3. Fatto salvo il rispetto di quanto previsto ai swste TITOLI V, VI e VII, valgono le seguenti
regole:

1) nelle aree del tipo AIC/c tutte le destinazionisd'un atto sono considerate proprie; in caso daes
zione delle stesse si ammettono le attivita ti&l, itrtegrabili con le destinazioni d1 e d2, ammette
do un’unica unita abitativa per ogni complesso éstidarsi ad eventuale residenza del custode; per
quelle poste all'interno del perimetro [.U.A. ldi@ta consentite sono quelle previste dall’art. 26
Gli interventi devono rispettare i seguenti paraimet
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- tipi d'intervento MO, MS, RS, RE.I, RE.II, RE.Ill, AE, SE, CO;

- modalita di interventointervento diretto per MO, MS, RS, RE.l, RE.IERI; Permesso Con-
venzionato per AE, SE, CO;

- SUL, RC max pari all'esistente, incrementabile del 208besclusione dei fabbricati compresi
all'interno dell'l.U.A. e fermo restando il rispetdi eventuali limitazioni di cui al successivo
art. 51;

- altezza massima 1 p.f.t., nel rispetto delle norme sulle digtan

- prescrizioni particolarisi richiamano le prescrizioni di cui al precedeatt. 26 per le aree ri-
cadenti nella zona I.U.A. e le limitazioni agliénventi di cui al successivo Titolo VI. Si richie-
de il reperimento di parcheggi privati nelle quanfireviste dall’art. 5, ultimo comma con le
modalita previste al successivo art. 51;
Per I'area AIC/c n.1334 si ammette la destinazidheendita al dettaglio (c2) per generi fun-
zionali all'attigua area cimiteriale.

2) nelle aree di tipo AIC/e tutte le destinazioni d'lis atto sono considerate proprie; in caso diaess
zione delle stesse sono consentite tutte le deatimad'uso proprie dell'attivita insediata (tr@li
interventi devono rispettare i seguenti parametri:

- tipi d'intervento MO, MS, RS, RE.I, RE.II, RE.Ill, AE, SE, CO;

- modalita di interventantervento diretto;

- volume, RCin merito alle necessita funzionali di erogazioiet servizio;
- altezza massim& p.f.t. (7 m); possono derogare gli impiantinelogici.

3) nelle aree del tipo AIC/f e negli edifici in essempresi sono consentite tutte le attivita propeé d
servizio ferroviario (tr2, tr7, c2), sia per quamiguarda le attrezzature tecniche e tecnologiche s
per quanto riguarda gli edifici per servizi nongle¥ I'erogazione di servizi ai passeggeri (batpris
rante, edicole, negozi, parcheggio, etc.). L'itdzone di tali aree é disciplinata dalle specd#ich
leggi del settore. L'area AIC/f n. 2326 costituigmevisione progettuale destinata ad accogliere la
sottostazione elettrica per il potenziamento deViz® ferroviario che richiede necessariamente
I'elettrificazione della linea.

4) nelle aree ditipo AIC/s sono consentite tuttedstihazioni d’'uso proprie dell’attivita insediates)),
caratterizzata da attrezzature sportive per il tefilgero e il gioco al coperto e all'aperto, compre
sive di piazzole, parcheggi, strutture di servizipubblici esercizi.

Gli interventi devono rispettare i seguenti pariime

- tipi d'intervento MO, MS, RS, RE.I, RE.II, RE.Ill, AE, SE, CO;

- modalita di interventointervento diretto per MO, MS, RS, RE.l, RE.IERI; Permesso Con-
venzionato per AE, SE, CO;

- SUL, RC max pari all'esistente, incrementabile del 20%. iP“Circolo Sportivo Buzzi” e co-
mungue ammesso un incremento max di 500 mq;

- altezza massimd. p.f.t. (5 m); palestre e campi al coperto: ni@xm;

- prescrizioni particolarisi richiede il reperimento di parcheggi privatlle quantita previste
dall'art. 5, comma 5 per gli interventi di AE, SEQ con le modalita previste al successivo art.
51.

4. Ogni intervento edilizio oltre che attenersi apatto delle specifiche norme di zona o sotto-
zona deve verificare la compatibilita alle indicadi geologico-tecniche contenute all'art. 62 delle
N.T.A., corrispondenti alla documentazione geolagigarte integrante del presente Piano, che possono
limitare gli interventi ammissibili dalla norma dferimento.
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Art. 47 Prescrizioni per le aree destinate ad attita di interesse generale — AIG/m, AIG/st
e AlG/u.

1. Le aree comprese nella zona urbanistica AIG riguawdparti del territorio occupate da fab-
bricati e strutture volte ad attivita di interesdassificabili di interesse generale, effettuatesdggetti
pubblici o equiparabili e da enti e che il P.R.Gr€ende confermare. A seconda della tipologiattilvia
ta di interesse generale si individuano le segisattozone:

Zona urbanistica Simbologia

AIG/m - Aree destinate ad ospitare impianti di interesditaré

AlG/st - Aree demaniali

AIG/u - Aree per attrezzature riservate all’istruzione ensitaria inserita in tessur
to S50 S6

2. Le destinazioni d'uso di interesse generale cabviguate non sono riconosciute dal PRGC
come standard di livello comunale o di interesseegae, artt. 21 e 22 della L.R. 56/77.

3. Fatto salvo il rispetto di quanto previsto ai swste TITOLI V, VI e VII, valgono le seguenti
regole:

1) nelle aree del tipo AIG/m gli interventi sono suttioati al rispetto delle leggi e dei regolamenti di
settore; in ogni caso gli immobili segnalato coreeailstorico documentari/artistici sono regolamen-
tati dalle disposizioni del successivo art. 54.

2) nelle aree di tipo AlG/st sono consentite tuttddstinazioni d'uso proprie dell'attivita insedigta).
Gli interventi devono rispettare i seguenti paraimet
- tipi d'intervento MO, MS, RS, RE.I, RE.Il, RE.Ill, AE, SE, CO;
- modalita di interventantervento diretto;
- volume, RCin merito alle necessita funzionali di erogazideé servizio;
- altezza massima p.f.t. (7 m); possono derogare gli impiantin@logici/strutture tecniche;

3) le aree di tipo AlG/u riconoscono quelle parti eliritorio edificato riservato all’istruzione univey
taria. Tutti i tipi di attivitd in atto sono congidati propri sono comunque da considerare taliliquel
necessari allo svolgimento delle attivita didatticti ricerca, culturali e funzionali al soddisfaein-
to delle esigenze indotte dall’attivita insedid®e&r i tipi di intervento e le modalita attuativefis
manda alle disposizioni di cui al precedente afte@ alle norme specifiche del tessuto di apparte-
nenza (S5 o S6).
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Figura 1 — soluzione progettuale dell'area urbaaist. 3019

LEGENDA

Comparto B Comparto A WE41ﬁ51 da Ed1f1c1‘ da
edificare demolire

4. Ogni intervento edilizio oltre che attenersi apegto delle specifiche norme di zona o sotto-
zona deve verificare la compatibilita alle indicazi geologico-tecniche contenute all'art. 62 delle
N.T.A., corrispondenti alla documentazione geolagjarte integrante del presente Piano, che possono
limitare gli interventi ammissibili dalla norma dferimento.

Art. 48 Prescrizioni per le aree per servizi di liello comunale (art. 21 L.R. 56/77) — S (SE,
SP e relative sottozone)

1. Le aree comprese nella zona urbanistica “S” rigaawde parti di territorio che il P.R.G.C.
destina a servizi pubblici ai sensi dell'art. 2IRL56/77. Gli elaborati di progetto distinguona atiffe-
rente sigla i servizi esistenti (SE) da quelli miogetto (SP) e tra essi si individuano le segusottoclassi
in conformita alle disposizioni di legge (art. 21R. 56/77, comma 1, punti 1) 2) e 3)) ed alla fane
prevalente ad esse assegnata:

- S(E-P)/a: aree per listruzione;

S(E-P)/b: aree per attrezzature di interesse nemu

S(E-P)/c: aree per spazi pubblici, a parco, faerddo urbano, per il gioco e lo sport;

S(E-P)/d: aree per parcheggi pubblici;

- S(E-P)/e: afferenti le attivita produttive.

Le aree a servizi risultano graficamente suddiggka base della seguente tabella, a seconda che |l
PRGC ne preordini I'utilizzo per servizi da realize prevalentemente in superficie o in struttural@
vazione:

Zona urbanistica Simbologia

SE —Aree per servizi di livello comunale esistenti-raostruiti

SP —Aree per servizi di livello comunale in progettoancostruiti

SE -Aree per servizi di livello comunale esistenti-cagt i __l

- - . . - .-, . I__ -
SP —Aree per servizi di livello comunale in progettostriiti A __,
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2. Il P.R.G.C. assicura globalmente la dotazione alaard richiesta dalla legge applicando le
differenti quantita previste dalla L.R. 56/77:
- 25 mq ogni abitante (equivalente a 40 mg/ab di SUL)
- 100% della SUL in progetto per gli interventi tewzie commerciali di nuovo impianto e 80% per
guelli di ristrutturazione urbanistica o in amlgticompletamento e consolidato;
- 20% della ST per gli interventi produttivi ed aréigali di nuovo impianto e 10% della SF per quelli
di completamento e di riordino/recupero.
Ai fini del rispetto delle quantita previste daft:a@21 della L.R. 56/77 e dal P.R.G.C., le areeudisopra
devono intendersi come "aree di superficie", dilami di quelle per parcheggi pubblici che possese
sere reperite in apposite attrezzature multipidmalogamente, per il rispetto delle quantita di sofra,
sono computabili, oltre alle superfici per le qualprevista I'acquisizione da parte della pubbdigami-
nistrazione, anche quelle private per le qualie¥igto I'assoggettamento ad uso pubblico ai sepei &
quantita previste dall'art. 21 L.R. 56/77. La didione della quota di aree da assoggettare ad wisiolip
co, se non diversamente stabilito dal PRGC, e atgdh sede di formazione del SUE di iniziativa pub
blica o privata.

3. Il reperimento delle aree a servizi in progetto ésentuali viabilita pubbliche connesse) e
demandato, in via prioritaria, all'attuazione ddU&. individuati dal P.R.G.C. e, dove previstoi jpier-
messi convenzionati ai sensi dell’art. 49, 4° cond®ida L.R. 56/77; di conseguenza si rimanda a fguan
puntualmente indicato nelle norme di zona e netleefe d’Area nonché al precedente art. 6 per Ie-qua
tita e modalita di reperimento, comprendendo ngdissibilita previste dal PRGC l'applicazione det cr
terio perequativo.

4. Gli interventi edilizi e di trasformazione del saahelle aree di tipo S sono riservati in via
principale alla pubblica Amministrazione ed agltigntituzionalmente competenti previa acquisizione
delle medesime. E' tuttavia ammesso l'interventopdiratori privati su dette aree per la realizzagio
delle opere che il P.R.G.C. prevede sulle stessguésto caso l'intervento sara attuato con proeediu
“project financing” o altre ammesse dalle leggieritj; nell’ambito di tali procedure si procederéaal
definizione di rapporti convenzionali per la regokntazione giuridica del regime dei suoli e dederfe
di utilizzo delle opere realizzate.

5. Allinterno delle aree urbanistiche del tipo Srikpettive sottozone contraddistinguono le a-
ree a servizi in relazione all’'obiettivo funzionahelividuato dal P.R.G.C.:

a) per le aree S(E-P)/a: attrezzature per l'istruzionkurali e assistenziali, ivi comprese le attedare
e gli spazi compatibili con tali attivita (attretaee sportive, aree verdi, parcheggi, edifici gecu-
stodia e per la ristorazione direttamente connagbampianti);

b) per le aree S(E-P)/b: attrezzature di interessergécome: culturali, politiche, religiose, assist
ziali, sanitarie di base, amministrative pubblichemmerciali pubbliche (quali mercati, mense a-
ziendali, spacci, ecc.), per lo spettacolo;

c) per le aree S(E-P)/c: attrezzature sportive al topeallo scoperto, per lo spettacolo, per laeger
zione e lo svago in genere, per il piccolo comnwgria ristorazione e la ricreazione pertinenti alle
attivita precedenti;

d) perle aree S(E-P)/d: autorimesse e parcheggi jmilebprivati di interesse pubblico;

e) per le aree S(E-P)/e: afferenti le attivita proidett

Le aree S(E-P) al servizio delle zone produttiaemnali, terziarie/commerciali, possono inoltreca-

gliere specifiche attrezzature pubbliche o privatevenzionate al servizio dei suddetti insediamenti

6. | cambi di destinazione d'uso fra quelle classifica precedenti punti a), b), c), d) sono pos-
sibili e non costituiscono variante al P.R.G.Csi@gvono pero risultare definiti da apposita datitzio-
ne di Consiglio Comunale, nella quale occorrerayaimente motivare le ragioni delle nuove scelte ch
non dovranno comunque incidere sull’assetto distitb-funzionale complessivo delle opere infrastrut
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turali previste a soddisfacimento degli standaedtfipolare riguardo dovra essere posto qualoraddi-m
fiche interessino previsioni di servizi costrujiier i quali il PRGC ne ha verificato la necessitaah-
sionale e localizzativa. In caso contrario si @chano i contenuti dell’art. 17 della L.R. 56/77.e.8;
parimenti il P.R.G.C. non prescrive le quantitazr dei punti a) b) c¢) d) indicate all'art. 21lldel.R.
56/77.

7. Le quantita edificabili consentite nelle aree Svitthate sull’intero territorio comunale per
la realizzazione di attivita proprie sono deterrténsulla base dei progetti edilizi e disciplinatdiel rela-
tive leggi di settore, nel caso di interventi pubible dalle relative convenzioni nel caso di intnti ef-
fettuati da operatori privati. Per i soli intervieodomprese negli 1.U.A. e fatto obbligo del rispettei pa-
rametri relativi al R.C. ed altezza massima pravagjli artt. 26 e 27 per le singole zone (S1 — &8).
interventi di cui al precedente p.to d) del commsoBo realizzabili con le modalita previste dall'@r
della legge 122/1989.

8. La realizzazione di nuovi fabbricati a servizi ddessere sempre indirizzata al massimo con-
tenimento energetico e caratterizzarsi per le tfualichitettoniche e di interpretazione dei luoghi.

9. E’ sempre consentito dalle aree a servizio publdiestinate in prevalenza a parcheggio e a
verde attrezzato, qualora non siano individuabilizioni alternative, I'accesso, nei limiti minimitili, ai
lotti di proprieta privata, garantendo comunqutulazionalita delle aree a servizio stesse.

10. Ogni intervento edilizio oltre che attenersi apgtto delle specifiche norme di zona o sotto-
zona deve verificare la compatibilita alle indicadi geologico-tecniche contenute all'art. 62 delle
N.T.A., corrispondenti alla documentaziogeologica, parte integrante del presente Pianopoke
sono limitare gli interventi ammissibili dalla noandi riferimento ed al rispetto dell’art. 65 delle
N.T.A. in merito alle disposizioni del Rapporto Arabtale ed alla zonizzazione acustica.

11.Nella Tabella normativa sotto riportata sono indicate ulteriori precisazicelative alle de-
stinazioni d’'uso ammesse, alle modalita di intetogai parametri edilizi ed urbanistici nonché d&ie-
scrizioni particolari

S: (SE, SP), sottozone: a, b, ¢, d, e. | Non costruiti:

Zona urbanistica o
costruiti:

CSE] 5P|

Principali: standard art. 21, L.R. 56/77
Compatibili: tr2, tr3, tr6, c3 limitatamente alleea S(E-P)/e
Tipi di intervento MO, MS, RS, RE.I, RE.Il, RE.Ill, AE, SE, CO, NI

Intervento diretto: MO, MS, RS, RE.|l, RE.Il, RE,IRE, SE, CO, NI
Permesso convenzionato o S.U.E.:-- (*)

It: 0,05 mg/mq; 0,15 mg/mq per le aree n° 76, 283, 2091, 2400,
2402 la cui attuazione é riconosciuta di prioriairiteresse pubblicg
0.15 per l'area n° 553 destinata al complesso dplkxine estive (co
obbligo di protezione acustica verso residenzeasitanti)./”

(**)

If: (***)

Rc: 50% per i lotti liberi (***)

H (***)

Destinazioni d’'uso

Modalita di attuazione

—

Indici urbanistici ed edilizi
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(*) | proprietari delle aree a servizi a cui risulapplicabile I'lt, sullg
base del criterio stabilito al successivo p.to (*no titolati a pro
porre alla P.A. SUE per I'attuazione delle areent,4¥5-ni, T6-ni e
TR dove le specifiche Schede d’area ammetton@éférimento d
SUL derivante dalla cessione di aree perequate.

(**) L'indice di densita edilizia territoriale (peguativo) & applicabile
unicamente alle aree a servizi in progetto di getgrprivata alla da|
ta di adozione del progetto preliminare qualora&ressati dai pro
cessi perequativi; la cessione gratuita conteswmtenalla forma;
zione di S.U.E. sulle aree T4-ni, T5-ni, T6-ni e t&sente di tra
sferire negli stessi (nei limiti consentiti dalgétto del “parametro d
densita massimo di intervento” indicato per ograaurbanistica)|
Le capacita edificatorie riconosciute saranno destinate: 60% ¢
dilizia privata, 40% edilizia residenziale sociale.

(***) Gli interventi edilizi propri delle aree “S'sono soggetti al sol
rispetto delle disposizioni previste dagli artt.&89 (fasce di rispet
to e distanze) ed al parametro RC per il primo anfn.

T 3%

O

- Gli edifici esistenti su tali aree alla data di adme del Progetto Pre
liminare, se in contrasto con le destinazioni d'wsomesse d4g
P.R.G.C., sono soggetti a soli interventi di mangiene ordinaria ¢
straordinaria, di restauro e risanamento consexvagurché nor
comportanti cambiamenti di destinazione d'uso.

- La progettazione e I'uso dalle aree S dovra in @g@sio confrontarsi
con le disposizioni operative assunte dal PianBrdtezione civile €
risultare con esse pienamente compatibili.

- - Area SP/c 2401ll terreno censito a catasto al foglio 68 mappale

366 di mq. 1469 deve essere ceduto gratuitamen@oalune quale
Prescrizioni particolari contropartita del mantenimento a verde privato ‘@éela Area Vp 76
(precedentemente destinata a servizi pubblici capprovazione de
Piano di Recupero n. 2/2016). La sistemazione alelfi 2401 deve
avvenire nel rispetto del vincolo archeologico aato e delle indi-
cazioni vincolanti della Soprintendenza competeftte.

- Le aree a servizi SP/c 2330 e 2091 destinate a@ago per la sost
dei visitatori di Pollenzo saranno realizzate umieate con sistema
zioni “a raso”, permeabili con fasce perimetralieade”. Gli altri ser-
vizi a parcheggio saranno prevalentemente realizaattecniche atte
a garantire la permeabilita dei suoli. Nel condented a Bandito so
no comunque ammessi parcheggi interrati se predati'Piano Ur-
bano dei Parcheggi.

- Nelle aree di nuovo impianto almeno il 60% dellaag@mne di stan;
dard a parcheggio pubblico dovra essere trattai@t@® armato o me
diante impiego di elementi prefabbricati foratinem realizzate su so
letta di copertura di autorimesse interrate.

174

D
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- Trattandosi di area a servizi il rapporto tra destioni d’'uso princi
pali e compatibili sara valutato su ogni singolasaurbanistica.

- Gli edifici principali dovranno armonizzarsi al ctesto, utilizzandg
tipologie, materiali, finiture e volumi compositidonei."”*

- La quantita di [SLP] Si1®°"®generata dall’area a servizi SP/d 1186,
a seguito della sua cessione al Comune, € traskeribteramente
all'interno dell’area T6/c 1029, al solo fine di aguare le medesine
guantita di superfici di locali seminterrate esistiea destinazione re

sidenziale'™

- L’accesso alle aree a servizio SP/c 3036 e 3032&raavesclusiva
mente da via Visconti Venost&

- L’area a servizio SP/e 2011 a destinazione parcledgcente parte
del procedimento art 17bis della LR 56/77 e snidjviduata sulle ta-
vole di PRGC con apposita simbologia, sara reali@azanicamente
con sistemazione “a raso” con fasce a verde alberagrso l'areq|
Vp, lungo via Gabotto e lungo Corso Monviso, e adaguata area
verde prospettante I'area Ari. | posti auto dovranessere realizzati
in materiale drenante. Il progetto dell’opera puidal dovra: conte-
nere un’analisi di dettaglio delle sistemazionicoparsi della sosti
tuzione degli attuali corpi illuminanti con corpi lad, prevedere la
realizzazione di un marciapiede nel tratto di vialiétto lungo 'area
SP/e 2011 e fino al marciapiede esistente dal dgjposto, sulla bas
delle indicazioni dell’ufficio comunale compete(ite PP)."*?

In particolare € prevista la piantumazione dell’arsecondo il se
guente schema:
Localizzazione Specie Sesto di impianto

16 Populus nigra var
“italica” e 5 Prunus
avium

1)

Distanza 6-8m tra
ceppo e ceppo

Via Gabotto, lato
ovest del parcheggia

Interno parcheggio, | 7 Acer pseudoplata-| Distanza 7-8m tra
tra gli stalli nus e 7 Acer rubrum| ceppo e ceppo

Nord ovest del par- | 2 Tilia platyphyllos

SR i . | Essenze arbustive
cheggio, intersezione ed essenze arbustive

[ disposte a foggia di

via Gabotto e corso | Crataegus monogyna _.

: ) ; siepe
Monviso e Barberis vulgaris
Nord est del par- 4-5 esemplari di al-
cheggio, alberature | beri, divisi tra Tilia . .
. R . | A quinconce con di-
in prossimita del cordata e Ulmus mi-

stanza di 7-8m tra

fabbricato esistente e nor e arbusti Corylus
Ceppo e ceppo

arbusti a sud dello | avellana e Barberis
stesso vulgaris
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A sud del parcheg-
gio, zona cuscinetto
con area di rinatura-
zione

4-5 Carpinus betu-
lus, 4-5 Ulmus mi-
nor, 2-3 Tilia pla-
typhyllos piu 4-5 pic-
coli popolamenti
composti da 3-4 e-
semplari tra Corylus
avellana, Berberis
vulgaris e Cornus
mas

Per le alberature,
piantumazione a di-
stanzatrai6eil?2
metri, in modo disor-
dinato simil-bosco;
gli arbusti posti ad
effetto naturale “a
chiazze”

Vs2

- Area SE/e 308pSPe/304D P& Area [facentepartedpl™realizzata

mediant&”® procedimento art 17bi

s della LR 56/77 e smi, orowam-

pletato’™® [individuato—con—apposito—simbolo—sulle_tavole Riane

L'attuazione dell’area urbanistica € subordinata alantenimentd

degli accessi esistenti ad uso di tefA.

T ore . roianto
Perle-alberature,
Nord-dellareaa-se | 6-Carpinus-betulus e piantumazioneaid
vizi 4-Quercus-robus stanzatrai6-ei-12
metrk
Ovestdellareave | 2 Quercusrebus: 2 | Le-alberature-seno
de versolaea DM . 5| di .
2018 Hha P Iatypl Ilylllesse ell_|speste_ “'IIGI 8o EIIS.E)
1 Quercusrobus,
ool vl
, 2 Carpinds-betulus | Essenze-arbustive
Sud-aelareaverde | o consa arbustive disposte-a-foggia-di
verso l'area agricola )
Corrylusavellana, | siepe
Barberis-vulgaris-e
Corhdsma
2 Tilia platyphyllos  Essenze arbustive
Estdellareaverde | ed-essenze-arbustive disposte-afoggiadi
| I i  siend Lo vriabil
e-Barberisvulgaris | t&
Centro-dell'area l—Q-HeFGH-S—FGbHS l:g—albe#atu#e—seﬁo
vere Hiaplatyphyllese | dispestemodeo-diso
3 Carpinus betulus | dinato similbosco.
V—séj Vp8

- L’area a servizio SP/e 671, a destinazione parcfeggerde, facen
te parte del procedimento art 17bis della LR 56¢75mi, individuatg
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sulle tavole di PRGC con apposita simbologia, euaattuazione €
legata alla DI 210 con PCC, sara realizzata, peiplarzione destinat
ta a parcheggio, unicamente con sistemazione “@ra®n fasce a
verde alberate sui confini nord, est ed ovest. dtpauto dovranng
essere permeabili, realizzati in grigliato erbogole corsie di mano
vra dei veicoli dovranno essere semipermeabiliréa in coerenza
con quanto previsto per I'area DI 210, dovra esspi@ntumata se
condo il seguente schenfa?

Localizzazione Specie Sesto di impianto

Le alberature e gli
arbusti sono disposti
in modo disordinato

6 Quercus robur, 12

Ovest dell'area, lun- Carpinus Betulus, 6

go la nuova viabilita

Crataegus monogyn isimilbosco
Nord dell'area, versqg Alberature in filare
strada Monta della | 5 Quercus robus con distanza di 7,5 m
Radice ['una dall'altra

Alberature interposte
agli spazi a parcheg-
gio, distanza di 7,5 nj
l'una dall'altra

Le alberature e gli
arbusti sono disposti
in modo disordinato
similbosco

Filare in corrispon-
denza degli stalli di | 5 Quercus robus
sosta

10 Quercus robur, 20
Carpinus Betulus, 10
Crataegus monogyna

Area piantumata ad
est dell'area

- Area SP/a 3047area urbanistica composta da due lotti A e Bottd
A é destinato alla realizzazione di un edificio lastico, che dovra
essere realizzato all'interno della porzione di aralla quale il Pia-
no di Classificazione Acustica attribuisce la Clagscustica ll, il lot-
to B dovra ospitare il parcheggio afferente. Il pheggio collocatq

sul lotto B dovra prevedere posti auto realizzatimateriale drenan
te.VP?

- In sede di progettazione dell’edificio scolasti@ necessario per
seguire, tramite scelte progettuali riguardantlalyout e/o previsioné¢
di specifici interventi di mitigazione, il rispetttei limiti associati al-
la Classe Acustica I, e in subordine alla Classeisdica Il, almenqg
per le porzioni dell’edificio effettivamente desti@ alla funzione di
dattica ordinaria (aule didattiche). A tale proptsisi prescrive che
in sede previsionale le caratteristiche del clin@ustico siano inda
gate tramite rilievi di durata plurigiornaliera ehe sia valutato tra-
mite modello matematico I'impatto delle infrasture stradali allo
stato di progetto sulla base degli esiti dello $tudi traffico."?

- In sede di progettazione dell’edificio scolasti@a necessario, trat
mite scelte progettuali riguardanti l'involucro éidio, garantire il
rispetto dei limiti associati alla Classe Acustida all'interno
dell’edificio. "2

- Lungo il confine sud dell’area dovra essere previst piantumazio-
ne di un filare alberato le cui essenze dovranrsess dimensionat
nel rispetto delle disposizioni vigenti in meritbeaaree comprese er

4]

Testo coordinato aggiornato alla Variante parzidle 107



Comune di Bra P3.1 - Norme Tecniche di Attuazione

tro la fascia di rispetto ferroviario. Tale filardovra essere composto
da specie erbacee, arbustive ed arboree autoctoct@ama ampia e
crescita veloce e dovra essere realizzato contkatrge alle opere
afferenti la costruzione dell’edificio scolastic¢®’

- Si precisa che qualsiasi opera da realizzare insgimita della lineg
ferroviaria dovra essere conforme a quanto rictoegél titolo terzo
del DPR 753 del 11/07/1980 in materia di sicurededl’esercizio
ferroviario ed al DPR del 18/11/1998 in materiaidguinamento da
rumore avente origine dall’infrastruttura ferrovier. Per il rilascio
dell’autorizzazione di tali opere dovra essere prgato a RFI il
progetto esecutivo. L'inizio dei lavori sara submrato al rilascio-
dell'autorizzazione all’esecuzione delle opere sel il progetto
presentato’™?

Sull'area in oggetto € necessario:

- provvedere alla realizzazione delle operazioni diifica dei suoli
preventive alla realizzazione delle opere proposte;

- Effettuare le rilevazioni di clima acustico elaaluce delle medes
me, una valutazione preventiva dei requisiti aaistpassivi
dell'edificio, ai sensi del vigente Regolamento #timo Comunale
che permetta di conseguire il rispetto dei limitildgge in materia
acustica per la struttura scolastica,

- Realizzare le opere viarie che consentano dilviese le criticita e-
videnziate nello studio preliminare di impatto vilaico;

- Progettare le opere di mitigazione che consentdingarantire la
compatibilita rispetto a quanto disposto dal DM 181975 in mate
ria di edilizia scolastica’™

- Si dovra inoltre prevedere: un indice di perméisdipari a 30%
della superficie fondiaria del lotto; attenzioni merito a non trasfet
rire in loco terreni di riporto/suolo fertile contenti semi 0 propagu
li vegetativi di specie alloctone invasive; utitzzdi led per
l'illuminazione e alla limitazione della dispersierdel flusso lumino
so; l'utilizzo di impianti ecocompatibili derivantia fonti energetichg
rinnovabili ed integrati all'organismo edilizio iprogetto; la mini-
mizzazione dei consumi di energia; il perseguimatdbrisparmio
idrico e del riutilizzo delle acque meteoriche; leghmento a reti i-
driche duali; documentare le modalita di recapitelld acque bian{
che e nere al fine di verificare l'idoneita dei eitoriprevisti; atten-
zioni rivolte al posizionamento dei punti di radeotlei rifiuti urbani
sulla base di quanto indicato nella DGR n.32-1342&lutare la lo-
calizzazione e la conformazione dei nuovi edifegiegtendo il rispet-
to dell'avifauna ivi esistente; in merito all'inderento paesaggistic
degli edifici in progetto seguire per quanto di eenza al caso spe€
cifico gli “Indirizzi per la qualita paesaggisticaegli insediamenti
Buone pratiche per la pianificazione locale” appativdalla Regioneg
Piemonte con DGR n.30-13616 del 22/03/20%0.

- Area SE/b 3077 'area é destinata esclusivamente alla realizaaei
di una struttura socio-sanitaria, nello specificadsa di convale
scenza e riabilitazione post interventi ospedaljesinche mediante
I'intervento di operatori privati, attuato con laefinizione di rapporti
convenzionali per la regolamentazione del regimest®li e delle

A%

O
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forme di utilizzo delle opere realizzate. L'intent@ dovra essere at
tuato mediante Strumento Urbanistico Esecutivo sest@anche
all'area “Vp 105", soggetto a procedura di VAS, nespetto delle
seguenti specifiche indicazioni e condizioni:

Sulle parti di fabbricato aggiunte alla villa, € meentito, stante 1

specifico  servizio alla persona previsto, linteme di
ristrutturazione edilizia dei fabbricati esisterton ampliamento d
SUL esteso fino a raggiungere l'indice massimo afisita edilizia If
= 1,25 mg/mq, calcolato sulla superficie fondiadamq. 2.950, ivi
compresa la SUL degli edifici esistenti. L'altezdalla parte in
ristrutturazione e ampliamento non potra superangiani fuori terra
e l'altezza dell’edificio esistente, rispetto ahpd di campagna dell
villa.

L'intervento deve salvaguardare la porzione di fab#to originario
risalente ai primi anni del ‘900, caratterizzato #alori architettonici
e ambientali, con obbligo di acquisizione di pareta parte delld
Commissione Locale per il Paesaggio ex L.R. 32/2088n.i.

Il patrimonio arboreo insistente nell’area a vergevato “Vp 105",
posta sul lato Nord deve essere salvaguardato, particolare
riferimento agli alberi di valore naturalistico eapsaggistico iv
presenti, previa verifica dello stato di consercam e dellg
condizioni di sicurezza degli stessi ad opera di professionistg
abilitato, che descriva con elaborati cartografieirelazione I'esatta
consistenza in termini di numero, dimensioni e &pdegli esemplar
arborei presenti in loco, oltre ad effettuare unaalutazione
fitosanitaria, anche al fine di valutare I'eventeapresenza di albel
con caratteristiche di monumentalita come defindalla Legge
10/2013 e s.m.i., DM 23/10/2014 e Circolare del @2oi-orestale
dello Stato prot. 8870 del 19/02/2015 e s.m.i.

L'intero parco dovra essere assoggettato all'usoblgico, con
specifico atto di impegno nel quale devono esserecardati con
L’Amministrazione Comunale gli orari e modalitaaticesso; in ogn
caso eventuali delimitazioni del parco dalle areeiv@e non
dovranno in nessun caso essere realizzate da wteutementizie m
solo da siepi e/o staccionate in materiali naturalhnon si potranng
realizzare in esso parcheggi di alcun genere.
Dovra essere realizzato uno studio viabilisticoeest almeno a Vig
Turati, Via Cacciorna e Via Isonzo, a firma di temn abilitato, nel
guale vengano individuate le eventuali criticitalee proposte di
migliorie necessarie per evitare problematiche itteaalla struttura,
con localizzazione di posti auto a servizio delleutsura nell’area
pertinenziale o nelle aree circostanti all'insedianto (a distanza

massima di 300 mt.), tali da garantire il rappomdo 1mqg ogni 10 m¢

di volume del fabbricato complessivo.

Sul confine sud dellarea deve essere previsto nbervento di
mitigazione ambientale mediante la realizzazione uda fascial
arborea con siepi e alberature di basso, medio kd fusto aventi

sesto d'impianto naturaliforme e varieta di esseaa®ctone’?®

- Area SE/b 543 A seguito del trasferimento dei servizi insistg

0

A

D

nti

nell'area (ecocentro e canile municipale) sullass® € ammess
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(senza ulteriore modifica dello strumento urbamig}ila trasforma-
zione della destinazione d’uso in area per attiyitaduttive consoli
date, inglobata nella sovrastante area “Bl 2044"d Avvenuta tra
sformazione della destinazione d’'uso, la stessaavexcepita negli
elaborati del Piano Regolatore nell’ambito di unacsessiva proce
dura di modifica dello strumento urbanistic8®

Art. 49 Prescrizioni per le aree per servizi di liello generale (art. 22 L.R. 56/77) — F (FE,
FP e relative sottozone)

1. Le aree comprese nella zona urbanistica “F” rigaaodle parti di territorio che il P.R.G.C.
destina a servizi pubblici ai sensi dell'art. 2R L56/77. Gli elaborati di progetto distinguona abffe-
rente sigla i servizi esistenti (FE) da quelli nogetto (FP) e tra essi si individuano le segusuitoclassi
in conformita alle disposizioni di legge (art. 22R. 56/77, comma 1) ed alla funzione prevalentess®
assegnata:

- F(E-P)/a: aree per listruzione superiore;

- F(E-P)/b: aree per attrezzature sociali, samited ospedaliere;

- F(E-P)/c: aree per parchi pubblici urbani e coengoriali.

Le aree a servizi risultano graficamente suddigska base della seguente tabella, a seconda che il
PRGC ne preordini I'utilizzo per servizi da realire prevalentemente in superficie o in strutturelés
vazione:

Zona urbanistica Simbologia

FE —Aree per servizi di livello generale esistenti-romstruiti

FP —Aree per servizi di livello generale in progettaangostruiti
FE - Aree per servizi di livello generale esistenti-coit E—.’/_-;jﬁ
FP —Aree per servizi di livello generale in progettcstraiti Ef/ ;_Zﬁ

2. Il P.R.G.C. assicura globalmente la dotazione alaard richiesta dalla legge applicando le
differenti quantita previste dalla L.R. 56/77 parll7,5 mq per ogni abitante (equivalente a 40 mdiab
SUL). Ai fini del rispetto delle quantita previdall'art. 22 della L.R. 56/77 e dal P.R.G.C., leeadi cui
sopra devono intendersi come "aree di superficie.

3. Il reperimento delle aree a servizi in progetto ése@ntuali viabilita pubbliche connesse) e
demandato, in via prioritaria, all'attuazione ddUE. individuati dal P.R.G.C.; di conseguenzaraian-
da a quanto puntualmente indicato nelle norme dazonelle Schede d’Area nonché al precedent6 art.
per le modalita di reperimento, comprendendo nadiesibilita previste dal P.R.G.C. I'applicaziond de
criterio perequativo.

4. Gli interventi edilizi e di trasformazione del saahelle aree di tipo F sono riservati in via
principale alla pubblica Amministrazione ed agltidntituzionalmente competenti previa acquisizione
delle medesime. E' tuttavia ammesso l'interventopdiratori privati su dette aree per la realizzagio
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delle opere che il P.R.G.C. prevede sulle stessguésto caso l'intervento sara attuato con proeediu
“project financing” o altre ammesse dalle leggieritj; nell’lambito di tali procedure si definiranhcap-

porti convenzionali per la regolamentazione giwadilel regime dei suoli e delle forme di utilizzzlld

opere realizzate. All'interno delle suddette aleeispettive sottozone contraddistinguono le arservi-
Zi in relazione agli obiettivi funzionali individtiadal P.R.G.C.

5. | cambi di destinazione d'uso fra quelle classiica primo comma F(E-P)/a, F(E-P)/b, F(E-
P)/c sono possibili e non costituiscono variantetstrale al P.R.G.C.; essi devono pero risultandi
da apposita deliberazione di Consiglio Comunal#amgiale occorrera puntualmente motivare le ragion
delle nuove scelte che non dovranno comunque ireisi@l’assetto distributivo-funzionale complessivo
delle opere infrastrutturali previste a soddisfamimo degli standard; particolare riguardo dovréemss
posto qualora le modifiche interessino previsidréetvizi costruiti, per i quali il PRGC ne ha varato
la necessita dimensionale e localizzativa. In gasdrario si richiamano i contenuti dell’art. 17llde
L.R. 56/77 e s.m.i.; parimenti il P.R.G.C. non prége le quantita parziali dei punti a) b) c) inalie
all'art. 22 della L.R. 56/77. Costituisce semprdarde urbanistica ogni modifica atta a variaredifio
care e ridisegnare le aree urbanistiche n° 159, 482, 455, 1438, preordinate alla formazione di un
“parco archeologico” in localita Pollenzo.

6. Le quantita edificabili consentite nelle aree Fividlate sull'intero territorio comunale per
la realizzazione di attivita proprie sono deterrténsulla base dei progetti edilizi e disciplinatdiel rela-
tive leggi di settore, nel caso di interventi pudiblPer i soli interventi comprese negli I.U.Afaito ob-
bligo del rispetto dei parametri relativi al R.@. @tezza massima prevista agli artt. 26 e 27esingole
zone (S1 — S6).

7. La realizzazione di nuovi fabbricati a servizi doessere sempre indirizzata al massimo con-
tenimento energetico e caratterizzarsi per le tfualichitettoniche e di interpretazione dei luoghi.

8. Ogni intervento edilizio oltre che attenersi apatto delle specifiche norme di zona o sotto-
zona deve verificare la compatibilita alle indicadi geologico-tecniche contenute all'art. 62 delle
N.T.A., corrispondenti alla documentazione geolagigarte integrante del presente Piano, che possono
limitare gli interventi ammissibili dalla norma dferimento.

9. Nella Tabella normativa sotto riportata sono indicate ulteriori precisazicelative alle de-
stinazioni d’'uso ammesse, alle modalita di intetogai parametri edilizi ed urbanistici nonché die-
scrizioni particolari

F: (FE, FP), sottozone: a, b, c. non costruiti:

Zona urbanistica .
costruiti:

Principali: standard art. 22, L.R. 56/77

Destinazioni d'uso - Compatibili: attivita ad esse connesse o funzioealbmunque ine-
quivocabilmente riferite all’art. 22 della L.U. &
Tipi di intervento MO, MS, RS, RE.I, RE.Il, RE.Ill, AE, SE, CO, NI

Intervento diretto: MO, MS, RS, RE.I, RE.Il, RE,IARE, SE, CO, NI

Modalita di attuazione Permesso convenzionato o S.U.E.:-- (*)

Indici urbanistici ed edilizi | It: 0,05 mg/mqg (**)
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If: (***)

Rc: 50% per i lotti liberi (***)

H (***)

(*) | proprietari delle aree a servizi a cui rigsuthpplicabile I'lt, sullg
base del criterio stabilito al successivo p.to (89no titolati a pro
porre alla P.A. SUE per l'attuazione delle areent,4F5-ni, T6-ni e
TR dove le specifiche Schede d’Area ammetton@gfarimento d
SUL derivante dalla cessione di aree perequate.

(**) L'indice di densita edilizia territoriale (peguativo) e applicabil
unicamente alle aree a servizi in progetto di ped@rprivata alla
data di adozione del progetto preliminare qualow@ressati dal
processi perequativi; la cessione gratuita condiskente alla for-
mazione di S.U.E. sulle aree T4-ni, T5-ni, T6-nfR consente d
trasferire negli stessi (nei limiti consentiti dedpetto del “parame
tro di densita massimo di intervento” indicato pgni area urbanit
stica). Le capacita edificatorie riconosciute satanosi destinate:
60% edilizia privata, 40% edilizia residenzialeiate

3%

(***) Gli interventi edilizi propri delle aree “F'sono soggetti al rispet
to delle disposizioni previste dagli artt. 58 e (f#sce di rispetto ¢
distanze) ed al parametro RC per il primo impiafter tutte le
strutture ricadenti nel territorio comunale ricocioso come Pae
saggio Collinare” gli interventi sono soggetti aleguenti limita-
zioni: If max = + 20% della SUL esistente; Rc = 33%6= esisten-
te.

Prescrizioni particolari

- Gli edifici esistenti su tali aree alla data di adme del Progetto
Preliminare, se in contrasto con le destinazions@'ammesse da
P.R.G.C., sono soggetti a soli interventi di manguitene ordinaria e
straordinaria, di restauro e risanamento consexapurché nor
comportanti cambiamenti di destinazione d'uso.

- La progettazione e l'uso dalle aree F dovra in @gsio confrontarsi
con le disposizioni operative assunte dal Piarerdiezione civile g
risultare con esse pienamente compatibili.

- Con analoghe finalita gia attribuite alle aree Shanle aree di tipo |
possono essere preordinate all’accoglimento dittatel per par-
cheggi pubblici e/o privati di interesse pubbligo,applicazione d
guanto previsto dall’art.9 della L.122/89.

- la progettazione del “parco archeologico” & demémda uno o piy
progetti estesi a lotti funzionali da predisporom ¢a consulenza d
retta della Soprintendenza competente. Su tale aremibita
I'edificazione, ammettendo esclusivamente piccanofatti di ser-
vizio necessari alla fruizione del “parco archeaoty se non diver-
samente collocabili nei fabbricati esistenti o irogetto posti a
margini delle aree FP/c. In tal caso il progettdo Manufatti dovra
integrarsi ed essere effettuato contestualmenpeogietto del parco
archeologico. In via transitoria & sempre ammeasaltivazione a;
gricola all'aperto escludendo la recinzione deiilot

- Gli edifici principali dovranno armonizzarsi al ctesto, utilizzandd

Testo coordinato aggiornato alla Variante parzidle 112



Comune di Bra

P3.1 - Norme Tecniche di Attuaz

tipologie, materiali, finiture e volumi compositidonei."”

Una quota parte dell'area FP/a 521, da definirefase di progetta;
zione, € destinata alla realizzazione di parcheggjiuso pubblico
Vpl

Per le aree FP/a 521 e 567, in sede di attuazioeimtervento,
dovra essere effettuata I'analisi di dettaglio dinformita ai para-
metri del DM 18/12/1975"*

L'area FP/b 1435 per attrezzature sociali, sanitagd ospedaliers
e finalizzata alla realizzazione di una Residenanit@ria Assisten
Ziale (RSA)/o una struttura di tipo “cohousing senior livingér
persone autonome o parzialmente autonome (andta@i6d anni o
persone con disabilita: tipologia di utenza dandedi in convenzio-
ne),da parte di operatori privati, in attuazione detlesposizioni de
comma 4°Tali destinazioni d’'uso fanno sequito a quaGmmesta-
bilito nel Protocollo di Intesa approvato con dedifa del Consiglio
Comunale n. 17 del 15/2/2021 e firmato in data 22021 tra il
Comune ed il Soggetto attuatore dell'intervergd,a quanto stabili
to successivamente dalla Giunta Comunale di Bracohedelibera-
zione n. 216/2023 del 17 ottobre 2023, inerente ‘@pecifiche va
lutazioni in relazione alla tipologia di struttusanitaria assistenzia
ammissibile”, ha deliberato desprimere il parere favorevole all
richiesta di ampliamento della tipologia di strutiuassistenzialg
per anziani prevista fra Piazza Arpino e Via De @& ed indivi-
duata a Catasto al Foglio 37 particella 65, evidemzlo che Ia
struttura_predefinita nel Protocollo di Intesa ditain premessal
come RSA e Cohousing possa essere estesa ancheesllienzd
Assistenziale (RA), Residenze Assistenziali AllengliRAA) o an
che la tipologia cohousing senior living, cosi comesa dalle piu
recenti trattazioni ad es. “Housing a misura di & di M. Zallio

0. Zanuto - Magaioli Editori, fermo restando la patoria necessit

ta che tali servizi debbano essere inseriti neliatsura specifical
per anziani, anche con abitazioni private autonomme, rigorosa-
mente servite da spazi dedicati alla socializzezied alla ricrea-
zione, con servizi in condivisione (mense, pulilEgaanderia ed at-
tivita fisico motorie etc.)”La convenzione allegata allo S.U.E. dg
nira i servizidi valenza pubblica all'interno della RSB e/o della
struttura di tipo “cohousing senior living”, defimdo inoltre per

quest’'ultima le tipologie abitative, il loro titold utilizzo, la present

za di spazi comuni per socializzazione e condivisiaei servizi
(spazi che devono essere pari almeno al 20% deaflarficie utile
lorda complessiva delle unita abitative), la fordi@estione (possi
bilmente unitaria), la tipologia di utenza ed ogltira caratteristicg
ritenuta necessaria per rispettare i criteri fissah la sopra citatj
deliberazione della Giunta Comunale. La relatiiaesia d’area de
finisce i dati dimensionali, i parametri ediliziugbanistici, le pre-
scrizioni e modalita di intervento.

L’'area FP/a 1441 per l'istruzione superiore pud eimlmente uti-
lizzare, per funzioni legate al polo scolasticoakee a servizi pub

ione

1%

C

L

=N
1

blici poste nella Piazza Arpino, rientranti nel peetro dello stru-
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mento esecutivo dell'attigua area FP/b 1435 degstna
all'attrezzatura sociale (RSA), considerato cheslgerficie fondia-
ria di quest’ultima comprende al suo interno fumdi¢parcheggi e
verde) che la rendono autosufficiente.
Le costruzioni fuori terra nell'area FP/a 1441 demorispettare ung
distanza minima dai confini come da art. 59. Takahza e elevata
a m. 12,50 sul confine con l'area FP/b 1435, a feodi un’altezzg
massima prevista dell’edificio scolastico prossienan. 20,00; qua
lora la soluzione progettuale definitiva dell'edifo scolastico pre-
veda un’altezza minore di m. 19,00, la distanzacdaifine puo esse
re ridotta, fermo restando che lo stesso edificwvel mantenere una
distanza almeno pari alla sua altezza dal fabbmcatestinato 8
R.S.A. nellarea FP/b 1435, in modo tale che peegfultimo sia
garantita la costruzione con un’altezza di m. 16é@istanza da
confine pari a meta della sua altez?3.
- L'area FE/b 449 é destinata ad attrezzature sociafinitarie ed
ospedaliere (Ospedale di Comunita e Casa di Coraunit
L'intervento di riqualificazione dell'intero commeo ospedaliero
deve salvaguardare I'edificio storico interessa® \éhlori culturali
e ambientali mediante interventi di restauro, mené parti aggiun-
te di epoca recente possono essere interessatateevénti di ri-
strutturazione. E’ previsto il mantenimento delleeaze massime e
sistenti.
Il progetto di intervento é sottoposto all’autorzzone della Soprint
tendenza archeologia, belle arti e paesaggio.
Il soggetto attuatore, ASL CN2 Alba-Bra, in accomm il Comung
di Bra nel progetto esecutivo dell’intervento valé I'uso di alcune
aree attualmente interne all’ospedale, con la fitdaldi assegnare
loro una maggiore valenza pubblica, in particolaik cortile
dell'edificio storico con una sua eventuale valagzione a giarding
pubblico. Inoltre il progetto esecutivo dovra -catesiare
I'organizzazione dell'accessibilita, viabilita e p@dneggi a servizig
della struttura, con riferimento a Via Ospedale ia $¥an Seconda,
secondo le scelte progettuali evidenziate nell'nssgone al proget;
to della Variante semplificata 7 presentata daiv&arTecnici dellal
stessa ASL CN2.
Gli immobili potranno essere recuperati con modaktttuativa di-
retta.
Compatibilmente con le necessita specifiche comenalia destina-
zione del sito si richiede di prevedere il mantesito/formazione dj
aree verdi effettuando valutazioni sulle essenesqnti di pregio da
tutelare; per eventuali nuove piantumazioni si @okicorrere a spe-
cie autoctone con dimensione della chioma e straittiel'apparato
radicale adeguate al contesto. Si richiede altidisi
- perseguire ulteriori livelli di permeabilitd deduolo mediante ac
corgimenti tecnico/costruttivi;

- privilegiare, negli interventi sugli immobili, kecelte tecniche atte ja
consentire il risparmio di fonti energetiche edidaire mediante
I'utilizzo delle migliori tecnologie relative allprestazioni energe
tiche degli edifici; dovra essere considerata lwiizzazione
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dell'isolamento termico degli interni e la minimézione del fabbi-
sogno energetico per la climatizzazione estiva gerimale,
I'utilizzo del massimo grado della luce naturale pgluminazione
degli spazi interni, la razionalizzazione dei coms@nergetici me
diante limpiego di lampade ad elevata efficienzaer p
lilluminazione interna/esterna;

- effettuare lirrigazione delle aree verdi possibente tramite
I'utilizzo di sistemi di sistemi di riciclo di acqgumeteoriche (va
sche per la raccolta delle acque piovane);

- ridurre al massimo la superficie impermeabile laote ottenibile
attraverso I'utilizzo di pavimentazioni permealpker cortili, mar-
ciapiedi, parcheggi e prevedere I'uso del mantatinoso (sept
pure del tipo drenante) solo nei luoghi di maggfoequenza d

passaggio’>’

Art. 50 Prescrizioni per i paesaggi agrari — EE, ERu, EE/or, EE/cs, EE/ia, EE/p

1. Obiettivi, ambito normativo, destinazioti P.R.G.C. individua il territorio extraurbano arf

te vocazione agricola come zona “EE. — Unita dispggio agrario”. Su tale parte del territorio sonn-

sentite le attivita e le opere destinate all'essooed allo sviluppo della produzione agraria, Bosvieta-

te quelle incompatibili con la produzione stessa® la funzione propria di tale parte di territorRer il

territorio extraurbano classificato come zona EB,R.G.C. ha per obiettivo:

- la tutela e la valorizzazione degli elementi masfpci ed ambientali del territorio anche per usi so
ciali e collettivi laddove previsto nelllambito dlZona di salvaguardia dei Boschi e delle Rocche
del Roero e della ex Tenuta Reale di Pollenzo;

- la salvaguardia attiva degli elementi antropicissstenti, quali testimonianza storica e culturale;

- il sostegno della produttivita agricola in coerenpa le direttive del Piano Territoriale Regionale
della normativa del Piano di sviluppo Rurale (P.B.R

- il consolidamento dei nuclei frazionali quali cémlirservizio ai residenti e di appoggio alle fumai
turistico-ricettive-ricreative.

Si specifica che le aree di tipo EE sono escluseramdestinate agli usi agricolo produttivi e rigkat

esigenze funzionali con esclusione di ogni altr&zfone anche se ritenuta compatibile da norme géner

di PRG, fatta salva l'ulteriore esclusione ancherdmvi insediamenti rurali per le parti che svaigo

funzione di tutela e salvaguardia dei nuclei e des® di carattere storico ambientale identifidati

cartografia.

In applicazione di norme che ammettono, in spedtificasi, il recupero di fabbricati e manufattiadir

per uso di abitazione civile si evidenzia che, t&dhcarattere rurale prevalente del paesaggiarage

del contesto agricolo-produttivo, detto recupersubordinato alla sussistenza dei requisiti igienico

sanitari regolamentari e alle distanze dai certalldvamento animale stabiliti al c~-6@unto 3 dell’art.

50"

Per conseguire i fini suesposti le seguenti norakilgscono indirizzi amministrativi e prescriziomiel-

le aree extraurbane classificate EE il Piano ReégaaGenerale norma, al fine di un corretto usdedel

risorse naturali, ambientali, storico-culturalipguttive e dei sistemi infrastrutturali esistenti:

- le destinazioni d'uso degli immobili proprie e aes®e cfr comma 3;

- irequisiti di titolarita agli interventi di tré@rmazione urbanistica ed edilizia cfr comma 4;

- le condizioni di ammissibilita degli intervenfrcomma 5;

- l'applicazione dei parametri edilizi ed urbamistper gli interventi di trasformazione ediliziar cf
comma 6;

- le prescrizioni per opere ed impianti di partarel natura cfr comma 7,

Testo coordinato aggiornato alla Variante parzidle 115



Comune di Bra P3.1 - Norme Tecniche di Attuazione

- | Paesaggi principali: tutela e valorizzazioneb@ntale e produttiva del territorio agricolo ctmna-
ma 8;
- le prescrizioni particolari per le sottozone di alla seguente tabella cfr comma 9:

Zona urbanistica Simbologia
EE —Unita di paesaggio agrario |r__ ___:
EE/tu — Unita di paesaggio agrario di tutela |_______f
EE/or - Unita di paesaggio agrario “degli orti” :__T____l

EE/cs —Insediamenti rurali di matrice storica

EE/ia — Annucleamenti recenti di prevalente matrice rurale

EE/p — Insediamenti produttivi in ambito agricolo

Per quanto attinente all’ambito della “Zona di salyuardia dei Boschi e delle Rocche del Roero” si
richiamano gli specifici disposti del seguente &f.e le limitazioni d’'uso e di intervento, deriviaghalla
classificazione di pericolosita geologica. Per kar della Tenuta ex Reale di Pollenzo si richiamano
disposti del successivo art. 58°*°

2. La suddetta disciplina e stabilita per il consegrrito delle finalita del P.R.G. con riferimen-
to alle unitad di paesaggio in cui il territorio extirbano é distinto e alle esigenze delle famigldelle
attivita insediate e/o insediabili. In relazionajualita paesaggistica del territorio extraurbanti gli
elementi di strutturazione storica del paesaggrtcalp (come ad esempio bealere, filari alberdatade
“bianche” interpoderali, costruzioni di servizideapratiche agricole) devono essere oggetto diqudari
accorgimenti di salvaguardia. Per il conseguimetgbsoprarichiamati obiettivi in aree agricole non
ammesso il nuovo impianto di attivita estrattiveedva se non laddove previsto nella tavv. P2.4riden
rimento alla disciplina dell’art. 44 delle presembrme e le conseguenti autorizzazioni regionali.

3. Le destinazioni d'uso degli immobili proprie e ammese.Sono quelle indicate al preceden-
te art. 12 e costituiscono l'insieme delle funziammesse, purché funzionali e connesse con letattiv
propriamente agricole della coltivazione, dell’'sienento zootecnico, della trasformazione diretta de
prodotti coltivati.

4. Requisiti di titolarita agli interventi . Per il conseguimento delle finalita del P.R.G. teefi-
torio extraurbano di Bra, titolo abilitativo "** per gli interventi ammessi pud essere conseguaitse-
guenti soggetti:

s.1. - soggetti di qualunque categoria purche’daspsso dei requisiti di legge per operare natdaor
agricolo in base alle destinazioni previste daiMuBRG come disciplinato dalle presenti norme;

s.2. - soggetti definiti imprenditori agricoli arssidel D.Lgs n. 99/2004 e s.m{?*

s.3. - proprietari dei fondi e chi abbia titolo pesclusivo uso degli imprenditori agricoli di alla lette-
ra S.2 e dei salariati fissi, addetti alla condoeidel fondo;

s.4. - imprenditori agricoli non a titolarofessionalé™ ai sensi del penultimo comma dell'art. 2 della I.r
63/1978 ed ai sengiel D.Lgs 99/2004 e s.m¥'che hanno residenza e domicilio nell'azienda inte-
ressata,;

s.5. - i proprietari coltivatori diretti;
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Il requisito di titolarita agli interventi e stalid in riferimento alle aree ambientali ed alla tileazione
d'uso delle opere ed alla loro consistenza, femstando che chiunque ha titolo ad intervento diunan
tenzione ordinaria e straordinaria sugli immotatijfici ed infrastrutture.

5. Le condizioni di ammissibilita degli interventi. L'ammissibilita di interventi di trasforma-
zione urbanistica ed edilizia ed il rilascio déblid autorizzativo deve essere subordinato:

a) all'accettazione di condizioni apposte ai pesindiscostruzione e/o D.I.A. in base alle preseoti-
me, alle norme del R.E., ed a norma di legge;

b) alla stipula di convenzioni e/o di atti di impegunilaterali:

- al mantenimento della destinazione d'uso, peclepdefinite dalle presenti norme;
- alla coincidenza del titolo soggettivo all'intento con il titolo di godimento, per epoche deénit
dalle presenti norme.

Dette condizioni sono stabilite dalle presenti neiimriferimento alla destinazione specifica déufiéer-

venti, alle aree ambientali nelle quali si esplicémattivita di trasformazione urbanistica ed iedil

Nelle zone agricole la rispondenza tra le finadité richieste per gli interventi edificatori pussere sot-

toposta a verifica attraverso opportuna documeo@&ziornita dal richiedente e contenente fra daltr

a) la documentazione comprovante I'appartenenzmadielle classi di soggetti giuridici di cui akpr
cedente articolo;

b) la documentazione sulla disponibilita dei tereesulle forme di conduzione dell'azienda;

c) dli elenchi e le planimetrie catastali con irsdiione delle previsioni di P.R.G. e dei relatiwliiri
utilizzati per singolo mappale;

d) estratto della cartografia del P.R.G. con petiiazione delle zone interessate alla edificazione;

e) planimetria dello stato di fatto e di progettla azienda e relativi indirizzi produttivi, rig@ione
colturale, assetto infrastrutturale;

f) planimetria e descrizione dei fabbricati esisiterdi progetto, loro dimensione e destinazionsal'

g) analisi della consistenza occupazionale defifada con l'indicazione degli occupati a tempo pieno
parziale;

h) relazione sull'attivita dell'azienda con l'indivazione della produzione, del patrimonio zootegi
della P.L.V., delle quote destinate dell'autocons@nton l'indicazione degli investimenti in corso e
programmati e delle previsioni di sviluppo.

La realizzazione di nuove “unita aziend&lileve essere congruente con le misure di intendeitBSR.

Esse devono comungue rispondere alle finalitd dimo impatto ecologico. per quanto attiene la produ

zione e la tutela ambientali®; particolare si dovra dimostrare che I'insedianteraziendale, nuovo e/o

potenziato, rispetta le normative vigenti in madedi depurazione delle acque (Direttive nitrati) ed

adeguato alla regolamentazione di tutela del besesdegli animali

La documentazione puo essere integrata dalla stzhidi finanziamento ai sensi del PSR. Essa nén é r

chiesta nel caso di interventi su impianti esisteiguardanti la ristrutturazione e I'ampliamentelld

residenze rurali in essi comprese.

L'efficacia del titolo abilitativo edilizio & subdimata alla presentazione al Comune-HH+ilasciol-gher-

e 00 O Ao Re-pPpe S oRe—-o PR RHHO eRaa HBoraiatoatapresentazion

alSindaed YP°di un atto di impegno dell'avente diritto che prare

a) il mantenimento della destinazione dell'immohikeervizio dell'attivita agricola;

b) le classi di colture in atto e in progetto do@nmtate a norma del 18° comma dell'articolo 25 della
L.R. 56/77;

¢) il vincolo del trasferimento di cubatura di alil7° comma dell’articolo 25 della L.R. 56/77;

d) le sanzioni per I'osservanza degli impegni asisun

5 per centro aziendale si intende: “un complesséabbricati principale e secondari costituiti peom pit dis

dalla residenza rurale e per non meno¥dalle pertinenze tecniche per I'allevamento e/drésformazione

dei prodotti agricoli”. ¥**
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scritto sui registri delle proprieta immobiliari.
Si richiamano i disposti dell'art. 25 della |.r/BB.

6. Applicazione dei parametri edilizi ed urbanistici. Le presenti norme disciplinano gli inter-

venti relativi a:
1. COSTRUZIONE DI FABBRICATI ABITATIVI RURALI:

1.1. Nuova costruzione

1.2. Ristrutturazione e trasformazione di struttasistenti
. INTERVENTI SU EDIFICI ESISTENTI PER RESIDENDAICE PERMANENTE
NUOVA™ COSTRUZIONEE RECUPERG! DI FABBRICATI RURALI DI SERVIZIO;
COSTRUZIONE DI SERRE FISSE;
COSTRUZIONI RURALI SPECIALIZZATE E RECUPERO:
5.1 Edifici rurali specializzati al servizio dell'arida singola
5.2. Edifici idem c.s. al servizio di aziende asateco non connessi ad aziende agricole residehti n

Comune

6. FORMAZIONE DI POZZI E LAGHI PER USO IRRIGUO;
7. COSTRUZIONEE RECUPERC" DI OPIFICI PER L'AGRICOLTURA;
8. COSTRUZIONE E RECUPERO DI LOCALI PER L'ESERCIZ@MMERCIALE"*
9
1

GEEARN

. STRUTTURE RICETTIVE E SERVIZI TURISTICI,
0. OPERE DI URBANIZZAZIONE.

1. COSTRUZIONE E RECUPERO DI FABBRICATI {NUOVE ABIAZIONIRESIDENZIALL] A-
BITATIVI RURALI. VP!

Nelle zone agricole, & ammessa l'edificazioneuwtivi fabbricati destinati & residenze rurali in fun-
zione della conduzione del fondo in ragione defigenze dell'imprenditore agricolo e del suo nucleo
familiare. E’ altresi ammesso I'intervento su edifici esisteodmunqgue destinati per le realizzazioni di

residenze rurali¥"*

Parametri*"*
a) densita fondiaria:
Gli indici di densita fondiaria per le abitaziownirali non possono superare i seguenti limiti:
a) terreni a colture protette in serre fisse: @86 xmqg" ™.
b) terreni a colture orticole o floricole speciakte: mc. 0,05 x mq.
c) terreni a colture legnose specializzate: n@3 &, maq.
d) terreni a seminativo o0 a prato permanente:0n@2 x mq.
e) terreni a bosco ed a coltivazione industriglelegno: mc. 0,01 x mq., conteggiati su non piu
di cinque ettari per azienda;
f) terreni a pascolo e a prato-pascolo permandirdeiende silvo pastorali: mc. 0,001 x mq. per
abitazioni"* non superiori a 500 mc. per ogni azienda;
Il volume edificabile per le abitazioni rurali € mputato, per ogni azienda agricola, al netto dei
terreni incolti ed abbandonati e al lordo degli &dii esistenti™
In ogni caso il volume residenziale a servizio 'deienda non deve nel complesso superare 1.500
mc.
b) Copertura:
La percentuale di copertura della superficie dallfiganche costituito da piu particelle catastali

purché confinant!® su cui insistono le costruzioni non potra essepesore al 20% per le co-
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struzioni a destinazionabitativa "™, non sono computabili per il predetto rapportoagpipezza-

menti oggetto di semplice trasferimento di cubatlrfmndo oggetto di edificazione.
c) Limitazioni:

cl) Ai fini della definizione del volume edificabilsi richiamano i disposti di cui all'art. 25 della
I.r. 56/1977 nella fattispecie non sono conteggiate le strutteife attrezzature per la produ-
zione, la conservazione, la lavorazione, la trasfazione e la commercializzazione dei prodot-
ti agricoli, anche se comprese nel corpo dell’abitme ’™*

c2) L'indice fondiario pud essere applicato anch&esreni goduti a titolo di proprieta purché posti
nel raggio di m. 10.000 dal centro aziendale gge esterni a tale raggio, siano siti all'interno
del territorio comunale.
Il rilascio del permesso di costruire &€ subordiredta presentazione di atto di vincolo non edi-
ficandi accompagnato, nel caso previsto al punézgutente, dall’atto di cessione del/dei pro-
prietari dei fondi alla cessione della capacitdiealioria dei fondi medesimi. Per il computo
dei volumi realizzabili € ammessa l'utilizzaziomelae degli appezzamenti ricadenti in aree di
tutela e salvaguardia ambientale quali la Zonaatiaguardia dei Boschi e delle Rocche del
Roero e I'ex Tenuta Reale di Pollenzo, tutte leeagricole in generale fatta eccezione per le
aree EE/p.

c3) In ogni caso il rilascidel titolo abilitativo'* per gli interventi ammessi, & subordinato all'im-
pegno unilaterale dell'avente diritto che prevexdasensi delle vigenti disposizioni di legge, il
mantenimento della destinazione dell'immobile aigir di attivita agricola e le sanzioni per
I'inosservanza degli impegni assumtin sono soggetti all’obbligo di trascrizione giitérventi
di restauro, risanamento conservativo, ristruttuoae ed ampliamento inferiore al 20% di edi-
fici unifamiliari. /**

d)  Titolarita soggetti di cui alle lettere s2, s3, s4, s5 detedente comma 4.

Non costituisce mutamento di destinazione la pnasieae dell’utilizzazione dell’abitazione da parte
dell'interessato, suoi eredi o familiarf*

2. INTERVENTI SU EDIFICI ESISTENTI Y** PER RESIDENZA CIVILE PERMANENTE
a) Densita fondiaria
b) Copertura-
c) Limitaziont
c.1l) interventi di ampliamenttuna tantum nella misura del 20%el SUL residenziale esi-

stente””intendendo che l'adeguamento delle altezze ai mitiifegge ove risultassero inferio-

ri avanti l'intervento, non costituisce incremediwolume; € comunque ammesso l'incremento

della superficie utiléorda abitativa’* nella misura di 25 mq.

c.2) nelle aree di pertinenza delle abitazioni grmtio essere costruiti bassi fabbricati da destinare

ad autorimesse e depositi con superficie utitda “** non superiore a 30 mger ogni unita
abitativa sono ammessi porticati addossati ai fatdti esistenti con superficie massima 25 mq
VP piscine e impianti sportivi privati pertinenzialihe non devono occupare terreni di | o Il
classe di capacita d'uso del suolo effettivamemitezzabili a fini agricoli.
Le piscine devono avere superficie di vasca noersoe a mg. 70 ed essere realizzate con gli
accorgimenti che rendano l'intervento sostenibidd dunto di vista ambientale (risparmio e-
nergetico, risparmio idrico, illuminazione a bassonsumo, ecc.), in particolare per quanto ri-
guarda I'approvvigionamento idrico e le modalitagtiarico delle acque soggette a trattamenti
chimici.
| restanti impianti sportivi privati non devono srmare le dimensioni minime per ospitare un
campo da bocce o da tennis, con esclusione deiicdangalcio.

” Vpl
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Le piscine e gli impianti sportivi pertinenzialixdmo rispettare una distanza minima dai con-

fini di proprieta di m. 3; per i manufatti accessarcorredo di tali impianti valgono inoltre le

disposizioni dell’art. 51, commi 4, 5, 6°

c.3) La trasformazione da rurale a civileadiifici che hanno perso i requisiti di ruralit®* puo

essere assentita secondo i seguenti criteri:
-recupero unitario dei complessi edilizi medianteliventi MO, MS, RS, RE.Il, RE.Il, nonché
ampliamento della superficigbitata] utile lorda esistente VoS nei limiti di max. 4 unita
abitative per complesso (cascin@venti—ciaseuna—SUL non—inferiore850-mq '™ da
ricavare nell'impianto edilizio con rispetto detlpologia rurale originaria (a corte, in linea)
fatto salvo quanto altro prescritto dalla LR 29/2@03, n. 9 sul recupero dei rusti¢f®*°
-rispetto delle distanze previste al successivo @uhiallevamenti di animali)’®* quale
espressione di essenziali requisiti sanitari;
-6 ammessa la trasformazione di pertinenze tecnigtedi per la creazione di manufatti
sussidiari all'abitazione civile (rimesse auto, timati, depositi) anche con riposizionamento
dei manufatti stessi purché nel rispetto dell'inmpa tipologico, del numero piani: 1 e
dell'altezza non superiore a mt 4,00 in colmo, rdseeesclusi i tetti piani.
-1l recupero di fabbricati ricadenti in aree a rigceologicoldeve-essere-esclu$@ ammes-
so nel rispetto delle norme individuate nelle risatclassi di rischio!™

3. NUOVA COSTRUZIONE E RECUPER®" DI FABBRICATI RURALI DI SERVIZIO

3.1 Per nuova costruzione di fabbricati funziorsdlie esigenze dell'azienda agricatampresi gli alle-
vamenti aziendall’™* si intende:

3.1.a) la realizzazione ex novo di fabbricati ale#o di aziende che ne sono sprovviste;

3.1.b) la sostituzione edilizia di fabbricati eers;

3.1.c) L’ampliamento di fabbricati esistenfi:

3.2 Per interventi di recupero funzionale di falaadi rurali di servizio s'intende:

3.2.a) la esecuzione di opere di manutenzionasdnamento e di ristrutturazione totale o parzia-

le di impianti, attrezzature e costruzioni;

3.2.b) I'esecuzione di opere infrastrutturali ecbiemti tecnici al servizio dell'attivita agricold™

Parametri***

a) densita fondiaria

b)  copertura50% riferito alla S.F. e comprensivo di tuttestgerfici edificateln caso di esaurimen-
to del rapporto di copertura € comunque ammessopléamento “una tantum” delle strutture aziendali
esistenti, sino alla misura del 100% delle supedgistenti a cido destinate, a condizione che iapae-
tro dell’allevamento aziendale venga comunque sidtip.”™*

c) limitaziont

c.1) e richiesto l'atto di impegno di cui al p.tl garagrafo 1.1. riferito al mantenimento della de
stinazione di tipo a2 dell'art. 12.

c.2) é richiesta la verifica delle distanze preeistngolarmente nei seguenti punti. Le distanze dai
fabbricati di terzi possono essere derogate coa atitarile di assenso, registrato e trascritto
nei registri delle proprieta immobiliari’™

d) titolarita:

- soggetti di cui alle lettere s2, s3, s4, s5;

- Per i non agricoltori (proprietari dei terreni)n caso di nuova costruzione o ampliamento di

fabbricati esistenti, la presente possibilita siopapplicare alle sole superfici date in affitto &g

coltivate dai soggetti, in possesso dei requisitiud alle lettere s2, s3, s4, s5, alla data di aide

ne del Progetto Preliminare del PRGC (aprile 2006&¢luse quelle localizzate: in prossimita (200
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metri) del capoluogo e dei nuclei frazionali; ingizione panoramica (es. crinali), 0 prossima e
visibile dalla viabilita principale; nelle aree idbnee all’'utilizzazione urbanistica (classi Il & f
sce fluviali A e B)"™*

e) Specifiche per gl ALLEVAMENTI| AZIENDALI

E considerato aziendale I'allevamento in cui ilp@o tra il peso vivo allevatoléntera superficie fun-
zionalmente asservita all'azienda con l'inclusiatigerreni in asservimento, la cui disponibilitestilti
da stipula di atto formale tra le parti”™ non superi il valore di 4Quintali di peso vivo per ettaro fun-
zionalmente asservitd” la materia & disciplinata da apposita normativaipimale.

el). SUINI

Stante il grado di equilibrio tra le aziende esiste il territorio agricolo del comune di Bra docentato

nel Rapporto Ambientale non sono in linea di maasammessi altri insediamenti. Sono ammessi invece
ampliamenti delle superfici utili esistenti nelldsora massima del 100%.

Sul terreno censito a catasto al foglio 64 map@8edi mq. 48.791, facente parte dell'azienda ageco
Cascina San Lorenzo inserita nella Buffer ZoneSlie®d UNESCO “Residenze Sabaude”, € ammesso un
allevamento semi-brado della razza “suino nero patese ex razza Cavour”. L'allevamento € ammes-
S0 in via sperimentale per la durata di anni cinglle seguenti condizioni: I'insediamento dell’atta e
subordinato ad una relazione agronomica di compéti#bambientale (da cui emerga il rispetto del Re-
golamento Regionale 29/10/2007 n.10/R riguardantilitzo degli effluenti zootecnici e azioni per |
zone vulnerabili da nitrati di origine agricola) edlsoggetto all'approvazione degli Enti preposti;an-
sentito un numero massimo di 75 capi su tutto ppade citato; non € ammessa la costruzione di nuove
stalle o fabbricati; I'area interessata deve essdsdimitata con recinzione realizzatan pali infissi al
suolo e maglie a giorno, senza opere murarie engirgel terreno VpS

Per gli allevamenti zootecnici di suini di tipo ezdale, valgono i seguenti parametri massimi:
a) carico animale massimg.li 40/ha (pari a 10 UBA);
b)  superficie utilai porcilaia (onnicomprensiva):

1) allevamenti a ciclo chiuso= ... 100 mqg/ha di porcilaia;

2) allevamenti con scrofe e vendita lattonzoli.=...........cc.......... 160 mg/ha;

3) allevamenti con sOl0 iNQrasso =  .ooiiviececceeeeeeeeeeeeeeeee 80 mg/ha
c) distanze

1) dai confini: m. 5

2) dalla residenza del conduttore m. 20

3) dall'abitazione di terzi m. 75

4) dai nuclei frazionalf m. 500

5) da insediamenti urbaasistenti o previst m. 1000

e2) BOVINI — (EQUINI.)

Per gli allevamenti zootecnici di bovini ed equilai allevamento (fattrici e puledri), verificatagilado di
autoapprovvigionamento, valgono i seguenti parametr
a) il carico animale massimaq.li 40/ha (pari a 7 UBA);
b) la superficie util@li stalla va computata:
1. stalla a stabulazione fissa: superficie magsitterna onnicomprensiva di mq. 90/ha.
2. stalla a stabulazione libera su cuccette: figigemassima interna di stalla onnicomprensiva
di mqg. 30/ha, esclusa corsia di alimentazione, aaoig e corsia di foraggiamento;

B et Riva, BamgiPollenzo.
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3. stalle per vitelli a stabulazione libera a lIsoxettiera permanente e su grigliata: mq. 42/ha di
superficie interna dei box, esclusa mangiatoiarsiaali foraggiamento
4. stalla a stabulazione libera per vacche, indwobettiera permanente: mq. 45/ha di superficie
interna dei box, esclusa corsia di alimentazioonesia di foraggiamento, mangiatoia, sala mun-
gitura, sala parto, locali di servizio.

c) distanze

1) daiconfini: m. 5

2) dalla residenza del conduttore ..., m. 20

3) dall'abitazione diterzi m. 30

4) dagli insediamenti non residenziali = .....ccccccviiiiiiiiiiiiiinnn. m. 20

5) dai nuclei frazionall m. 200

6) da insediamenti urbaasistenti o previst ...........c..cccooeue.n.. m. 500
d) limitazioni

per l'allevamento dei sanati valgono le distangsdfie al precedente punto el.

Per gli interventi contenuti nella Richiesta di Bersso di Costruire con Rif. Prot. 34991/2017 easitu

in localita Cascina Verdiero, individuata sulle tde di PRGC con la denominazione “Cascina Verdiero

procedimento art.17bis LR 56/77 smi anno 2017'¢esioga alle distanze di cui alla precedente lettera
¢) punto 6) in quanto il limite di cui sopra impeshbe il naturale prosieguo e sviluppo di attiviedit-
timamente insediate sul territorio comunale. Inelfyer i medesimi interventi sono previste le segjuen
azioni di mitigazione: previsione di una copertw@l nuovo serbatoio liguami con un telo in matezial

plastico (ecomembrana); previsione, quale intergemiitigativo dell’impatto scenico — percettivo, di

una barriera verde con le seguenti caratteristickesenza carpino (Carpinus Betulus Pyramidalis); un

filare, 4 m distanza massima di interasse tra ddeai della fila, dimensione minima delle piante met-
tere a dimora altezza 2,5 m e diametro 8-10 cmjzimsamento della medesima composizione lungo
tutto il lato nord delle aziende, tutto il lato edtlato ovest limitatamente ai tratti paralleligh interven-

ti B, D, E (depositi letame, vasca raccolta liguanmscea insilato), fatti sempre salvi i trattiteversa-

ti dalla viabilita di accesso e le particelle nonpoprieta; a garanzia della corretta esecuziongnu-

tenzisrle e sostituzione delle eventuali fallaneesgntazione di fideiussione di durata almeno qigadr

nale.”

Eventuali ulteriori interventi in localita Cascinderdiero, inerenti strutture zootecniche da reaiat

in deroga alle distanze di cui alla precedentedgdtc) punto 6), sono ammessi solamente ad avvenuta

ultimazione di quelli autorizzati mediante il citalPermesso di Costruire Rif. Prot. 34991/2017 ecpro

dimento di Variante semplificata ex art. 17 bislaé&lR 56/77 e s.m.i., alle seguenti condizioni:

- che non comportino 'aumento del numero di cdlgvati rispetto a quelli previsti con tale titobbili-
tativo e siano finalizzati a garantire I'applicazie delle normative sul benessere degli animaliie- ig
nico-sanitarie, ambientali riguardanti le stallecencimaie;

- che rispetto agli insediamenti urbani esistenfirevisti vengano realizzati sul lato opposto alline-
amento alle strutture zootecniche esistenti e altina seguito dello stesso titolo abilitativo, imao
tale che vengano rispettate le distanze in derdgaagtorizzate;

- che siano mantenute le misure di mitigazione anthie sopra enunciate;

- che siano sottoposti al parere dei soggetti caeme ASL e ARPA,;

- che siano contenuti entro il 25% della superficigerta o ingombro a terra di tutte le struttunegut-
tive (con esclusione delle abitazioni e loro acoe$®sistenti a seguito degli interventi ammessi a
suddetta Variante semplificata, sempreché rientraek rispetto dei parametri della zona agricol&

e3) CAPI MINORI (OVINI E CAPRINI, ECC.)

ettt Riva, BamgiPollenzo.
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Per gli allevamenti zootecnici di capi minori vatgoi seguenti parametri di tipo edilizio-urbanistic
a)  Superficie utilé®* (onnicomprensiva) = mq. 10t "™
b) distanzasi applicano quelle previste al pur@).""*
Per gli allevamenti avicunicoli valgono le segueatisitanze:

1) dai confini: e m. 10
2) dalla residenza del conduttore: ... m. 20
2) dalla residenza di altri centri aziendali............................. m. 100
3) da altre residenze isolate: ... m. 100
4) dai nuclei frazionalt: e m. 100
5) da insediamenti urbani esistenti o previgli....................... : m. 1000
6) da insediamenti non residenziali: m. 100

c) limitazioni non sono ammessi nuovi allevamenti avitdli

e4) ALTRE SPECIE ANIMALI (destinazione a2 art.12)

Ricadono in questa tipologia di allevamento i segiu&™

1. Subordinati all'autoapprovvigionamento per n@no del 25% del fabbisogno alimentare (selvag-
gina, anitre, tacchini, ecc.)

2. non subordinati all'autoapprovvigionamentochigdenti attrezzature elementari

3. non subordinati all'autoapprovvigionamento igdienti impianti fissi (per allevamento e/o adde-
stramento e/o pensione di cani, gatti, ecc.)

4, allevamenti diversi (quali lombrichicoltura,iegitura, elicicoltura, ecc.).

Parametri specifice4)"*

a) densita fondiaria
b) copertura
- 50% nel caso delle voliere per gli allevaméntil. Non & consentita la realizzazione di
strutture fisse e/o inamovibili
- 8% nel caso degli impianti di cui al punto 1am max. di 300 mq. di sup. utile onnicom-
prensiva. Fanno eccezione da R.C. ed S.U. le eaf¢attrezzature scoperte.
C) limitazioni:
cl) e ammessa la realizzazione di una abitazien&austodia:
- non eccedente i 150 mq. per gli allevamenti in
- non eccedente i 150 mq. per gli allevameng in
- non eccedente i 50 mg. per gli allevamen8 in
- non ammessa per gli allevamenti in 4
c2) distanze:
- da insediamenti urbani esistenti o previgt:
mt. 100 per gli allevamenti in 1;
mt. 150 per gli allevamenti in 3 subordinatamente allavprgiva formazione di fitta
vegetazione arborea ed arbustiva frangisuono suirdentestanti gli insediamenti
aggregati o sparsi;
mt. 50 per gli allevamenti in 4;
- dagli insediamenti sparsi o dalle case isoladevjiine:
mt. 50 per gli allevamenti in 1;
mt. 100 per gli allevamenti in 3 fatta salva l'asgone obbligatoria di opere frangi-
sSuono;
mt. 50 per gli allevamenti in 4.

BB s Riva, Bandito,lleazo V™!
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c3) & richiesto I'atto di impegno di cui al purtdettera c.3* del comma 6™ riferito al manteni-

mento della destinazione specifica degli impiagtietto di concessione

e) titolarita soggetti di cui alle lett. s2, s3, s4,&s50ggetti di qualunque categoria per gli allevathen
di cui al punto 3'"*
Per i non agricoltori (proprietari dei terreni),deesente possibilita si puo applicare alle sofeeHit
ci date in affitto e gia coltivate dai soggetti,dossesso dei requisiti di cui alle lettere s2s435s5,
alla data di adozione del Progetto PreliminareRIRGC, escluse quelle localizzate: in prossimita del
capoluogo e delle frazioni; in posizione panoranfes crinali), o prossima e visibile dalla viataili
principale; nelle aree inidonee all'utilizzaziondanistica (classi lll e fasce fluviali A e B)

3.3 CHIABOTTI'™

soggetti di qualunque categoria purché residegltcomune di Bra o nei Comuni confinanti e
in possesso di requisiti di legge per essere titdigpermesso di costruzione per la realizzazio-
ne di manufatti ad esclusivo uso di ricovero pé&eati e piccole macchine agricole (chiabotti)
in misura non superiore a m2 16 di S.U.L. per nandd un manufatto per fondo coltivato a-
vente superficie non inferiore a 1500 m2. Il mattofalovra essere realizzato con materiali
(mattoni, intonaco, legno e cotto) e tecniche cotte tradizionali (tetto a due falde con manto
di copertura in cotto) con altezza media internand2,50 e massima al colmo m 3,5k:tte
strutture non potranno essere dotate di servizngii e di allacciamento ai sottoservizi inol-
tre, le aperture sulle pareti perimetrali dovrannisultare caratterizzate da una porta di ac-
cesso di ampiezza minima di m 1,80 e da fineskatatrate non superiori a 1/10 della SUL. In
assenza di un progetto tipo messo a disposizioheataune si ammette I'utilizzo di materiale
ligneo per la formazione delle pareft*

4. COSTRUZIONE E MANUTENZIONE DI SERRE FISSE (destazione a.2.2.)

Riguarda la realizzazione di serre aventi le segtpologie:

Serre a tunnel, sono quelle realizzate con cestitgdi in PVC infisse nel terreno, dovranno
rispettare la distanza di m 0,50 dal confine;

Serre multiple, sono quelle consistenti in str@tonetalliche modulari, costituite da montan-
ti verticali e centine, coperte in PVC semplicensenfisse nel terreno, dovranno rispettare la
distanza di m 1,50 dal confine;

Serre fisse, sono quelle realizzate su cordolmud&zione in cls con soprastante struttura
metallica e copertura in PVC o vetro, dovranno ressealizzate ad una distanza di m 5,00 dal
confine. Queste poiché strutture fisse e duratatéempo dovranno essere oggetto di atto uni-
laterale di impegno di destinazione d’'uso a seoviiglla azienda agricola ai sensi dell’art. 25
della LR 56/77 e s.m.i.

b) copertura-
c) limitaziont
d) titolarita tutti i soggetti di cui al comma 4.

5. COSTRUZIONI RURALI SPECIALIZZATE

Per costruzione di edifici rurali specializzati tiesti alla lavorazione, prima trasformazione e oom
cializzazione dei prodotti agricoli, zootecniciadstali e di strutture tecniche e tecnologichsealizio
del territorio agricolo, si intende:

5.a) la costruzione ex nowd il recuperd™ di edifici di destinazionga-4-4-a-4-3 a.2.6, a.2.7"®

del precedente art. 12;

5.b) la trasformazioné® alle destinazion[a-4-1—a-4-2 a.2.6, a.2.7"* dell'art. 12 di manufatti

preesistenti diversamente destinati per oltre M§.d S.U.L. compresi gli interventi integra-
tivi comportanti o non comportanti opere edilizie.
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5.1. EDIFICI RURALI SPECIALIZZATI AL SERVIZIO DELLAZIENDA SINGOLA
Parametri*"*

a) densita fondiaridJ.F.: 0,5 mg/mq sul fondo direttamente asservito;

b) copertura50% riferito alle superfici edificate in compless

c) limitazioni

c.1) tali impianti sono ammessi unicamente nelgeagricole produttive.

c.2)il titolo abilitativo & rilasciato** previa verifica della congruita delle opere diamtzzazione
primaria e secondaria connesse all'insediamentédspoe 0 ove se ne preveda l'adeguamento
contestuale alle opere relative all'insediamento

c.3) é richiesto l'atto di impegno di cui al ptod=l punto 1.1. riferito al mantenimento della dest
nazione specifica;

d) titolarita soggetti di cui alle lettere s2, s3, s4, s5 etpdente comma 4 residenti nel Comune

5.2. EDIFICI RURALI SPECIALIZZATI AL SERVIZIO DI AZENDE ASSOCIATE O NON CON-
NESSI AD AZIENDE AGRICOLE RESIDENTI NEL COMUNE

a) tali impianti sono ammessi esclusivamente ragke agricole del paesaggio di pianura
b) titolarita:s2, s3, s4, s5;
c) ParametriR.C.(rapporto di copertura)® = 1/3sul fondo direttamente asservifd; U.F. (densita
fondiaria) "** = 0,75 ma/mq sul fondo direttamente asservito.
d) limitazioni
di1- gli impianti dovranno avere ubicazione taleedaere direttamente collegati alle direttrici di
grande comunicazione intercomunale mediante vitaldii sezione non inferiore a m. 8;
d2- gli impianti dovranno avere caratteristicheormgamente non inquinanti ed essere dotati di
impianti di depurazione a norma di legge.

5.3. RECUPERO DI EDIFICI ALLE DESTINAZIONI RURALI BECIALIZZATE

Per recupero di edifici alle destinazioni ruralesjalizzate si intende:
5.3.a) I'esecuzione di opere di manutenzione, ais&mto e ristrutturazione di impianti, attrezzatu-
re ed edifici gia destinati
5.3.b) la sostituzione edilizia di impianti, atzature ed edifici preesistenti
5.3.c) 'ampliamento della S.U. esistente finocagigiungimento, nel complesso e per la destinazio-
ne specifica, di una superficie utile non supererag. 200.
Parametri***
a) densita fondiariaJ.F. = 0,5 mg/mq sul fondo direttamente assem@tainicamente per gli inter-
venti in5.3.b)"™*
b) copertura50% riferita alle superfici in complesso, ed unmiemte per gli interventi i6.3.a)"** e
5.3.0""
c) limitazioni:come c1, c2, c3 del paragrd&d "™
d) titolarita:soggetti di cui alle lettere s2, s3,[s#], s5""del precedente comma 4.

6. FORMAZIONE DI POZZI| E LAGHI PER USO IRRIGUO E PR LA REGIMAZIONE DEI BA-
CINI IDRICI (destinazione a5 art. 12)

Per i laghi di uso irriguo e di regimazione deiibadrici il titolo abilitativo ¥** & condizionato alla pre-
sentazione di studio idrogeologico che valuti dieti dell'opera in ordine all'assetto idrogeolamidel
territorio del bacino.

a) titolarita i soggetti di cui alle lett. s2, s3, s4, s5, sbrecedente comma 4.
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7. COSTRUZIONE E RECUPERG" DI OPIFICI PER ATTIVITA DI SERVIZIO ALL'AGRICOL-
TURA (destinazione cl art. 12).

Sono attivita di servizio all'agricoltura:

- attivita fino a 5 addetti censite all'ultimo sémento generale dell'industria artigianato e comme
cio limitatamente a materie prime provenienti didleorazioni agricole o a queste dirette:
Agricoltura, caccia e pesca

- Commercio all'ingrosso di materie prime agricole

7.1 Per nuova costruzione di opifici per attivitaervizio si intende:
7.1.a) la costruzione ex novo di edifici non clisabili quali pertinenze di impianti esistenti di
destinazione cl (art. 12)
7.1.b) l'acquisizione della destinazione cl diiedésistenti a diversa destinazione, comportante o
meno opere edilizie
7.1.c) 'ampliamento di opifici esistenti in miswmaperiore al 100% della S.U. esistente.
Parametri*"*
a) densita fondiariadd,5 mg/mq
b) copertura50%
c) limitazioni
cl) tali impianti sono ammessi esclusivamente nale agricole del paesaggio di pianura (F1,
commay?). "
c2) si applicano le limitazioni c1, c2, c3 di clisaccessivo punto).
d) titolaritd soggetti di cualle lettere s2, s3, s4, 8

Vpl

7.2 Per recupero di opifici per attivita di sereizi intende:

7.2.a) l'esecuzione di opere di manutenzione, sis@mto e di ristrutturazione parziale di edifici,

attrezzature ed impianti gia destinati

7.2.b) la realizzazione di pertinenze per l'adegramdell'opificio esistente alle normative di tute

la del lavoro e delllambiente ed igienico-sanitaoaché per gli impianti tecnici e tecnologici
indispensabili alla funzionalita dell'edificio

7.2.c) 'ampliamento di opifici esistenti in misurdieriore o uguale al 50% della S.U esistente.

Parametri*"*

a) densita fondiaria

b) copertura50% calcolato sul complesso delle costruzioni;
c) limitazioni:

c.1) il titolo abilitativo "** viene rilasciato previo impegno unilaterale al teaimento della desti-
nazione specifica dell'intero impianto per un pgoimon inferiore a 10 anni. Nel titolo autoriz-
zativo deve essere motivata la connessione fungael'attivita interessata con l'attivita agri-
cola.

¢.2) non ammesso l'ampliamento di cui al ptb.c)""" nella Zona di salvaguardia dei Boschi e del-
le Rocche del Roero e nella ex Tenuta Reale deRodl;

c.3) e ammessa la realizzazione di una abitaziena@n piu di 100 mqg. di S.U. per ciascun im-
pianto, nei limiti di cui al pt@.1.c)"™

d) titolarita i soggetti di cualle lettere s2, s3, s4, £&

Vpl

8. COSTRUZIONE E RECUPERO"™DI LOCALI PER L'ESERCIZIO DI ATTIVITA COMMER-
CIALI CONNESSE CON L'AGRICOLTURA, O DI SERVIZIO ALLE FAMIGLIE RESIDENTI
NELLE AREE EXTRAURBANE E PUBBLICI ESERCIZI (destinzione d1 art. 12)
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8.1 Per nuova costruzione di locali per I'esercilzitali attivita si intende:
8.1.a) la costruzione ex novo di edifici di destioae d.1.
8.1.b)la trasformazione™alla destinazione d.1 di edifici esistenti adilitl altra destinazione,
comportanti o meno opere edilizie
8.1.c) I'ampliamento di esercizi esistenti, in misguperiore al 50% della S.U. esistente
Parametri*"*
a) densita fondiariadd,5 mg/mq
b) copertura50%
c) limitazioni
c.1) interventi in8.1.a) e 8.1.cy** nella Zona di salvaguardia dei Boschi e delle Reatel Roero
e nella ex Tenuta Reale di Pollenzo
c.2) interventi in8.1.b)"** per attivita ai punti 13.2 e 13.3 sono ammessilingti di superficie
previsti per la tipologia del vicinato.
c.3) si applicano le limitazioni ai punti c2/3 gebcedent®unto 7.2
d) titolarita:i soggetti di cui al precedenpeinto 7.2""*

8.2 Per recupero di locali si intende:
8.2.a) l'esecuzione di opere di manutenzione, aisemto e di ristrutturazione di edifici, attrezza-
ture ed impianti gia destinati
8.2.b) la realizzazione di pertinenze per l'adegrdmadei locali alle normative di tutela della in-
columita, dell'ambiente ed igienico-sanitarie, fanper gli impianti tecnici e tecnologici in-
dispensabili per la funzionalita dell'edificio.
8.2.c) l'ampliamento di edifici esistenti in misurdieriore o uguale al 50% della S.U. esistente.
Sono comunque ammessi, anche se eccedenti améks 5 mg. di S.U. in ampliamento.
Parametri***
a) densita fondiaria
b) copertura50% calcolato sul complesso degli edifici limaiaiente al caso di interventi in 14.c)
c) limitaziont
c.1) il recupero & consentitpiando”™gli esercizi siano compatibili con i limiti previstella deli-
berazione di adeguamento del Piano ai criteri comialedi cui allaD.C.R. 20/11/2012 n. 191-
43016.""*
d) titolarita i soggetti di cui alldettere s1YP*

9. STRUTTURE RICETTIVE E ANNESSI SERVIZI TURISTICI(destinazione el, e2 art. 12)

Sono le strutture definite dalleormativa regionale vigente in materia di agriturie

Qualora sia proposto un progetto di recupero a fanzricettive e servizi turistici di cascina nofup
funzionale all’attivita agricola in aree EE il Coma, con Delibera di Consiglio Comunale, potra rico-
noscere I'edificio come abbandonato e consentiredlpero con le modalita previste per le zone EE/c
ed EE/ia"*

Per la loro realizzazione € ammesso il solo utilidelle strutture agricole esistenti (cascine) leose-
guenti caratteristiche e limitazioni:

cl presenza di strutture per I'allevamento noraedattere intensivo

c2 distanza da centri aziendali di particolare ittgésuini, sanati, ovini) non inferiore a mt. 100.

Per strutture ricettive e annessi servizi turisgidntende

c3 ristrutturazione di edifici esistenti per il upero della destinazione el e2;
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¢4 ampliamento di strutture ricettive esistentimirsura non superiore al 50% del volume ediliziatiel

VO;

Parametri*"*

a) densita fondiaria

b) i titoli abilitativi sono rilasciati previo imggno unilaterale al mantenimento della destinazione
specifica, per un periodo non inferiore a 20 anni.

c) titolarit: i soggetti in s1s2, s3'**s4,s5""* del precedente comma 4

In tutti i casi il tiolo abilitativo alla attivazive della attivita’ agrituristica & subordinata alienostrazio-

ne del conveniente accesso da viabilita’ comun&leirdercomunale e della dotazione di parcheggi a

norma della I. 122/89, dell'idoneo smaltimento deltque reflue.

10. OPERE DI URBANIZZAZIONE (destinazioni f1, f2 d@r 12)

E.1 NORME DI IGIENE DEL SUOLO E DELLE ACQUE PER BGLLEVAMENTI ZOOTECNICI

Il rilascio dei titoli abilitativi "** agli allevamenti di bovini, equini, suini e capinori & subordinata alla
preventiva dimostrazione della disponibilita di gdate superfici idonee alla utilizzazione agron@mic
delle deiezioni e alternativamente di adeguati anpidi depurazione delle deiezioni stesse nektisp
delle norme regolamentari delle direttive di le@gerati).

Ai fini dello spandimento per utilizzazione agronoendelle deiezioni, la superficie necessaria ah-co
pleto smaltimento delle deiezioni stesse andra ctatp, per i terreni impegnati da allevamenti, asull
base dei seguenti parametri individuati per le idigdipologie di allevamento.

carichi spandibili in g/ha per Terreni

Suinibovini (+) bovini altri

Terreni di collina con

pendenza superiore

Al 5% 20 40 25
Terreni di pianura 40 40 40

(+) = con produzione di letame tradizionale.

Nella superficie agricola utilizzabile ai fini delspandimento di cui al precedente comma, potrasno
sere computati anche terreni di terzi non aggradatcarichi di bestiame, a ci0 asserviti mediatte a
d'obbligo unilaterale. Tuttavia per lo spandimeditaleiezioni fluide e semifluide potranno esserm<o
putati a tal fine solo i terreni di terzi posti estdnza non superiore a mt. 20.064 centro aziendale,
compresi i terreni posti al di fuori dei confinirmanali. Nel caso di depurazione, che deve essexaspea
sempre qualora vengano superati i valori su nomiegssa dovra essere realizzata mediante impitinti a
a garantire la emissione di acque reflue aventalatteristiche previste dalle vigenti disposizidnieg-

ge.

Per quanto non sopra specificato si rimanda al Regento Regionale 10R/2007 e s.m.i.

7. prescrizioni e indici **'particolari per le sottozone di cui alla sequenteabella
Nel territorio di Bra il P.R.G. individua, anche applicazione delle finalita di tutela della Zorzsdlva-
guardia dei Boschi e delle Rocche del Roero e @elldenuta Reale di Pollenzo, le seguenti printipal
unita’ di Paesaggio

F.1- Paesaggio agrario della pianura irrigua
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F.2 - Paesaggio collinare
F.3 - Paesaggio fluviale dello SturaDémonte™ e del Tanaro

Anche ai fini della tutela delle emergenze ambieptesenti nei paesaggi in F.2 e in F.3, la realito-

ne di nuove strutture edilizie come disciplinatg@@Ecedenti punB.2 lettera e) e 7.1"* del comma 6, e’
prevista nei paesaggi F.Inel paesaggid™ F3. In quest'ultimo tuttavia & vietata limitatartemlle aree

di protezione e tutela dell'insediamento storicdPdilenzo (“buffer zone” del sito UNESCO residenze
sabaude e aree EE/tWer la zona degli orti sono ammesse le sole gtautti supporto alla coltivazione
specialistica. IF.2 € ammessibsolo consolidamento delle strutture e degli iamgi esistenti.

A INDIRIZZ| PER LE AREE AGRICOLE PRODUTTIVE DEL PAGAGGIO F.1 ed F.3

Gli interventi dovranno tendere:

- al potenziamento ed all'ammodernamento deglicdimpianti ed attrezzature di aziende agricae e
stenti

- alla creazione di nuovi centri aziendali solajiranto compatibili con la migliore utilizzazionerago-
mica del territorio agricolo

- alla conservazione, al potenziamento o alla nusttaizione di aziende a prevalente indirizzo eooi-
co, in quanto compatibili con la salubrita e I'lgeambientale degli abitati, del soprasuolo e dgbsuo-
lo.

A tali fini sono consentite tutte le opere tendentnigliorare i livelli di produttivitd agricola tisuolo
quali:

- conversioni colturali

- opere di sistemazione del suolo per |'ottimiznagz agro-forestale

- opere di viabilita rurale ed infrastrutture cesse

- opere di miglioramento e ripristino della ratéegua ed infrastrutture connesse

- opere di drenaggio ed accumulo di riserve d'aaali laghi e cisterne.

E altresi ammessa la formazione di opere infrasralt previste al comma 6 puni® “*, con speciale
attinenza ai parcheggi e di pubblici esercizi gl comma 6 pung e 9./

B PRESCRIZIONI

Nuovi centri aziendali sono ammessi solo in quaialo da garantire almeno 287 giornate lavorati-
ve/anno.

La limitazione suddetta non si applica nel caspidni aziendali o interaziendali formati ed appitdza
norma e con gli scopi di cui alla L.r. n. 89)/"'78.

Alla definizione dell'area colturale concorronditgti appezzamenti in proprieta o in affitto docemtati
dal concessionario ai semsl comma 6 P.to 1, lett. ¢3?

Per quanto sopra esposto la formazione di nuovricaziendali € ammessa subordinatamente alla dimo-
strazione attraverso P.S.A. delle relative cariatiehe e potenzialita produttive, con esclusicassativa

di allevamenti intensivi di tipo industriale.

Si esclude la possibilita di inserire nuovi opifechuovi allevamenti di animali nel’ambito del saggio
F.3.

8. Area agricola: sottozona EE/tu — unita di paesaqgidi tutela
Allinterno della zona agricola EE si individua aréa EE/tu posta in localita Pollenzo alla quale il
PRGC attribuisce il compito di raccordare il paggagrettamente fluviale dell’alveo del Tanaro con
quello a forte valenza paesaggistica ed ambiedtl®orgo di Pollenzo (considerati anche gli siyidi
effettuati dalla Regione Piemonte per la redazaeld?iano Paesistico).
Sulla base delle valutazioni effettuate in sedmdiagine sul sostanziale equilibrio raggiunto dstesna
delle aziende agricole si confermano, in attesgdfiche e conferme puntuali le aree di rispettevjste
dal PRGC vigente, ed in particolare:
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- la fascia confinante a ovest con l'autostrada TO43( tutto il tratto a sud della ferrovia BRa -Ca
vallermaggiore e per una profondita di km 2.

- Nel triangolo a nord del territorio comunale casti, ad est dalla ferrovia Savona-Torino, dalla me
desima ferrovia, dal perimetro meridionale delleeaa servizi confinati con il comune di Sanfré e
dalla SS n. 661 dopo la frazione Bandito.

Nelle aree EE/tu e nelle fasce di salvaguardiassopticate sono consentiti tutti gli adeguamengiie

ampliamenti necessari agli insediamenti agricabtesti consolidati, per una superficie pari al 56éta

superficie coperta esistente di infrastruttureizidila destinazione agricolo/zootecnica, ed indiresa-
lizzazione di serre per la coltivazione orticola.

Non e consentita la realizzazione di serre fis$da aree EE/tu 439 e 441

Per I'area EE/tu n°184i prescrivono la salvaguardia ed il potenziameleite alberature esistenti.

9. Area agricola: sottozona EE/or — unita di paesaqggiagrario “degli orti”
I PRGC individua nel “Paesaggio di fondovalle flale dei torrenti Stura di Demonte e Tanaro” lesare
direttamente occupate dal sistema delle serrerauapenza fisse, per la coltivazione orticola. Ttenu
conto dell'alta specializzazione raggiunta dall’amkerritoriale in questione € ammessa la formagio
di nuovi centri aziendali limitatamente a quelliesganti nel settore orticolo i quali potranno rezdiee, al
pari di quelli esistenti, magazzini per la frigoservazione dei prodotti nel rispetto della normeatii-
gente per gli impianti di refrigerazione che utikmo sostanze pericolose per il condizionamento
dell'aria. Rimane ferma la possibilita di recup@rnzionale delle strutture aziendali esistenti.
E’ comunque ammessa la realizzazione di un impiaobsortile, in grado di minimizzare il consumo del
suolo ed ottimizzare I'efficienza del compartofase di raccolta, conservazione che di distribuzidel
prodotto coltivato. Tale deposito potra esserdzzatio all'interno o all’esterno delle aree EEfarstrut-
ture esistenti o di nuova costruzione privilegiamel@omunque l'ubicazione in prossimita, purchenn u
luogo efficacemente servito dal sistema stradale.
ParametriH max 8,0 m.;

10.Area agricola: sottozona EE/cs — insediamenti ruraldi matrice storica
Con tale simbologia le tavole di progetto P2.34R2conoscono, con riferimento alle analisi stoeich
propedeutiche alla redazione del Progetto Prelireingli insediamenti rurali di matrice storica. Tém
conto che gli edifici piu antichi risultano prevatemente abbandonati dalle attivita agricole pfatidfe
difficolta alladeguamento normativo vigente, il BR ne promuove un utilizzo agrituristico e o divéit
ta connesse all'agricoltura, con specifico rifenirtzealle attivita d1, el, e2 di cui al precedente 22, e
per servizi collettivi funzionali ai presidi enogteonomici del territorio e dell’'Universita di Pefizo,
strutture sportive e per il fithess, oltre ad untemuto contingente di unita residenziali come isteval
precedente comma 6 punto 2. al fine di consegu@@nisolidamento delle attivita agricole esistenti.
E’ sempre applicabile la L.R. 9/03 qualora susaistarequisiti di applicabilita della stessa, iv@nendo
sui fabbricati storici, verificata la sussistenzdl@ condizioni igienico sanitarie sugli scarichsudle di-
stanze da impianti zootecnici, cosi come precighfirecedente comma 6li interventi che prevedono
modifiche esterne devono essere valutati dalla Ciesione Locale per il Paesaggio e la]L 4" realiz-
zazione di parcheggi pertinenziali, in caso di eygzione della legge regionale, dovra uniformarsiia
sposti dell'art. 51.

parti di pregio dovranno essere oggetto di intetvenlti al loro mantenimento e valorizzaziot&®°

11.Area agricola: sottozona EE/ia — annucleamenti recei di prevalente matrice rurale
Il sistema delle cascine e degli edifici ruraliividuati costituiscono il sistema agricolo prindgad
integra quello delleascine’’storiche.
L'eventuale riuso dei fabbricati, in caso di cesgao agricolo, deve avvenire in applicazione delR
09/03, intervenendo esclusivamente sui fabbricatatterizzati da una tipologia tradizionale (non-mo
derna) per la realizzazione di non piu di 2 unitaniobiliari per ogni fabbricato, verificata la sisenza
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delle condizioni igienico sanitarie sugli scariehsulle distanze da impianti zootecnici, cosi cqmaei-
sato al precedente comma 6. La realizzazione daiheggi pertinenziali, in caso di applicazione della
legge regionale, dovra uniformarsi ai disposti'déll 51,nonché di quanto ammesso al precedente pun-
to per le aree EE/c&™

12.Area agricola: sottozona EE/p — insediamenti produivi in ambito agricolo

Il P.R.G.C. riconosce come aree produttive impmeppiei fabbricati produttivi e loro pertinenze ger
estensione superficiale assumono un aspetto sigtiifo ed “improprio” rispetto all’ambito agricoia

cui risultano collocati.

Per gli edifici compresi all'interno dell'area urbatica n° 1511, 1513, in conseguenza della lotlmco
cazione territoriale gli interventi ammessi somuitati alla MO, MS, RS, RE. Incremento “una tantum”
fino al 10% della SUL esistente per adeguamentziimali strettamente connessi alle attivita in atto
all’'adozione del progetto definitivo, purché rieartti tra quelle previste dalle destinazioni pl, g2,

Per tali edifici il PRGC auspica interventi di reewo all’agricoltura o ad attivita connesse stradate
correlate. Qualora si recuperi I'area alle attiviitdzionali all'agricola cessano le limitazioni @i di
intervento.
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TITOLO V

NORME PER LA DISCIPLINA DEI CARATTERI MORFOLOGICIE  TI-
POLOGICI DEGLI EDIFICI E DEGLI SPAZI APERTI

Art. 51 Prescrizioni per la costruzione di autorimesse private, edifici e/o locali accessori,
tettoie e dehors a edifici residenziali.

1. Parcheqgi privatill reperimento é richiesto, a seconda delle aétjunelle quantita minime
previste dal precedente art. 5, ultimo comma, ispktto dei seguenti criteri ed ulteriori precisaui
- nuove costruzioni (interventi di CO, SE, RU, N1):mg/10 mc di volume in progetto nelle zone
[.LU.A.; in tutte le altre zone oltre alla verifickelle quantitd minime (L. 122/89) é richiesto ipee
rimento di: almeno 1 posto auto per ogni unitaahia fino a due camere e servizi; almeno 2 posti
auto per ogni unita immobiliare residenziale di giag dimensioni di cui almeno uno in autorimes-
sa all'interno del lotto fondiario;
- interventi edilizi su fabbricati esistenti:
1 fuoridalle LU.A.:
- [inease-d] I' " incremento delle unita immobiliaé consentito soltanto se si dimostra la

dlsponlblllta di un posto auto per ognl U I—HLpeHmen!ee—e—Fese—ebbhgaiéeHe—m—mmro

mmebnam—p]"ps Posti auto[agg+un!w|] VoS possono esse[a-:‘peﬁﬂ] riconosciut s anche

all'esterno dell’area di pertinenza purche in uggia di 300 mt e siano asserviti con atto
notarile registrato e trascritto all’'unita immohile principale;
2 dentrole LU.A.:

- reperimento, ove tecnicamente possibile, di pagid (purche non lesivi di caratteri ambien-
tali riconosciuto dal PRGC o riconoscibili in sedieredazione del progetto). In alternativa,
ove reperibili, sono conteggiabili posti auto colia all’esterno dell'area di pertinenza del
fabbricato, purche in un raggio di 300 mt e siasgeaviti con atto notarile registrato e tra-
scritto all’unita immobiliare principale.

2. Fatte salve le differenti disposizioni eventualneecdntenute nelle norme delle rispettive zo-
ne urbanistiche, i parcheggi/posti auto di usogiaypossono essere realizzate:
- caso Anelle aree di proprieta privata;
- caso Bnel sottosuolo di aree di proprieta pubblica,
verificate preliminarmente le condizioni di fattith con le prescrizioni geologiche di cui al sussigo
art. 62.

Caso A:nell’'ambito delle aree di proprieta privata:

al nellinterrato, nel seminterrato e nei localilano terreno degli edifici;

a2 in sottosuolo nelle aree libere di pertinenagidalifici;

a3 in soprassuolo nelle aree libere di pertinelezgi edifici;

a4 per gli edifici individuati ai sensi dell'ard 2ella L.R. n. 56/77 e del D.Lgs. 42/04 &€ ammégsa-
lora consentite dai competenti organi di tutelajdalizzazione di parcheggi privati nelle modalita
al, a2, purché le soluzioni adottate non pregiudahe leggi compositive o il decoro della facciata
e non comporti alterazioni di spazi interni avgmgio architettonico e degli aspetti percettivigie
rali degli spazi esterni. Per questi fabbricatirladalita a3 € ammessa esclusivamente come posti-
auto a raso, privi di qualsiasi copertura, acquigiparere favorevole dell’ente di tutela compéten
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La realizzazione di parcheggi privati e/o pertinahzli cui al presente articolo, affinché possaege
esclusa dal computo della SUL (come definita dll'aB del Regolamento Edilizio), deve rispettare le
seguenti condizioni sulla base della loro ubicagioel lotto fondiario ed essere compatibili compie-
scrizioni di zona:

in interrata: in questo caso la superficie a parcheggio puedse quella minima indicata dalla L.
122/89. La struttura di copertura del parcheggioraassere sistemata nel rispetto del precedente
art. 4, lett. h) delle N.T.A. e delle specifichepibsizioni di zona. Non si ammette che ogni singolo
box abbia accesso carraio diretto su fronte ddatpubblica o di uso pubblico;

al piano seminterrato degli edifici principalie autorimesse al piano seminterrato non costitisc

no SUL qualora I'intradosso del solalo d| copertuman supen la quota media d| m. 1, 50 dalla li-

al piano terreno degli edifici principaliper gli edifici esistenti sottoposti ad intenvefimo alla ri-

strutturazione edilizia o ampliamenti, la supedia parcheggionpr-pud-superare-le-guantiti-r
eﬁeste—dkua] e regolata dalle dlsposmom delrﬁ5 L. 122/89[e—|—a#ez—za—uﬂ+e—degh—spaz-|—a—pa

ehe—re#a%am—&ﬂa—ea#&z&aene—%m%e#aﬂ—e—se#mme#]a?er gli mterventl di nuova costru2|one di

sostituzione edilizia e di ristrutturazione comguorte demolizioni e ricostruzioni, la superficie a
parcheggio non costituisce SUL se non supera lentifaarichieste dalla L. 122/89 e contempora-
neamente l'altezza utile degli spazi a parcheggio supera 3,50 m, determinati dalla differenza di
quota del piano del pavimento finito e I'intradostel solaio o altra struttura portant&™

in superficie, all'interno del lotto fondiario

I) nelle quantita previste dalla L. 122/89, qualargertinenza di edifici residenziali compresi in

tessuti urbani o in aree residenziatisi come definiti dal PRGC e reperiti all'interdobassi
fabbricati realizzati con copertura:
-a falda o a falde con altezza non superiore @ B\0all’'estradosso del colmo misurati dal pia-
no di spiccatoTale altezza puo raggiungere 4,00 m, nel caso iril tetto sia eseguito con co-
pertuvr% in coppi o tegole similcoppo e con faldersietriche con pendenza maggiore al
30%;"
- con tetto piano sistemato a verde (art. 4, lgtton altezza non superiore a 3,00nisurati
all’'estradosso esterno del perimetro della muraduttalla struttura portante.
La loro realizzazione € comunque subordinata pette dei limiti delle superfici coperte previ-
ste per ogni singola zona urbanistica. La realiprezdi autorimesse in deroga al rapporto di
copertura € ammessa qualora gli edifici esisteatiosprivi di parcheggi o dotati di una quanti-
ta inferiore a quella prevista dalla L.122/89, @éh ¢aso non potra comunque esse superato un
rapporto di copertura del 40% per le zone che arthmente prevedono rapporti di copertura
inferiori.
Per i bassi fabbricati addossati al fabbricato gipale € data la facolta di edificare a confine,
come previsto al successivo art. 59. | bassi fabbirdovranno collocarsi ad una distanza non
inferiore a 5 m. da edifici di terzi non assimilabi bassi fabbricatiatti salvi i maggiori arre-
tramenti da applicarsi in presenza di pareti fimase.V°®*°

II) anche in eccedenza delle quantitd minime indiadalla L. 122/89 quando risultino privi di
qualsiasi struttura in elevazione a chiusura efetora degli stessi.
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Caso B nel sottosuolo di aree di proprieta pubblica:

le autorimesse sono realizzate ai sensi e secangmotedure fissate dall’art. 9 della L. 122/89l1I&e
convenzione che disciplinera tali interventi saastabiliti dall’Amministrazione Comunale le cagatt
stiche planoaltimetriche, dimensionali e tecniclik fuizione.

3. Costruzioni di locali accessotia realizzazione di altre strutture accessorididetoie aper-
te, depositi per attrezzi da giardino, ecc., qualbRc di area lo consentdgvranno rispettare [&* mo-
dalita costruttive secondo quanto indicato al cor@measo A, p.to I) del presente articolo. Essi pos-
sSono prospettare su spazi pubblici e dovranno essmessibili esclusivamente da spazi privati.

4. Costruzione di manufatti da giardinDetti manufatti da giardino quali i forni, barbecle
gazebo, ancorché prefabbricati e/o semplicemerdegapati al suolo, non possono prospettare su spazi
pubblici e dovranno essere accessibili esclusivéenga spazi privati. Essi devono rispettare |laadiza
minima dai confini di proprieta di 3,00 rfatte salve eventuali deroghe tra i confinanti gistanze infe-
riori e comunque nel rispetto di ogni altra normatin materia di igiene e sicurezza. Per tali mattue
complessivamente superiori a 12 migsuperficie coperta, la realizzazione contribeist calcolo dei
limiti dimensionali ammessi per i box auto e loaadtessori di cui ai precedenti commi 1-3.

5. Realizzazione di infrastrutture per il gigdo sport ed il tempo libero ad uso privato che no
comportino la costruzione di edifici accessori elerdi i 12 mq di superficie coperta, questa da agap
re nel limite massimo delle tipologie ammesse das@nte articolo, precisando che per edifici acress
devono intendersi le costruzioni strettamente fomaii all'esercizio dell'infrastruttura (es.: spt@ibi
per campi sportivi).

6. Prescrizioni generalil. manufatti di cui ai precedenti commi 3 e 4 s@momessi esclusiva-
mente se accessorie di edifici residenziali in zooe destinazione d’uso prevalente residenzidiabA
bricati di cui al presente articolo non costituise§\etrmd V22°"?SUL imponendo per questi il mante-
nimento della destinazione accessoria. E' altrexthta I'autonoma edificazione delle predette airet
in lotti liberi all'interno delle zone residenziali completamento e nuovo impianto anche quandstgue
fossero assoggettati con vincolo pertinenziale siramioni e/0 unita immobiliari insistenti su altaiti
ancorché della stessa proprieta. E’ in ogni castaio I'impiego di materiali poveri o di recuperoat
le lamiere, I'ondulina, il truciolato, il compensatgli estrusi ed i teli plastici nonché ogni prttdoad
essi similare. La realizzazione dei manufatti di @uprecedenti commi pud essere ammessa per iedific
non residenziali se espressamente ammesso dattetive di zona. Per gli edifici individuati ai séns
dell'art. 24 della L.R. 56/77 e del D.Lgs 42/04nanufatti accessori trattati ai precedenti comnd,%H
potranno essere realizzati se collocati in idoreszmone rispetto agli immobili da salvaguardaiesa-
sto il parere favorevole dell’ente di tutela conguee

Art. 52 Prescrizioni per I'edificazione (sottotetti piani pilotis, verande, soppalchi, spazi
interrati, muri di sostegno e recinzioni), risparmio energetico, idrico ed

insediamenti APEA, ulteriori misure di mitigazione degli impatti ambieali VP°

1. Sottotetti In presenza di sottotetti gia abitabili e/o algilw recuperabili a fini residenziali in
applicazione della L.R. 21/98 (e sua successiv@lere 1/PET del 25/2/1999), sull'intero territodo-
munale & sempre ammessa la realizzazione di abpaiohé questi risultino armonizzati nel progetto
dell’edificio e che la loro dimensione non eccedapporto aeroilluminate di 1/8. Nel caso di stetw
non abitabile e/o agibile la realizzazione di aperivelux), passi d'uomo, abbaini ecc. e limitatial/20
della superficie del sottotetto.

2. Piani pilotis. Le tipologie edilizie che prevedono la realizzagai piani pilotis sono am-
messe limitatamente alle aree T4, e T4-ni e naggrventi di sostituzione edilizia (SE) di fabbtigare-
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esistenti gia caratterizzati da tale tipologiaigwil purché non prospicienti con le vie Brizio,98arone,
Ballerini, Gandino, Guala, Mercantini, Monte Grappardi e lungo il perimetro della zona IURer
superficie a pilotis si intende un atrio apertcagueno tre lati, sottostante ad un edificio, dstlesse di-
mensioni in pianta, che puo essere interrotto dhimi chiusi delle rampe scale, dei vani ascensod,
eventuali guardiole; l'altezza libera misurata gevimento e intradosso del solaio del piano soardst
non dovra superare i m. 2,40. Sono ammesse chigsurgetrate dei piani pilotis, purché non vi siFi
vino locali adibiti ad uso permanente da parteatispne 0 depositi e costituiscano spazi comunéedell
unita immobiliari costituenti I'edificio.

3. Verande e loggeE’ consentita la chiusura di balconi e logge ctatgire smontabili in ve-
tro, a condizione che lintervento non si@onfine"*’ad aree o spazi pubblici e che non pregiudichi le
condizioni igieniche, di aerazione e di illuminazéodei locali con aperture dirette su di esse. @adh
richiesta riguardi un fabbricato costituito da yiaralita di unita immobiliari, il rilascio del peresso
sara condizionato alla redazione di un progettdatoi a cui eventuali e successive realizzazioniedi
rande dovranno uniformarsi. Non € ammesso 'utilidz serramenti con finitura in alluminio naturale
“bronzo” fatta salva I'ipotesi in cui sia necessario unif@ra la facciata a materiali gia autorizzaff®
ogni altra finitura dovra essere autorizzata daffici comunali.

La realizzazione delle verande deve:

- garantire il ricambio d'area della stessa e deali aperti su di essa mediante idonea aerazlane;
superficie finestrata di ciascun locale internaildje sulla veranda non deve essere inferiore & 1/
della superficie di pavimento del locale stessa superficie apribile della veranda non deve essere
inferiore ad 1/9 della somma delle superfici diipganto della veranda e di tutti i predetti locali.

- la superficie utile netta della veranda non deyeesare i m2 9, a meno che si tratti di balconeadi |
ghezza uguale o inferiore a m 1,20;

- le cucine o i locali con posto di cottura o farolche si aprono sulle verande devono essere inlinit
un adeguato impianto d’aspirazione forzata a sodfiietto all’esterno; la stessa prescrizione ypale
i servizi igienici, nei quali, inoltre, non possoessere installati apparecchi a flamma libera;

- non devono essere eliminate le chiusure integpatla veranda ed i locali interni che su di esisa
affacciano;

- non vengano installati corpi od apparecchi igierganitari, impianti di cucina e altre apparectiia
od arredi tali da mutare le caratteristiche di wodutecnico accessorio a servizio dell’'unita immabil
re interessata;

- e assolutamente vietato collocare, all’interniedeerande, caldaie, bruciatori, scalda acquaalbn
mentazione a gas, ove essi non siano a funzionarséayno, con aspirazione dell’aria comburente e
scarico dei prodotti di combustione direttamentestierno.

Sugli edifici dell'l.U.A. i materiali e le finituredovranno essere esaminate dalla Commissione &diliz

valutandone la compatibilita delle scelte propoisgetto al contesto urbano.

Sugli edifici vincolati da leggi nazionali ed indiwati dal P.R.G.C. come beni storico artisticisansi

dell'art. 24 della L.R. 56/77 dovra essere acqoidlitparere vincolante degli Enti competenti o dell

Commissione Locale per il Paesaggio.

In ogni caso prevalgono le eventuali limitazionhtanute nelle norme delle rispettive zone urbasfisti

4. Soppalchi.l soppalchi, cosi come definiti all’ai?7 [55 “*°del Regolamento Edilizio, sono
sempre ammessi e rientrano nel computo della SUHasao i requisiti dettati dal medesimo articold de
Regolamento Edilizio. Qualora i soppalchi non ritipe dette prescrizioni non sono computabili come
Sul e non potranno I'abitabilita e I'agibilithlon rientrano nel computo della SUL i soppalchasiati
all'interno della sagoma e volume esistenti medianterventi di recupero del patrimonio ediliziollee
aree degli .LU.A. e nelle aree residenziali ad iedifione consolidata, per quest’ultime limitatameent
agli edifici posti su ridotte superfici pertinenkiper cui risulti gia esaurito I'indice di edifidailita."”

5. Spaazi interratiAll'interno delle aree fondiarie € sempre ammedaseealizzazione di autori-
messe e locali accessori completamente interrathguguesti rispettino le seguenti condizioni:
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- coerenza con le prescrizioni specifiche della ambanistica e dell’art. 51 delle N.T.A.;
- non interferire con vincoli o prescrizioni idrogegiche.

Gli spazi completamente interrati di cui al presecdmma non sono soggetti al rispetto delle digtanz
dai confini previste per la zona urbanistica.
Le superfici[di-+tal] degli **° spaziinterrati usufruiti in estensione delle soprastaatiivita commercia-
li, devono rispettare tutte le normative igieni@ngarie, di salubrita e di sicurezza vigenfi® sono co-
munque da conteggiasi **° nel computo della SUL qualora siano riferite atidegioni ammesse dal
P.R.G.C. e non rappresentino diretta pertinenzaegadutorimesse e cantine) dell'edificio e detlgau
immobiliari.
6. Muri di sostegno, recinzioni e cancelllve non diversamente indicato dalle normative ispec
fiche relative alle singole zone urbanistiche e@rakente articolo € sempre ammesso, nel rispett® d
regole dettate dal Codice Civile, realizzare reicinize muri controterra secondo le seguenti pregmri:
a) muri di sostegnda loro realizzazione e subordinata al rispetitbeddisposizioni contenute nell’art.
43 del Regolamento Edilizio vigente;
b) recinzioni e cancellila loro realizzazione e subordinata al rispetétieddisposizioni contenute
nell’art. 52 del Regolamento Edilizio vigerdel N.C.d.S. e del relativo regolamelt6*°

7. Aree fondiarie ed a verde privato esistenti edrimgptto Per tali aree si richiama il rispetto
delle disposizioni contenute agli artt. 30 e 33 Refolamento Edilizio vigente. Si vieta, salva waltia
autorizzazione del Corpo Forestale dello Statdbl&Etimento e I'indebolimento di alberi ad altotfus
comunque di particolare valore ambientale e padésiigm E’ inoltre sempre ammessa la rinaturalizza-
zione delle stesse aree attraverso la piantumadioggsenze autoctone.

8. Risparmioenergetico Il PRGC privilegia la realizzazione di nuovi edifiad alta efficienza
energetica e, per quanto possibile, al superandsitealori previsti dalle leggi vigenti di settoléCo-
mune promuovera la formazione di un regolamentogatieo comunale in grado di definire obiettivi di
risparmio energetico e criteri per il loro raggiimgnto. Fino all'entrata del regolamento energetico
munale si applicheranno le disposizioni di legggenti.

9. A.P.E.A: | nuovi insediamenti previsti nelle zone DI e Divranno ricondursi alle logiche
delle A.P.E.A. (Aree Produttive Ecologicamente éttzate) cosi come definite dalla Regione Piemonte
definendo nuovi livelli di sostenibilita ambientaked in analogia alle soluzioni adottate per I'anelaa-
nistica n° 1433 approvata con la Variante 25, ttbfprimo insediamento con caratteristiche di A.R.E
sul territorio di Bra.

10.Risparmio idrico il Comune di Bra promuove la diffusione di tedrécdi risparmio idrico
delle nuove utenze domestiche, produttive e téeziaragricole ai sensi dell'art. 146, comma 1d) del
Dlgs.152/06 anche dotando in prospettiva il Comdineeti duali per I'uso delle acque non potabili, a
sensi dell’art. 146, comma 2 del DIgs 152/06. Irtipalare si prescrive:
10.1 Contatori singaliPrevedere I'installazione di contatori singolr pgni utenza. Nel caso di realiz-
zazione di reti duali dovra essere installato ueridre contatore ad essa dedicato.
10.2 Vasche di prima pioggiha realizzazione di nuovi edifici principali agsgto di interventi edilizi
di CO, NI, SEsu aree di nuovo impiantt impone la realizzazione di vasche di prima pioggia
tenuta per lo smaltimento delle acque meteoricheotte dalle coperture dei piazzali, da collegare
alla fognatura bianca con rete idraulica dedidaea.la realizzazione di edifici a carattere prdeutt
vo é richiesto I'abbinamento alla vasca di primagpia di idoneo disoleatore. La dimensione delle
vasche di prima pioggia e dei disoleatori saradtato sulla base delle disposizioni di settore vi-
genti al momento della richiesta del titolo abtlita con una dimensione minima, per le vasche di
prima pioggia, di 1 mc per ogni 50 mq di superfidigaccolta. Le vasche dovranno essere munite
di pozzetto per il prelievo di campiorifer gli stessi tipi di interventi su aree consotigla di
completamento la realizzazione di dette vaschenialia ai casi previsti dal Regolamento regio-
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nale 2V01febbraio 2006, n.1/R — modificato da r. 2003 (B.U. 4 agosto 2006, 2° supplemento al
n.31).""
10.3 Gli interventi riguardanti le risorse idriche:

« non dovranno interferire con le aree di salvaguardelle captazioni ad uso potabile;

« non dovranno prevedere la realizzazione di captaizdriche che consentano la comunicazione
tra la falda freatica e le falde profonde, ai sedsil'art. 2 c. 6 della L.R. 22/1996 e s.m.i.;

« non dovranno interferire con i diritti delle corg=stoni legittimamente costituite;

« in caso di nuovi prelievi, dovranno acquisire lancessione di derivazione ai sensi del DPGR
10/R del 29/07/2003 e s.m.i in funzione della dagibne d'uso della risorsa;

« in caso di stoccaggio in cisterna dell’acqua pingadalle coperture degli edifici e dalle aree
terrazzate, ai sensi dell'art. 2 del DPGR 10/R m.B, non sara necessario acquisire una con-
cessione di derivazione idrica.

L'approvazione delle varianti di destinazione d'udel suolo non determina I'attribuzione di una

dotazione idrica, e pertanto non puo essere utit@acqua concessa per un differente uso senza

che sia stata richiesta specifica variazione detbmcessione di derivazione.

Valgono le normative vigenti in merito all'imposiitid di individuazione di aree non idonee alla

localizzazione di impianti da fonte rinnovabile (Bs. 387/03)"°

11. Ulteriori misure di mitigazione deqgli impatti dmentali

Gli interventi in progetto sono sottoposti alle oms di mitigazione degli impatti previste nei sussigi
punti:

(a) QUALITA’ PAESAGGISTICA DEGLI INTERVENTI - Ngheedisposizione del progetto da presen-
tare per I'acquisizione del titolo abilitativo edilo, si raccomanda di fare riferimento ai criteti inter-
vento descritti nell’elaborato “Indirizzi per la @lita paesaggistica degli interventi — Buone prhgc
per la progettazione edilizia”, approvato con D.GIR 30-13616 del 22 marzo 201®

Inoltre nella redazione degli strumenti di piandzione urbanistica si raccomanda di fare riferineat
criteri di intervento descritti nell’elaborato “Inidizzi per la qualita paesaggistica degli insediartie
Buone pratiche per la pianificazione locale”, appati dalla Regione Piemonte con la stessa D.&R.

(b) GESTIONE DEL TERRENO AGRARIO - In fase di eamtipreliminarmente alle attivita di scavo, si
provvedera all’asportazione dello strato di terreagrario, al suo deposito secondo modalita tali da
consentirne il mantenimento della fertilitd ed alosriutilizzo nell’ambito della sistemazione finale
dell'area. Si provvedera a concordare con il Comimenodalita di riutilizzo di eventuali quantitaitiin
esubero dello strato di terreno agrario asportaf®.

Per le fasi di cantiere occorre adottare tutte keqauzioni possibili per non trasferire in loco teni di
riporto / suolo fertile contenenti semi o propagudigetativi di specie alloctone invasive, oltrecatrol-
lare il possibile sviluppo delle stesse tramitad¢ibimento in tempi rapidi dei cumuli di terra actana-

ti attraverso la semina di miscugli di specie erba@utoctone e compatibili con il territori@®

(c) PERMEABILITA’ DELLE AREE A PARCHEGGIO - Le aseparcheggio all’aperto dovranno esse-
re realizzate preferibilmente con tecniche e matgrcome autobloccanti drenanti e prato armatoe ch
non comportano aumento del livello di impermeabé#izone del suolo.

Per contenere per quanto possibile gli apporti dijae bianche nella rete fognaria occorre massimizza
re le aree esterne permeabili; si raccomanda pedarhe anche le zone a parcheggio all’aperto venga-
no realizzate secondo modalita che non comportampérmeabilizzazione del suol8?

(d) AREE A VERDE - Nella realizzazione degli inégt¥ che comportino nuovo consumo di suolo agri-

colo naturale occorre riservare una parte delle aiateressate per opere in verde, finalizzate adein
mentare la valenza ecologica del territorio in egammome previsto nel Rapporto Ambientale.
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Le fasi di progettazione e realizzazione del vaetoeranno svilupparsi contestualmente a quelle dfi-ed
cazione, in modo da garantire fin da subito solozjgaesaggisticamente apprezzabili.

Le specie arboree e arbustive di previsto impiatdgranno appartenere alla vegetazione locale, esclu
dendo l'impiego di specie non autoctone nella farioae dei settori a vegetazione arboreo arbustiva
addensata, e dovranno preferibilmente essere anthiampia e crescita veloce, al fine di favorire la
presenza di entomofauna ed avifauna.

Con l'attuazione degli interventi di sistemazioneeade, comprese le aree a verde pubblico o verde p
vato ad uso pubblicd® si dovra inoltre provvedere all'applicazione de[R-G-R—27maggic2019.n.
249076 D.G.R. n. 1-5738 del 07.10.202% in merito a quanto previsto riguardo alle specsotiche
invasive; in tal senso, ove possibile ai fini dagto perseguito con la suddetta D.G.R., si dovtaaae
una preliminare eradicazione delle specie, evemagite presenti nell'area di intervento, indicatglie
elenchi (Black list) riportati in allegato alla cita D.G.R'>

(e) TUTELA DELLE SUPERFICI FORESTALI DALLE TRASF@RZNDNI — Gli interventi che preve-
dono la trasformazione delle superfici a boscolineadestinazioni d’uso, attraverso I'eliminaziodella
vegetazione esistente e l'utilizzazione del sudierda da quella forestale, nonché in generale
I'abbattimento di alberi, sono sottoposti alle miswdi compensazione della superficie forestaleftnas
mata e mitigazione degli impatti sul paesaggio mtdall’articolo 19 della L.R. 10 febbraio 2009 4.

Le misure di compensazione ambientale sono stbilitsede di rilascio del titolo abilitativo ediliz
secondo le modalita applicative stabilite dallosste art. 19 della L.R 4/2009”

() PREVENZIONE DELL'IMPATTO DELL'AVIFAUNA - Negddifici industriali e terziari di nuova
realizzazione nonché negli interventi di manutemeistraordinaria o ristrutturazione degli edifiaidu-
striali e terziari esistenti si prescrive I'utilinz nel caso:

- di pareti trasparenti, anche riferite ad un sotéle,

- di finestrature a nastro,
di materiale (vetro o altro) che dovra essere rpsocepibile dall'avifauna in volo, ricorrendo a ehen-
ti, in tutto o in parte, opachi, o colorati, o sa#ti, 0 idoneamente serigrafati, 0 con I'inserineuii fi-
lamenti di colore visibile’™
In sede di progettazione va condotta una valutezidella localizzazione e conformazione dei nuowi ed
fici con riferimento a possibili impatti con I'agfina e, nel caso, vanno previsti accorgimenti cdstr
che possano limitare tale problemati¢®.

(g) FUNZIONALITA’ DELLE RETE IRRIGUA - Con la presazione del progetto per il titolo abilitati-
vo edilizio, in caso di interferenze con la retdgua, si dovranno definire gli interventi, da adinsi a
carico del Proponente, per la risoluzione dellessiesecondo modalita tali da mantenerne la funtiiona
ta idraulica preesistent&®®

(h) RETI FOGNARIE - Per tutti gli interventi di mue urbanizzazione occorre prevedere la presenza di
reti fognarie separate (una per le acque reflueidsnti dal metabolismo umano e/o industriali; unerp
le acque meteoriche di dilavamento delle supesficianti).’*®

(i) GESTIONE DEI RIFIUTI — Nei processi di smaltime dei rifiuti occorre verificare la coerenza con
le indicazioni e le previsioni contenute nei docathprogrammatici regionali quali il Piano Regiorel

di Gestione dei Rifiuti Urbani, DCR 19/04/2016,140 — 14161 e il Piano Regionale di Gestione dei
Rifiuti Speciali, DCR 16/01/2018, n. 253-2215, eyadere misure volte a conseguire il rispetto degli
obiettivi previsti dalla normativa vigente in matewdi rifiuti. Vanno previsti punti di conferimentoe-
cessari alla raccolta differenziata delle varie Zrani dei rifiuti urbani nonché eventuali infrastture di
servizio funzionali all'organizzazione del sisteingéegrato di raccolta differenziata dei rifiuti uami
(es. centri di raccolta comunali o intercomunakndri di raccolta semplificati, etc.Y
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TITOLO VI

RICONOSCIMENTO E SALVAGUARDIA GENERALE DEI BENI CUL -
TURALI E AMBIENTALI

Art. 53 Individuazione, classificazione e tutela

1. Fermo restando l'individuazione dell'l.U.A., giamaata al precedente art. 26, in applicazio-
ne dell’art. 24 della L.R. 56/77, il P.R.G.C. indiva sul restante territorio comunale i beni ctuam-
bientali da salvaguardare, cosi suddivisi:

1) monumenti isolati e singoli edifici civili e ruralicon relative pertinenze, aventi valore stori-
co/artistico. In tale classe rientrano gli editompresi negli elenchi di cui agli artt. 10-11-43,e/0
riconducibili all'art. 128 del D.Lgs n. 42/04;

2) manufatti isolati e singoli edifici civili e ruraliaventi valore storico-artistico, ambientale o woc
mentario ai sensi dell'art. 24 L.R. 56/77;

3) i caratteri tipologici costruttivi e documentariglieedifici e delle loro pertinenze specificatament
censiti ai sensi della L.R. n. 35/95 e raccoltum“catalogo dei beni culturali architettonici” edjato
al Regolamento Edilizio;

4) aree di interesse paesaggistico ambientale, gpalichi, le fasce fluviali, le aree boscate e ldtero
plici aree agricole di salvaguardia ambientale;

5) beni culturali di interesse archeologico e document le zone archeologiche accertate e la Tenuta
Ex Reale ed il Centro Storico di Pollenzo.

Si rimanda altresi agli elaborati AT2.2 - Carta BBCCAA monumentali, architettonici e documentali

(Catasto Guarini) e ambientali, All AT2.2 - Schetls BBCCAA monumentali, architettonici e docu-

mentali (Catasto Guarini) e ambientali e P. 2.6/1Garta dei vincoli e delle fasce di rispetto, pea

analisi piu di dettaglio dei beni oggetto di deordt vincolo, di disposizioni specifiche o di sajuerdia
puntuale del PRGC.

2. La classificazione in base alla precedente suddivsdegli immobili, delle aree, ed i conse-
guenti interventi edilizi ammessi sugli stessi, saefiniti da quanto stabilito nelle rispettive roarba-
nistiche, con i limiti di cui ai successivi artéd, 55 e 56 tenuto conto delle normative vigente.

3. I S.U.E. che comprendono gli immobili individuatckassificati ai sensi del presente articolo,
seguono le procedure di cui all’10° comma dell'dft.e dell’art. 91/bis della L.R. 56/77 e s.m.i..

4. Sulla base dei dati resi disponibili il P.R.G.Cdiindua altresi gli edifici a cui € applicabile
I'art. 12 del D.lgs. 42/2004 affinché risultino cettamente espletate le procedure di legge.

5. Le norme relative alla salvaguardia specifica cout nel presente Titolo VI operano a
maggiore specificazione, limitazione e tutela diuggo definito al Titolo IV per gli immobili segndia
vincolati secondo i valori di cui al precedente oceenl, punti 1), 2), 3), 4) del presente articolo.

Art. 54 Singoli edifici aventi valore storico/artigico o ambientale/documentario

1. Per i complessi edilizi, per le singole costruzierper i monumenti isolati aventi valore sto-
rico-artistico o documentario (comma 1, punti D)alell’art. 53), segnalati graficamente sulle tavdi
progetto, si applicano le seguenti disposizioni:

a) monumenti isolati e singoli Edifici ed aree vindelai sensi del D.Lgs. 42 del 22/01/04 (Codice dei
beni culturali e del paesagqio):
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b)

d)

per gli edifici di valore storico-artistico e per lloro aree di pertinenza soggette a decreto dolin
(comma 1, punto 1) dell'art. 49 delle N.T.A.), ¢ial1089/39, sono ammessi esclusivamente inter-
venti di manutenzione ordinaria, straordinaria eedtauro e risanamento conservativo, secondo le
definizioni di cui agli artt. 14, 15, 16, delle pemti N.T.A.. Le opere devono mirare al mantenimen-
to ed al recupero delle parti originali del fabhti ed alla eliminazione degli elementi deturpanti
eventualmente presenti, senza aumento di SUL, @ekieme di quella eventualmente conseguente al
recupero dei sottotetti.

Le destinazioni d'uso devono essere quelle corieardlle aree o nelle zone urbanistiche di apparte-
nenza e devono comungue essere coerenti con ltitopgipologico dell'edificio.

Tutti gli interventi da effettuarsi sugli edifici dui al presente punto a) sono subordinati al gmév

vo rilascio del benestare della Soprintendenza anWhenti per gli edifici oggetto di Decreto di
vincolo ai sensi dell'art. 21 del D.Lgs. 42 del @204 ed il suddetto parere € vincolante.

edifici e aree di valore storico-artistico:

per gli edifici e per le aree aventi valore stormtistico (comma 1, punto 2) dell'art.53 delle

N.T.A)) individuati autonomamente dal P.R.G.C. pplicazione dell’art. 24 L.R. 56/77 e/o schedati
dalla Soprintendenza ai Monumenti, sono ammesaiviahti di manutenzione ordinaria, straordina-
ria, restauro e risanamento conservativo, secomdizfinizioni di cui agli artt. 14,15,16 delle pre-

senti N.T.A. La ristrutturazione edilizia & limigaggli interventi descritti al 3° comma, lettera a)
dell'art. 17 delle N.T.A. e precisati all’art. 2p.to 3), RE.I qualora richiedano interventi streatu

Per gli edifici o parti di essi che pur comprediirderno del perimetro dell'area di pertinenza dei

beni puntualmente indicati non risultino ad essreati ed individuati come tali, sono ammessi tutti
i tipi di intervento della zona urbanistica di rifeento, prevedendo azioni progettuali atte a rico-
struire I'unita storico-funzionale del bene.

Tutti gli interventi da effettuarsi sugli edifici dui al presente punto dovranno comunque sot®star
alle procedure previste dalle leggi vigenti ed pHescrizioni dell’Ente tutore del vincolo;

edifici di valore ambientale o documentario:

per gli edifici di valore ambientale o documergagtcomma 1, punto 2) dell’art. 53 delle N.T.A.)
individuati autonomamente dal P.R.G.C. in appliocaei dell'art. 24 L.R. 56/77, sono ammessi in-
terventi di manutenzione ordinaria, straordinaigstauro e risanamento conservativo secondo le de-
finizioni di cui agli artt. 14, 15, 16 delle preseN.T.A.. Con riferimento al 3° comma dell’art. 17
delle N.T.A., sono inoltre ammessi gli interveritrigtrutturazione edilizia di tipo RE.l e RE.lIdo
esclusione dell’incremento volumetrico “una tantyingualificando gli elementi tipologici caratte-
rizzanti le facciate verso spazi pubblici, le capes, le scale, gli androni, o quegli elementi nico
sciuti significativi in sede di progetto; qualorarpioni dei suddetti elementi presentino alterazion
contrastanti con le caratteristiche dell'edificéd,deve provvedere, contestualmente all'intervento,
all'eliminazione dei fattori non coerenti. Pergjliifici o parti di essi che pur compresi all'interdel
perimetro dell'area di pertinenza dei beni puntuaite indicati non risultino ad essi coerenti ed in-
dividuati come tali, sono ammessi tutti i tipi diervento della zona urbanistica di riferimentag-pr
vedendo azioni progettuali atte a ricostruire ltargtorico-funzionale del bene.

All'interno della volumetria esistente € ammessadalizzazione di ampliamenti costituenti nuove
superfici di solaio ed il recupero dei sottotetti.

Ogni intervento edilizio riguardante gli edifi@gnalati dal presente articolo dovra essere eéfttu
utilizzando materiali e tecniche edilizie caragédhe e/o compatibili all’edificazione originaria
dell'immobile;

Beni Culturali-architettonici:

Per i manufatti di cui al punto 3 dell’art. 53, séhin attuazione della L.R. n.35/95 che rapprésen
no caratteri tipologici costruttivi e decorativircaignificato culturale, storico, architettonican-a

bientale, sono applicati gli interventi di cui afeecedente lettera c), fermo restando che, inappl
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zione dell'art. 6 e 7 della L.R. citata, i soliémenti edilizi di restauro e risanamento consévoat
volti alla tutela e valorizzazione degli stessingentono di richiedere un contributo alle spestesos
nute.

2. Per gli edifici di cui al precedente comma é riskee ad integrazione degli elaborati ordinari
di progetto, una dettagliata descrizione fotogeafiella porzione di fabbricato e/o delle relativeeadi
pertinenza oggetto di intervento al fine di docutaemlo stato di fatto. Per gli edifici di cui aipti a),
b) del precedente comma, in caso di interventi d&ak la manutenzione straordinaria e richiestsvie
luppo di rilievo e progetto alla scala 1:50.

Art. 55  Aree di interesse paesaggistico-ambientale

1. Le aree di interesse paesaggistico-ambientaleidilaaomma 1, punto 4 del precedente art.
53, individuate dal P.R.G.C., sono sottoposte sdiguenti disposizioni che si applicano sia nel @iso
formazione di strumenti urbanistici esecutivi, 8& caso di interventi diretti, con le specificagidi cui
ai successivi capoversi.

a) Fasce dei corsi d'acqua
Lungo l'alveo dei corsi d’acqua del Tanaro, ed Grione, Leggera (o della Gera), Rio Pocapaglia
(o Ripoglia o Sanfré), Rio Caudano e Canale delimMdoficonosciuti corsi d’acqua pubblici, il
P.R.G.C. individua per una profondita di 150 m feeasottoposte a vincolo paesistico ai sensi
dell'art. 134 del D.Lgs. 42 del 22/01/04. Le fagudicate sulle tavole di progetto sono da intenders
illustrative e dovranno essere debitamente intéapreall’atto di puntuali provvedimenti sulla base
di misurazioni dello stato dei luoghi da effettudeeparte del proponente.
All'interno di tali fasce possono essere ammessrventi per la realizzazione di opere di urbaaizz
zione primaria e secondaria previste dal Pianogidile finalizzate all'uso pubblico del bene (&per
di protezione idrogeologica, percorsi pedonali,repelative alla realizzazione di servizi pubbhci
di uso pubblico, attrezzature sportive pubblictdd vso pubblico, ecc.).
Sui manufatti edilizi eventualmente esistentiah fasce sono ammessi interventi previsti dalle ri
spettive zone urbanistiche di appartenenza, otbeihbenestare regionale (se non subdelegato) vin-
colante ai sensi dell’art. 146 del D.Lgs. 42 d€D2204.
La realizzazione di nuovi manufatti edilizi, nedpetto delle indicazioni del P.R.G.C., & subortiina
al rilascio dell'autorizzazione ai sensi dell’a#9ldel D.Lgs. 42 del 22/01/04.
Non e richiesta la predetta autorizzazione peinggirventi di manutenzione ordinaria, straordiaari
di consolidamento statico e di restauro consergathe non alterino lo stato dei luoghi e l'aspetto
esteriore degli edifici, cosi come previsto all’dd9 del D.Lgs. 42 del 22/01/04.
Tutti gli interventi ammessi, anche quelli suboediralla formazione di strumenti urbanistici esecu-
tivi, devono garantire I'accessibilita delle sporg@gantendo la loro tutela e manutenzione.

b) Z2 -Zona naturale di salvaguardia dei Boschi eedetbcche del Roero.
Sul territorio comunale é individuata la zona nalel di salvaguardia dei Boschi e delle Rocche del
Roero di cui alla L.R. 19/2009 art. 52bis come rfiodio dall’art 27 della L.R. 16/2011 che indivi-
dua la z2 “Zona naturale di salvaguardia dei BoscHelle Rocche del Roero”. Gli interventi am-
messi sono disciplinati dell’art. 52 ter della m&idea L.R.

c) Unita di paesaggio agrario di tutela EE/tu
Il P.R.G.C. ha inteso classificare in tal modaiee agricole inedificate che, per la loro collocae
in rapporto ad alcune parti del tessuto urbancadigolare valore ambientale oppure in rapporto ad
elementi naturali di particolare valore paesaggisttendono opportuno predisporre forme di tutela.
Gli interventi possibili su tali porzioni di tetorio sono regolati dal precedente art. 50.

d) Aree boscate
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Gli elaborati cartografici allegati al Rapporto Aimfbtale hanno individuato, le principali aree bo-
scate con l'ausilio dei dati disponibili pressclnca dati della Regione Piemonte. Si demanda alla
fase di attuazione degli interventi ammessi lafig@ripuntuale sulla sussistenza delle aree a bosco
con le seguenti precisazioni:

-L’individuazione delle aree boschive dipende, aissalel Digs 227/01, art. 4; L.R. 4/09, artt. 3 e
19, dallo stato dei luoghi e non dalla classifioaz catastale o dalle previsioni di PRGC.

-Le misure di compensazione previste dalle nornagecilevono essere coerenti con l'autorizzazione
paesaggistica: Digs 42/04 art. 146.

-Per i terreni in aree di vincolo idrogeologico ifiggiti dalle previsioni di Piano, le compensazioni
della I.r. 45/89 (artt. 8 e 9) sono integrativeam isostitutive di quelle previste dalle norme pae-
saggistiche.

-Le compensazioni paesaggistico/ambientali songiateve e non sostitutive di quelle previste dal-
le norme forestali citate.

Su dette aree non sono ammessi interventi edilizeccezione di quelli necessari per la realizzazio

ne di opere di urbanizzazione primaria e secongmewiste dal piano e finalizzate all'uso sociaé d

bene (opere di protezione idrogeologica, percaediopali, opere relative alla realizzazione di punti

attrezzati, ecc.), sempre che cio hon contrastil@@alvaguardia e la tutela del patrimonio arboreo
esistente.

I manufatti in progetto devono essere realizzati materiali e tecniche che ne assicurino un dorret

inserimento sotto il profilo paesaggistico-ambiéata

e) “Galassini” ai sensi del DM 1/8/85
L’area della tenuta Ex Reale e del Centro Stodc®ollenzo e vincolata ex artt. 142 e 157 del
D.Lgs 42/04, gia DM 01/08/85 “ex Galassini”. La id@tazione delle aree sottoposte alle suddette
prescrizioni di salvaguardia € precisata sulle lxdd progetto del PRGC, si rimanda al successivo
art. 56, comma 2, lettera b).

f)  Usi civici
Le aree gravate da Usi civici sono puntualmentéviddate in cartografia di Piano e sulla Tavole
dei Vincoli al fine di una loro corretta individuame e gestione in relazione alle previsioni di
PRGC. Dette aree costituiscono demanio pubblico’usol di tali beni sono soggetti
all'autorizzazione di cui alla L. 431/85 e del D4.42/04.
In forza della L.R. 2/12/2009, n° 29 La RegionenRiate ha disciplinato la materia degli usi civici
definendo le procedure per il loro utilizzo e peildro eventuale alienazione previa sdemanializza-
zione.
I Comune ha avviato le procedure per la definieiaielle aree ad uso civico completa regolarizza-
zione secondo le procedure di legge, anche perueatuale successiva alienazione delle aree in
proprieta.
Le aree rientrati nella fattispecie e classificdéd PRGC all'interno di aree urbanistiche a destina
zione differente da quella agricola saranno oggegita procedura di sdemanializzazione e oggetto
di successiva alienazione”.

Art. 56  Beni culturali di interesse archeologico elocumentari: le zone archeologiche
accertate e presunte, i vincoli della tenuta Ex Réae del Centro Storico di
Pollenzo.

1. Il P.R.G.C. segnala i seguenti beni o sistemi di lobe contribuiscono alla caratterizzazione
del territorio comunale in considerazione dellaolealenza culturale, paesaggistico/ambientale, -docu
mentaria:

a) le zone archeologiche accertate;
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b)

La tenuta Ex Reale di Pollenzo.

2. Gli interventi edilizi attuati sui soprarichiamdieni ricompresi nel comma punto 5 del

precedente art. 53, sono sottoposti alle seguéspiosizioni con le specificazioni di cui ai sucgeiss
punti:

a)

b)

Le zone archeologiche vincolate, accertate e ptesun

In esse si riconoscono:
- i siti e le aree vincolate ai sensi di legde questo caso il PRGC individua graficamentenitl
delle aree sottoposte a specifici decreti di viac8lul territorio sono individuati due vincoli:

- l'area dell'anfiteatro romano di Pollenzo ed ilatstante ambito di rispetto sono vincolati con
D.M. dell'8 febbraio 1982 ai sensi della legge 1/38(ora D.Lgs. 42/04); e prevista un'area
centrale, sottoposta a vincolo diretto e quinddifieabile, mentre I'area circostante é sogget-
ta a vincolo indiretto e gli interventi sono sukioati all’obbligo di richiesta del nulla osta al-
la competente Soprintendenza;

- I'’Area Monchiero vincolata con D.M. 12 aprile 208D0sensi della legge 1089/39 (ora D.Lgs.
42/04) su cui insiste un vincolo diretto e pertaditmedificabilita;

Per qualsiasi opera pubblica e/o privata che vddataccare il sottosuolo si richiede:

- per le aree segnalate in cartografia co appgsitionetro blu con baffi, “la trasmissione del pro-
getto alla Soprintendenza Archeologica per il Pietepper I'espressione del parere di compe-
tenza”,

- per le aree segnalate in cartografia co appgmtimetro azzurro con baffi “la segnalazione
dell'effettuazione delle opere alla SoprintendeAraheologica per il Piemonte, per opportuna
conoscenza, almeno 60 giorni prima dell’inizio Eeiori”

Su tali aree si ammettono gli interventi previsdild rispettive zone urbanistiche individuate dal

PRGC fatte salve le limitazioni e le tutele prewistla presente lettera a). In ogni caso qual@a si

necessario, anche per la coltivazione agricolayrkre la terra in profondita (oltre 1 metro), saea

cessario procedere con le opportune cautele progaawho tali interventi con I'Ente tutore del vin-
colo.

La Tenuta Ex Reale di Pollenzo e Centro StoricBalienzo

Sull'area della tenuta Ex Reale di Pollenzo insistbseguenti vincoli:
- vincolo ex artt. 142 e 157 del D.Lgs 42/04, gisl /8/85 “ex Galassini” esteso all'intera area
della tenuta Ex Reale e del Centro Storico di Patbe
- vincolo DM del 6 febbraio del 1987 di tipo monumede ai sensi della legge 1089/39 (ora
D.Lgs. 42/04) esteso al nucleo centrale dell'amdladenuta Ex Reale di Pollenzo;
Per l'area della Tenuta Ex Reale e del Centro &tati Pollenzo, “ex Galassini” valgono le prescri-
zioni e le limitazioni contenute all’interno del Dgs 42/04 e sono ammessi esclusivamente inter-
venti fino al restauro ed al risanamento consergatielle zone S4 ed S5; per la zona S6 sono am-
messi gli interventi previsti per questa dall’'a2Z e gli eventuali interventi modificativi dellcagh
dei luoghi debbono rispettare le prescrizioni sfiebe disposte dal Piano Paesaggistico Regionale
(Scheda B034 Cod. rif. 10057
Per l'area del nucleo centrale della tenuta ex &kdalPollenzo soggetta a decreto di vincolo con
DM 6/02/87, gia L. 1089/39, sono ammessi esclusargm interventi di manutenzione ordinaria,
straordinaria e di restauro e risanamento congeoyatecondo le definizioni di cui agli artt. 14,1
16, delle presenti N.T.A.

- Riconoscimenti Unesco
Il Castello di Pollenzo fa parte del sito serialESCO Residenze Sabaude. Il P.R.G.C. alla luce
della comunicazione da parte del Ministero periniBele Attivita Culturali delle perimetrazioni
delle aree incluse nel sito seriale UNESCO Resiel&@abaude del 07/05/2013 (prot. n. 4273/13),
riporta le seguenti perimetrazioni in cartografia:
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Core zone: ambito di carattere monumentale da gaérdare

Buffer zone: aree di corona della core zone

1)"* Nelle aree interessate dalla Buffer zone I'altedeie nuove edificazioni & limitata ai 2
piani fuori terra(m. 7,50)""ed i parcheggi previsti in progetto dovranno espertumati.

2) Nel caso di edifici produttivi all'interno dellaree DI 203, DI 206, BM 270 insistenti nella
Buffer zone, l'altezza massima delle nuove edifica2 fissata in m. 10,00.

Il rilascio del titolo abilitativo edilizio € subdlinato al parere della Commissione Locale del
Paesaggio, che dovra valutare I'impatto dell'intento nel contesto paesaggistico-ambientale e
le misure di mitigazione previste, che garantiscéntutela delle visuali dalla Buffer zone alla
Core zone e viceversa.

A tal fine il progetto architettonico dell’intervem dovra essere accompagnato da un apposito
studio paesaggistico—ambientale finalizzato adsiflare dettagliatamente le soluzioni proget-
tuali e le relative misure di mitigazione degli iatfh. Lo studio dovra essere composto da una
parte di analisi del contesto territoriale esisterg degli elementi che lo caratterizzano e da una
parte di progetto, che illustri le soluzioni add#ee le connessioni tra queste e le specificita ter
ritoriali. Dovra essere altresi corredato da esdustrappresentazioni grafiche che evidenzino lo
stato finale delle opere in progetto, mediante iftderimenti nel contesto esistente delle stesse e
delle mitigazioni previste.

Per quanto riguarda le misure di mitigazione dgdkercezione visiva che dovranno essere speci-
ficate negli elaborati del titolo abilitativo ed#lio, si prescrive:

- di realizzare murature dei fabbricati, anche aglementi prefabbricati, che dovranno risultare
continue e non interrotte da elementi strutturadrticali in vista; dovranno inoltre essere into-
nacate o rifinite in modo da poter essere tintetgisono ammessi tamponamenti con blocchetti
splittati o superfici a ghiaietto;

- di realizzare le coperture con materiali che nmeino effetti riflettenti e/o abbaglianti, fatta
eccezione per le coperture in rame;

- di utilizzare, per le eventuali parti metalliclikelle murature, elementi in tonalita opaca (es.
acciaio corten) escludendo ogni componente rifidtp

- di utilizzare per le murature colori con tonaliastello che abbiano buone caratteristiche mi-
metiche nello sfondo del cielo;

- di escludere la presenza di pannelli pubblicitemgo le murature; € ammessa, al di sotto del
filo di sommita, la presenza di pannelli con il rmdell’Azienda operante;

- di realizzare lungo le aree circostanti I'insediantobarriere alberate (alberi di medio e alto
fusto, posizionati nel rispetto delle norme del i€edCivile) a schermo visivo o filtro ecologico;
possibilmente sono da evitare piantumazioni reidi allineate e spaziate regolarmente ma si
dovra provvedere con siepi integrate da piantun@izéomacchia visivamente compatta, utiliz-
zando essenze locali. Le essenze dovranno aveegjlenti caratteristiche dimensionali all’atto
della piantumazione: alberi con fusto pari almend @n’altezza di mt 3,00; siepi e/o arbusti
sempreverdi di altezza pari almeno a mt 1,00.

Nella predisposizione del progetto si raccomand&adé riferimento ai criteri di intervento de-
scritti nell’elaborato “Indirizzi per la qualita pasaggistica degli interventi — Buone pratiche per
la progettazione edilizia”, approvato con D.G.R.30-13616 del 22 marzo 201%°
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TITOLO VII

VINCOLI RELATIVI Al TRACCIATI E ALLE FASCE DIRISPE  TTO
STRADALI, FERROVIARIE E DI IMPIANTI TECNOLOGICI, AR  EE PER
LA PROTEZIONE CIVILE E CONSEGUENTI AL
RISCHIO GEOLOGICO E R.I.R.

Art. 57 Il sistema della viabilita

1. Le tavole di progetto P2.4 indicano i sedimi destiim viabilita pubblica, distinguendoli
nelle seguenti categorie:

a) viabilitd esistentiindicate in bianco, costituiscono parte dellaebeartografica. Sono comprese in
tale categoria le strade appartenenti alla reteaviarrabile considerata dal PRGC di interesse pub
blico, in cui confluiscono quindi quelle di propidepubblica o di uso pubblico;

b) viabilita in progetto con tracciato prescrittjvielle quali € prevista la realizzazione secormdsple-
cifico tracciato indicato in cartografia con appasimbologia grafica, sia che esse si trovinmall’
terno che all'esterno di strumenti urbanistici afeg

c) viabilitd in progetto con tracciato proposttelle quali la dimensione ed il tracciato sonatigzati,
ma la loro definizione € demandata a successivicdppdimenti da effettuare in sede di redazione
di S.U.E. o in sede di sviluppo progettuale de¥appubblica, fermo restando il rispetto dei pdnti
innesto previsti dal P.R.G.C.;

d) percorsi da razionalizzare e sistemare per laitmgzciclopedonale (Piste ciclabjljove sull’'intero
territorio comunale si individuano i tracciati vigrer i quali si ipotizza la formazione di ciclopgs
Anche in questo caso la definizione dei tracciatele soluzioni progettuali € demandata ad appro-
fondimenti successivi in analogia al precedentdgujy

e) Circonvallazione collinareCon tale indicazione grafica, si intende un pos$sityacciato veicolare
parte in interrato, parte in superficie; tale iredione non assume alcun valore di vincolo preordina
to all'esproprio in quanto priva si sezione in petig. Per i soli tratti in superficie I'eventualehie-
sta di costruzione di nuovi edifici, posti in ureséia di 30 m. ambo i lati, dovra essere preventiva
mente valutata dagli Uffici comunali, affinché nowostituisca preclusione alla possibile realizzazio-
ne della circonvallazione.;

f) corridoio infrastrutturale previsto dal PTCP atA.in accordo alle disposizioni sovraordinate ed
agli studi di approfondimento predisposti dal Comum sede di redazione di Piano, si prescive che
ogni intervento per la costruzione di fabbricatietualmente interessante le aree cosi individnate
cartografia, sia oggetto di preventiva autorizzigarte della Provincia di Cuneo.

2. Le strade pubbliche in progetto assumono dimensidfferenti della sezione al variare
dell'importanza assunta dalla viabilita in progetto

Nel caso di strade o di tratti di strada esistey@r, le quali, nella cartografia di Piano, non soricate
con apposita simbologia modifiche del tracciata altheamento, si deve far riferimento ad una dime
sione della sezione stradale pari a quella effattente esistente.
Nel caso di nuovi tracciati o allineamenti in prtigeprescritti e proposti dovranno invece essdenute
prescrittive le dimensioni minime indicata in cagnafia. In ogni caso per le viabilita pubbliche aorali
e per quelle pubbliche poste all'interno dei S.Ue&edimensioni delle sezioni stradali sono, di n@arm
cosi stabilite:
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sezione minima di 10,50 m per le strade veicolani carreggiata a due sensi di marcia, prevedendosi
la realizzazione di una carreggiata, dellampiertam 7,50, e di un marciapiede per lato,
dellampiezza di 1,50 m; per strade ad unico s@nsoarcia la sezione minima utile e la carreggiata
sono stabilite, rispettivamente, in 6,00 m ed B04n;

- in caso di interventi attuabili in particolari camidni orografiche e di preesistenze saranno ameness
riduzioni della carreggiata a non meno di 5,50 am an solo marciapiedi da 1,50 m per le strade a
due sensi di marcia, oppure a 3,50 m, con un saliapiede da 1,50 m per le strade a senso unico;

- le strade vicinali di nuova costruzione, non pati@nin alcun caso, avere larghezza inferiore a m.
5,00;

- tutte le strade a fondo cieco aventi sezione dtilgarreggiata inferiore a m 12,00, nelle areedessi
ziali, ed a m 25,00, nelle aree per insediamemiilgttivi, devono terminare con una piazzola in cui
possa inscriversi un cerchio del diametro di m Q2y6lle aree residenziali e di m 25,00 nelle aree
per insediamenti produttivi;

- nelle aree per insediamenti produttivi e terziamré consentita la realizzazione di nuovi impianti

con uscita diretta sulle strade statali, provin@ahtercomunali se non espressamente indicag nel

tavole di progetto del PRGC., sia nel caso di ateawuovo impianto in SUE, sia nel caso

d’interventi mediante concessione singola, il ptomdovra prevedere gli sbocchi veicolari su strade
interne secondarie che convoglino il traffico dhpazione in punti concordati con le Amministra-
zioni che hanno in gestione dette strade principali

3. Per le viabilita private esistenti o di nuova coztone, si fa riferimento all’art. 57 del Re-
golamento Ediliziccomunale.

4. In sede di progetto esecutivo i tracciati e glindamenti delle sedi stradali possono subire
ragionevoli variazioni, purché contenute all'intertella loro fascia di rispetto, conseguenti abaa
scenza dettagliata dei suoli propria di tale liwvgdrogettuale. La progettazione esecutiva dei iaticc
stradali deve prevedere opere di servizio attengtdre il degrado funzionale dei lotti interessati;
particolare per quanto concerne la realizzaziongadiilita in aree agricole sara indispensabileagtir
re il ripristino della rete idrica superficiale (@i e fossi irrigui), nonché I'accessibilita denfi in re-
lazione alla aggregazione delle aziende agricoiecatLa progettazione delle viabilita dovra essare
tegrata dai manufatti artificiali previsti al pun8o3.4.2.5 “Fauna” del Rapporto Ambientale che con-
sentono alla fauna locale di effettuare i propdstpmenti giornalieri o stagionali superando indésn
principali arterie stradali. Si richiamano inoltee“Linee guida per la progettazione dei passaggi®
fauna della Regione Piemonte anno 2005".

5. In corrispondenza delle “viabilita in progetto ctwacciato prescrittivbe dei “percorsi da
razionalizzare e sistemare per la fruizione ciclimpealé, non € ammessa la realizzazione di manufatti
edilizi di alcun tipo: la realizzazione di recingica confine del tracciato in progetto € subordireta
autorizzazione degli uffici comunali competentilauliabilita ed alla stipula di un atto di impegda
parte del richiedente allo smantellamento grateitopropria cura e spese delle parti di recinzairee
eventualmente risultassero interferire con il traiccstradale.

6. Le soluzioni progettuali da utilizzare per la reatizione delle piste ciclabili dovranno ri-
condursi all’applicazione delle disposizioni inaatton riferimento al Decreto 30 novembre 1999, n.
557 (“Regolamento recante norme per la definizione dedlatteristiche tecniche delle piste ciclabi-
[i") e alle norme sul superamento delle barriere itgttbniche nonché alla DGR n.85-19500 del
26/05/1997. Per i tracciati posti all'esterno dehtro abitato si ammette in sede di progetto esecut
la realizzazione di aree di sosta ombreggiate toerature di specie autoctona opportunamente inter-
vallate.Dovranno altresi rispettarsi le norme tecnicheadBllG.R. n. 85-15900 del 26/05/2007.

7. Le tavole di progetto P2.4 indicano con appositabsiogia i “viali alberati esistenti da
manteneré e i “viali alberati in progetty posti in fregio alle viabilita esistenti e in ggetto.
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L'indicazione di “viali alberati da mantenere” irdi la presenza, alla data di adozione del Progetto
Preliminare della Variante di Revisione di alberatiesse dovranno essere mantenute o completate o
eventualmente sostituite, secondo gli indirizziteomti nell’elaborato “Rapporto Ambientale”. In pre
senza di indicazione di “viali alberati in progéttoontestualmente alla realizzazione dell'infratitira
viaria o degli interventi previsti per le singolene urbanistiche poste in fregio all'indicazionessa,
dovranno essere messi a dimora alberature secenithalitazioni dell’elaborato “EP Rapporto Am-
bientale”. Il segno grafico sulle predette taval@rbgetto P2.4 non risulta indicativo dell’esattzica-
zione delle alberature rispetto al sedime straddl&azione che dovra, ove possibile, coincidemr co
sedime pubblico e dovra essere concordata comilu@ie in relazione all'’essenza utilizzata nonché al-
le caratteristiche della viabilita e dei lotti paitv con essa confinante. Analogamente il PRGCailev
“Aree destinate ad arredo urbano esisteatiinché se ne assicuri la manutenzione a dedetia via-
bilita esistente, nonche le “Aree destinate addarigbano in progettpaffinché tali spazi, strettamen-

te afferenti le viabilita in progetto, possano cimtire ad un’opportuna qualificazione urbana.

8. Disposizioni puntuali sulle viabilita proposte. kmbilita individuate sulle tavole di PRGC
con apposita simbologia sono da considerarsi akitre tra di loro, nel caso in cui si realizzi
I'intervento di sistemazione previsto sulla viatdilclassificata con il numero 1 non si realizzeramti
interventi di creazione della nuova viabilita 2 elld nuova rotatoria 3. Nel caso in cui il trattéavio
2 e la rotonda 3 non vengano realizzati le aregTBIO, SP/d 121 e T5-ni 1427 rimangono della con-
sistenza esistent®’

9. Disposizioni inerenti la realizzazione della rotatosulla Strada Provinciale n. 661 — Tron-
co: Bra — Sanfré presso localita Ronchi.
La rotatoria individuata sulle tavole del PRGC dasisce vincolo preordinato all’esproprio per laae
lizzazione di un’opera pubblica ai sensi del D.P8R16/2001 n. 327 e s.m.i. La rappresentazionessull
tavole del PRGC definisce il sedime necessaridgeealizzazione della rotatoria, ferma restandcaun
piu precisa individuazione delle singole compondetiintervento riportate negli elaborati del prego
definitivo dell’'opera approvato dalla Provincia @uneo.
Le previsioni inserite nella cartografia di Pianio, sede di progetto esecutivo della rotatoria avaiian-
ti in corso d'opera, potranno essere oggetto diitite modifiche a fini migliorativi nell'ambito dal
fascia di rispetto stradale senza che cio compeatiante al PRGC e nuova apposizione del vincolo
preordinato all’esproprio’*®

10.Disposizioni inerenti la realizzazione del collegarto stradale tra due rami della strada
provinciale SP7 nel tratto compreso tra il ponté Sanaro - Via Nogaris presso la Frazione Pollerezo
della bretella stradale di entrata/uscita dall’argmoduttiva di nuovo impianto DI 203.
Il tracciato stradale con relative rotatorie e bedfa di accesso all’area DI 203, individuato sutkevole
della Variante parziale n. 4 al PRGC, costituiséecolo preordinato all’esproprio per la realizzazie
di un’opera pubblica ai sensi del D.P.R. 8/06/2001327 e s.m.i. La rappresentazione sulle tavole de
PRGC definisce il sedime necessario per la reatizaee delle suddette opere, ferma restando una piu
precisa individuazione delle singole componenti’idétrvento riportate negli elaborati del progetto
definitivo dell’'opera approvato dalla Provincia @uneo.
Le previsioni inserite nella cartografia di Piantm sede di progetto esecutivo o di varianti in @ors
d'opera, potranno essere oggetto di limitate matidi a fini migliorativi nell'lambito della fascia di-
spetto stradale senza che cio comporti variant®RIGC e nuova apposizione del vincolo preordinato
all’'esproprio.
Per quanto riguarda la bretella stradale di entrAtacita dall’area produttiva di nuovo impianto DI
203, vale inoltre quanto disposto all’articolo 4¢.
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Art. 58  Vincoli: fasce di rispetto stradali, ferroviarie, cimiteriali, delle infrastrutture
tecnologiche, aziende a R.I.R., vincolo militare,rae per la Protezione Civile,
aree percorse dal fuoco. Installazione impianti faivoltaici a terra.

4 Il P.R.G.C. individua, in conformita alle vigenéidgi di settore, le geometrie e le dimensioni
delle principali fasce e zone di rispetto dellabilith stradale e ferroviaria, dei cimiteri, degtipianti
tecnologici, ecc.. In merito alle fasce di rispedtoichiamano le seguenti disposizioni.

A) Fasce di rispetto stradali
Ai fini della determinazione della dimensione defasce di rispetto della viabilita il P.R.G.C. ha
adottato la classificazione delle strade previstalidLgs. n. 285 del 30/04/1992 e s.m.i. cosi come
applicato dai regolamenti attuativi vigenti.
Nel territorio comunale sono state individuatdasehrtografia di progetto (Tavv. P2.3 e P2.4) con
apposita sigla, le seguenti tipologie:
- autostrade, tipo A,
strade extraurbane principali, tangenziale, Bpo
strade extraurbane secondarie, tipo C;
- strade locali, urbane o extraurbane, comunalinali tipo F.
I P.R.G.C. riporta con specifica simbologia ilifthite dei centri abitati ai sensi del D.Lgs. n.
285/1992 definito dal Comune con propria determinazioneGLT. n° 464 del 07/12/2006 e s.m.i.)
e si riferisce ad esso per la determinazione da#lee di rispetto stradali.

A.1 - Nel Centro Abitatoall'interno dell’l.U.A. e delle zone urbanisticAd, T2, T3, dove il tes-
suto edilizio ha dato luogo alla formazione di owtedificata continua, gli interventi di
RE.IlIl, AE, CO e SE, in assenza di specifica indicae grafica riportata nelle tavole di
progetto P2.3 e P2.4, devono attenersi al filoaditrmizione determinato dai fabbricati esi-
stenti sul lotto di intervento o sul lotto adiaceniaddove non fosse presente o riconoscibile
il predetto filo di costruzione, gli interventi o allinearsi sul fronte stradaeli inter-
venti di cui sopra sulle aree libere o parzialmeatificate, non costituenti cortina edificata
continua, possono invece attestarsi su un filoaditwzione che consenta il rispetto della
distanza minima dai fabbricati frontisti previstalte norme di area. Sono sottoposti a per-
messo di costruire convenzionato per I'organizzagidegli spazi sul fronte strada (cessioni
per parcheggi pubblici, allargamenti della sedeastale, marciapiedi, alberature, ecc’y’
Nella restante parte del centro abitato, in assein specifica indicazione grafica nelle Tav.
P2.4 e P2.5 di progetto, la nuova edificazioneicestruzioni conseguenti a demolizione in-
tegrale e gli ampliamenti fronteggianti le stradengipali (indipendentemente dalla zona
urbanistica di appartenenza), dovranno rispettagedistanza minima dal confine stradale
di 5 m, esistente o in progetto, oppure rispetl@aimmeamento di fabbricati esistenti sul lot-
to adiacente o sul lotto di intervento se costtom® cortina edilizia. Gli interventi di nuova
edificazione o di completamento all'interno deltse urbanistiche classificate di tipo "C"
(ai sensi del D.M. 1444/68) al comma 2 dell'art. @&vono rispettare la distanza minima dal
confine stradale di 10 m per le strade princigadi; le aree poste in ambito collinare la di-
stanza minima é ridotta a m. 6.

A.2 - Fuori dal Centro Abitatmel rispetto dei disposti dell’art. 2 del Decretel 16 dicembre
1992, n° 495 s.m.i., le distanze dal confine stilgdda rispettare nelle nuove costruzioni,
nelle ricostruzioni conseguenti a interventi ditgagione edilizia (ricostruzioni conseguenti
a demolizione integrale) e gli ampliamenti frontegdi le strade, non possono essere infe-
riori a:

- 60 m per le strade di tipo A
- 40 m per le strade di tipo B
- 30 m per le strade di tipo C;
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A3 -

- 20 m per le strade di tipo F;

- 10 m per le strade vicinali di tipo F.

Fuori dai centri abitati ma all'interno delle ararbanistichettuabili mediante intervento
diretto (permesso di costruire o permesso di cwstreonvenzionato), ad eccezione delle
zone “SP”, “FP” ed EE, e nel caso degli strumeranistici esecutivi S.U.E. gia approvati
e vigenti, differentemente dalle indicazioni graficpresenti sulle tavole di progett®,di-
stanze dal confine stradale, non possono essengoirifa 30 m per le strade di tipo A, a 20
m per le strade di tipo B, a 10 m per le stradt@pdi C (art. 2 bis del D.P.R 16/12/1992 n.
495 s.m.i.) e 5 nper le strade di tipo F.

Recinzioni fuori dai centri abitati le distanze da rispedtaella costruzione o ricostruzione

di muri di cinta, di qualsiasi natura e consistetageralmente alle strade, non possono esse-
re inferiori a 3 mdal confinestradale, per le strade sia di tipo C, sia di fip@on esclusio-

ne di quelle vicinali) e 5 m per le strade di tisee B. Tale misura si riduce a 1,00 m dal
[ciglio] confine Y®®°stradale per le recinzioni a giorno (cosi comenttefidall’Art. 52 del
Regolamento Edilizio). All'interno dei centri akiitaon esclusione delle zona I.U.A. e delle
zone residenziali di tipo B con presenza di coréddicata continua (zone urbanistiche T1,
T2, T3/p, T3/c.), si prescrive un arretramento mimidi 1,5 m rispetto al confinstradale
esistente o in corrispondenza del confiatieadale in progetto se previsto; € sempre facolta
del Comune o dell’ente competente la viabilita iedere arretramenti rispetto al confine
stradale esistente o in progetto al fine di allieda nuova recinzione con quelle preesisten-
ti. In caso di arretramento della recinzione daiftee stradale I'area privata esterna alla re-
cinzione dovra essere mantenuta libera, possibtenamprato; € fatto divieto di delimitarla
sia con dissuasori sia con elementi vegetali. A#ino dell'l.U.A. si prescrive il manteni-
mento dell’allineamento esistente.

Nelle fasce di rispetto di cui sopra, secondaspdsti del 3° comma, art. 27 della L.R. 56/77 téofa
divieto di nuove costruzioni ad uso residenzialgee usi produttivi, industriali, artigianali e com-
merciali; sono unicamente ammesse le destinaziegiimspecificate al successivo art. 60; per gli
edifici esistenti siti nelle fasce di rispetto ishanda al medesimo articolo delle N.T.A..

La tabella qui riportata schematizza I'applicazialetle disposizioni in merito al rispetto delle di-

stanze di fabbricati e recinzioni daigli] confini

Veexogtradali per I'intero territorio comunale:
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Tabella esplicativa delle distanze ai sensi del Cio# della Strada
(DPR n° 495 del 16/12/92)

TIPO DI Distanza dei nuovi edifici dai-eigtionfini stradali Distanza dei muri di cinta dagleiconfini stradali
STRADA Dentro i centri All'interno Dentro i centri Allinterno
Fuori dei abitati ma esclu-|  dellLU.A. e Fuori dei abitati ma esclu-|  delllLU.A. e
centri abitati so LU.A. e zone| zone T1, T2, T3 centri abitati so LU.A. e zone| zone T1, T2, T3
T1, T2, T3 T1, T2, T3
TIPO A 60 m (1) = = @) = =
TIPO B 40m (1) = = (4) = =
TIPO C 30m (1) ) = (4) = =
TIPOF 20 m (1) (2 3 4 (5) (5)
TIPOF 10m(1
oo ) @) 3) (@) (5) (5)

(1) | All'interno delle aree urbanistiche attuabilediante intervento diretto (ad eccezione della Z6Bg e nel
caso degli S.U.E. gia approvati e vigenti, le digeadal confine stradale da rispettare negli irtetivdi
nuova edificazione, ricostruzione conseguante aotlieione e gli ampliamenti fronteggianti le straden
possono essere inferiori a: 30 m per le strad@diA, 20 m per le strade di tipo B, 10 m per ladé di
tipo C (art. 2 bis del D.P.R. 16/12/1992 n.495 s)m.b m per le strade di tipo F.

(2) | La nuova edificazione, la ricostruzione consgge la demolizione integrale e gli ampliamentnfeggianti
le strade principali devono rispettare, in assetizpecifica indicazione grafica nelle tavole digetto, una
distanza minima dal confine stradale di 5 m oppossono rispettare l'allineamento di fabbricatstesiti
sul lotto adiacente o sul lotto di intervento.

Gli interventi di nuova edificazione o di completamo all'interno delle zone urbanistiche classiéicdi
tipo "C" (ai sensi del D.M. 1444/68) al comma 2 thell. 24, devono rispettare la distanza minimacdal
fine stradale di 10 m per le strade principali, lgesree poste in ambito collinare la distanza mine ridot-
taam. 6.

Per tutte le altre strade minori € facolta del Coenuvalutare distanze di arretramento inferiori, conmi-
nimo di m. 5 per nuovi fabbricati fuori terra erdi 1,5 per recinzioni e manufatti accessori intereanmet-
tendo la sopraelevazione sul filo di fabbricaziesestente I'allineamento dei fabbricati esistenf

(3) | In assenza di specifiche indicazioni grafichlestavole di progetto, gli interventi sugli edifie le nuove
costruzioni devono rispettare l'allineamento dbbfécati esistenti sul lotto di intervento o sufttoadiacen-
te, oppure l'allineamento sul fronte stradale.

Gli interventi sulle aree libere o parzialmente fegdite, non costituenti cortina edificata continysssono
invece attestarsi su un filo di costruzione chesemta il rispetto della distanza minima dai fablatidron-
tisti prevista dalle norme di area. Sono sottopoati permesso di costruire convenzionato
I'organizzazione degli spazi sul fronte strada @esi per parcheggi pubblici, allargamenti delladse
stradale, marciapiedi, alberature, ecc\./f’.6

(4) | 3 moin allineamento con le recinzioni preesiti per le strade di tipo C e F (con esclusiongudille vici-
nali) e 5 m per le strade di tipo A e B

(5) | 1,5 m o mantenimento dell'allineamento esistéoon le specifiche di cui al punto A3)

per

Per le strade esisteritconfine stradale & quello definito dall’art. 8IdD. Lgs. 285/1992 e s.m.i.; negli
altri casi si fa riferimento alle tavole in scal2000 del P.R.G.C., oppure all’eventuale progefto a
provato dall’Ente competente. In merito alla SR&pecifica che il tratto di provinciale collocato
tra il Ponte sul Tanaro e la rotonda di Via Einawdirra declassata a viabilita di livello locale-
ciclopedonale all’entrata in esercizio del trattovariante progettato dalla Provincia (tratto Pante
Tanaro, via Nogaris). Di conseguenza le fascesgitio si intenderanno ridotte a m. 10.

B) Fasce di rispetto ferroviarie
Per quanto riguarda la fascia di rispetto delteofga, lungo i tracciati delle linee esistentiiendr-
ma vietato costruire, ricostruire o ampliare edifienanufatti di qualsiasi specie ad una distadza (
misurarsi in proiezione orizzontale) minore di mad@ dal limite della zona di occupazione della piu
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vicina rotaia, secondo i disposti dell’articolo 48l Decreto del Presidente della Repubblica 11 lu-

glio 1980, n° 753. Gli interventi sopraccitati poss essere ammessi in deroga alla distanza di 30 m
se autorizzati dall’Ente ferroviario.

Sulle costruzioni eventualmente esistenti in talgcé sono ammessi esclusivamente interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria.

Nell’ambito delle relative fasce di rispetto, s@mpre consentiti gli interventi da attuarsi daear

o per conto delle FF.SS. per il miglioramento patenziamento delle attrezzature ferroviarie.

C) Fasce di rispetto cimiteriali
Le fasce di rispetto cimiteriali sono definite, lthticolo 338 del T.U.LL.SS. approvato con R.D.
27/07/1934, n. 1265; dall'articolo 57 del D.P.R/00, n. 285; dall’articolo 27 della L.R. 56/77 e
dalla Circolare del Presidente della Regione Pigemem. 16/URE del 9/12/1987. Eventuali ridu-
zioni saranno ammesse solo a seguito dell’effeitbnazdelle procedure di cui alla circolare 16/URE
cosi come modificata dalla L.R. 5/2001 (Delega All§.L. delle funzioni amministrative).
I PRGC individua sulle cartografie di progettg#érimetro degli impianti cimiteriali, confermando
quello indicato dallo strumento urbanistico vigenéefascia di rispetto di m. 200, cosi come la fa-
scia di rispetto ristretta approvata dall’ASL irdeeadi approvazione del Piano Regolatore Cimiteria-
le approvato dal Comune di Bra con DCC n° 56 dé022000 (avuto parere favorevole dalle se-
zioni | e V del Consiglio Regionale di Sanita nedkeduta del 12/10/2000) e delle successive delibe-
razioni consigliari DCC n° 30 del 17/02/2009 e 1* @&l 29/10/2009, DCC n°65 del 12/07/2010
(variante 5 al Piano Cimiteriale), DCC n°83 dellZ82010 (variante 6 al Piano Cimiteriale) e DCC
n°® 65 del 26/09/2012.
Nella fascia di 200 m. non sono ammessi nhuovi edifatta salva la possibilita di realizzare opere
pubbliche o interventi urbanistici, pubblici o paty, di rilevante interesse pubblico nell’area di ¢
rona compresa tra le due fasce di rispetto comduhtenel rlspetto dell’ art 28 della L 166/2002
e art. 27 della L R. 56/77 e s m.i

)VGexo

Tutti gli mterventl ed|I|2|[eI4—eu4—&|—p&nH4.—2] Veexoqoyranno essere preventivamente e puntualmen-
te approvati dall'ufficio ASL competente.

Nella fascia di rispetto cimiteriale & consentigaréalizzazione di infrastrutture, parchi, giardini
parcheggi pubblici o di uso pubblico e attrezzatlirservizio all'impianto cimiteriale; all'interndi

tale fascia sono consentiti, per gli edifici esisitegli interventi fino alla ristrutturazione etila di

tipo RE.IIl, nonché 'ampliamento funzionale alili#zo degli edifici stessi, nella percentuale mas-
sima del 10% della superficie lorda esistente.

Ogni intervento sulla modificazione del perimetml'@mpianto cimiteriale o sulla ridelimitazione
della fascia di rispetto ristretta, € subordindla \#ariazione del Piano Regolatore Cimiterialeagd

la sua approvazione da parte del’ASL competente.”

D) Pozzi collegati alla rete dell’acquedotto pubblico
Sul territorio comunale sono presenti tre pozziaitazione delle falde freatiche collegati allg re
dell'acquedotto pubblico, per i quali si conferraddscia di 200 m. Per i pozzi di nuova costruzione
si deve osservare una fascia di rispetto di 20@imsensi del D.Lgs. 11/05/99 n. 152 e D.Lgs. del
18/08/2000 n. 258 fatte salve le deroghe ammegkedisposizioni vigenti a seguito di approfonditi
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studi idrogeologici. Non sono invece presenti sutitorio comunale sorgenti collegate alla rete
dell'acquedotto pubblico.

E) Impianti di depurazione pubblici e/o privati

F)

G)

H)

Per gli impianti tecnologici di depurazione pulbk/o privati viene imposta una fascia di rispetto
di 100 m, ai sensi della Deliberazione 04/02/19&7Gbmitato dei Ministri. La distanza tra fabbri-
cati produttivi ed impianto di depurazione privaiella stessa azienda sono ridotti a 20 m., subordi-
natamente all’acquisizione del parere favorevolglidmti competenti ed all’esecuzioni delle even-
tuali opere prescritte.

Sono sempre ammesse le riduzioni e/o deroghdaaite di rispetto anche rispetto ad edifici diversi
in applicazione delle disposizioni normative vigent

Aree per la Protezione Civile

Nel rispetto delle leggi vigenti il Comune di Bsae dotato di un Piano per la Protezione Civile; d
concerto con ’Amministrazione e gli Uffici Comunabmpetenti, verificate le previsioni urbanisti-

che vigenti ed in progetto della Variante di Resti&, si sono definite le modalita di coordinamento
tra i due strumenti (cfr. art. 48).

Elettrodotti

II P.R.G.C. individua graficamente gli elettrododiil alta e media tensione presenti sul territorio

comunale. Ai fini della determinazione della dimieng delle fasce di rispetto degli elettrodottiesi

stenti devono essere applicate le disposizioniigteval D.M. 29 maggio 2008 dalla L. 36 del 22

febbraio 2001 e il D.P.C.M. dell' 8 luglio 2003 misll PRGC riporta i limiti individuati dagli enti

gestori (ENEL e TERNA):

- gualora I'intervento si collochi in posizione esta al limite della “Distanza di prima approssi-
mazione (DPA)”, riportata sulle tavole di Progetton occorre fare ulteriori verifiche;

- gualora l'intervento si collochi all'interno dallsuddetta distanza occorre richiedere al gestore
dell’elettrodotto la verifica della specifica faadi rispetto.

In merito alle linee gestite da ENEL Distribuzid®g.a. le distanze di prima approssimazione (Dpa)

sono state tracciate seguento le Linee Guida peplicazione del par. 5.1.3 dell’allegato al DM

29/05/2008. In merito alla linea FS (66Kv) e stp@licata a titolo provvisorio una distanza equiva-

lente alla DPA avente tensione superiore (132Kv).

Le aree ricadenti nelle fasce di rispetto dagliteddotti rientrano nel computo della potenziakta

dificatoria, ma le costruzioni debbono essere atetsino al limite di rispetto indicato dagli Enti

competenti.

Oleodotti e Metanodotti

. In sede di richiesta del Permesso di Costruirgaessere verificata l'ubicazione di eventuali in-
frastrutture per il trasporto di idrocarburi liquigl gassosi, e rispettare gli obblighi di arretraioe
previste dalle leggi vigenti. Le aree ricadentieéhsce di rispetto di tali infrastrutture tecrgitthe
rientrano nel computo della potenzialita edificatpma dovranno rispettare tutte le limitazioni im-
poste dal gestore dell'infrastruttura.

Aziende soggette a Rischio di Incidente Rilevante

I Comune di Bra ha proceduto ad individuare cadfigamente i perimetri delle aree di danno cor-
rispondenti alle categorie territoriali ai sensil'det. dell’ 14 del D.Lgs. 334/99 e s.m.i. e deND
9/5/2001 in materia di pianificazione urbanisticuaeitoriale per impianti a rischio di incidente r
levante, in sede di redazione deIIa varlante ush) in° 25 al PRGC V|gente approvata il 26 mag-
g|o 2008 con DCC n° 37N &

neH-&Ft—és—eleHe—pFesenH—NiF]kNel fare nfenmento agll studl SpeCIfICI predlspml queIIa sede a

cui si rimanda integralmente, nonché al “Parerenmo su Elaborato Tecnico dei Rischi di Inci-
dente Rilevante del Comune di Bra”, su tali aredgeao pertanto le limitazioni e le prescrizioni
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indicate nell'art. 63 delle presenti NTA®® |l P.R.G.C. individua graficamente le Aziende a Ri
schio di Incidente Rilevante presenti sul territactomunale, le loro aree di danno e quelle di esclu
sione, individuate in applicazione alla DGR 17-3IEl 26/07/2010. Si rimanda nel dettaglio al suc-
cessivo art. 63, per la verifica puntuale della patibilita tra interventi edilizi e prescrizioni fR”.

J) Zone a vincolo militare
Il P.R.G.C. individua graficamente le aree a vincnoiilitare, che sono da ritenersi, agli effetti di
quanto stabilito dagli articoli 822, 823, 825, €68%| Codice di Procedura Civile, aree demaniali
militari.

K) Localizzazione di impianti radioelettrici
In attuazione del D.Lgs n° 259/03 e della DGR n°7%8 del 2005, il Comune ha redatto un proprio
“Regolamento comunale in materia di impianti ratktteici” e suoi allegati cartografici, approvato
con DCC n° 45 del 15/06/2006. L’'installazione dieame ed impianti trasmittenti in genere e su-
bordinata alla preliminare verifica della richiestan il soprarichiamato regolamento comunale.

L) Aree percorse dal fuoco
In adempimento alle disposizioni previste dalle88&3/2000 “legge quadro in materia di incendi bo-
schivi” il Comune con propria delibera di G.C. r843del 17/11/2009 ha costituito il “Catasto delle
aree percorse dal Fuoco”; le aree ivi elencatdtaisa altresi riportate sulle tavole di progetto lae
verifica dell'applicazione della limitazione dela del suolo prevista dall'art. 10, comma 1 della
legge sopra citata.

2. Per tutte le fasce di rispetto anche non indicatdPthno ma previste da prescrizioni di legge,
valgono i limiti derivanti dal combinato dispostelkhrt. 27, L.R. 56/77.

DD Relatlvamente alla pOSS|b|I|ta di mstalla—
zione degli impianti fotovolta|C| Si r|ch|ama quamllsposto dalle vigenti normative di Settdf&”

Art. 59 Distanze fra i fabbricati e dei medesimi da confini di proprieta che non
coincidono con i cigli stradali

1. Ove non diversamente indicato dalle prescriziomilaezona urbanistica di appartenenza e/o
dalle Tabelle normative e/o dalle Schede d’Areadalgli S.U.E., le distanze minime da prevedersi fra
fabbricati ed i confini di proprieta, che non cadano con i cigli stradali, sono le seguenti:

a) distanze tra fabbricati e tra fabbricati e bassbfaati:
1) aisensidel D.M. 1444/68, tra fabbricati devonsees osservate le seguenti indicazioni:

- nelle zone LLU.A. per gli interventi di RE, AE, G®di SE &€ ammessa la ricostruzione di
fabbricati e la loro realizzazione a filo di spambblici o di uso pubblico in deroga alla di-
stanza di 10 m, (le distanze da rispettare pecdstruzione degli edifici non possono essere
inferiori a quelle intercorrenti tra i volumi edifiti preesistenti; per le nuove costruzioni e
gli ampliamenti[(ivi-cormpresa-ta-sopraclevaziode}” si deve garantirdir-egni-case] *°
la distanza minima assoluta di 10 m tra paretisiirate e pareti d’'edifici antistantijatti
salvi gli adeguamenti delle altezze interpianoinigovazioni necessarie per 'adeguamento
alla normativa antisismica, per I'applicazione dellnormativa dell’accessibilita, per
l'installazione di impianti tecnologici e per I'édfentamento energeticd?®
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2)
3)

- nelle zone di completamento e nuovo impianto eqpitts in tutti i casi la distanza minima
assoluta di 10 m tra pareti di edifici antistaritcdi almeno una finestrata. La distanza mi-
nima di 10 m si misura con riferimento al massimpors dei volumi edificati;

- nelle zone di nuovo impianto e prescritta tra patiegdifici antistanti di cui almeno una fi-
nestrata, una distanza minima pari all’altezzafalghbricato piu alto se superiore a 10 m. La
verifica dell’esistenza delle distanze tra edifiari all’altezza dell’edificio piu alto, si veri-
fica portando il ribaltamento geometrico da ciassingolo piano sull’edificio opposto; se
una sola parete é finestrata la distanza si app#cgli edifici si fronteggiano per piu di 12
m;

le distanze tra fabbricati e bassi fabbricati smywnlate dal precedente art. 51;

per I'applicazione di tali norme si precisa che:

- & da considerare parete cieca quella su cui shapgsclusivamente portoncini di ingresso
alle unita abitative e a parti comuni dellimmobile

- le pareti dei bassi fabbricati, realizzati secoteldisposizioni dell’art. 51[ren] Y***°sono
da considerarsi come “pareti di edifici antistdirtestraté®™ ai fini del rispetto del vincolo
della distanza minima da pareti finestrate; in agaso si impone una distanza minima di m.
3

6)

7

8)

b) distanze dai confini di proprietd che non coincigaon i cigli stradaliSi assumono le seguenti pre-
scrizioni:
4 e sempre prescritta tra i muri di fabbrica di ediifid il confine di proprieta, la distanza minima

pari alla meta dell'altezza in fronte dei fabbridatmo restando la distanza minima di 5,00 m;
sono ammesse deroghe nelle zone .LU.A. in cui eessanla costruzione a confine solo con pa-
reti non finestrate e per la costruzione di autedse e locali accessori;

la distanza del fabbricato dal confine di proprigtéra essere tale da garantire le distanze pre-
viste tra i fabbricati di cui al precedente punt@aando sull'area confinante sia gia presente un
fabbricato con parete finestrata a distanza inferé5,00 m;

sono ammesse, con scrittura privata registrataseritta di assenso del proprietario confinante,
distanze dal confine di proprieta inferiori a 5/8(;pergl-interventidi-CO-e JF*° ma tali da
rispettare le norme concernenti le distanze tratplinestrate;

nel caso in cui la proprieta dell'area contermiblia gia costruito a confine, potra essere con-
cessa l'autorizzazione a costruire in aderenzegririspondenza del solo spessore di manica esi-
stente; spessori di manica maggiori potranno essamessi soltanto con il consenso scritto con
atto notarile della proprieta confinante;

e sempre ammessa l'edificazione sul confine deii balsbricati, intendendosi per tali quelli a-
venti altezza non superiore a m 3 al colmo dellgecira, purché sia rispettato I'articolo 873
del Codice Civile con fabbricati esistenitioltre I'edificazione degli stessi a distanzdeiriore

a quella minima e fino al confin@ con scrittura privata registrata e trascritta di ssnso del
proprietario confinante’™

in presenza di accordo scritto, fabbricati intemesisdiverse proprieta contigue possono essere
costruiti contestualmente in aderenza sui confamidib luogo ad un unico fabbricato;

Per le aree destinate ad insediamenti produttigraari la distanza minima dai confini, qualora
non diversamente precisato in cartografia, € stalil m 6,00, in alternativa:

- Sono ammesse, con scrittura privata registrataseritta di assenso del proprietario confi-

nante, distanze dal confine di proprieta infere$,00 m[—per-gl-interventidi-CO-e-SFE

VP matali da rispettare le norme concernenti le distare@areti finestrate;

- nel caso in cui la proprieta dell'area contermihbia gia costruito a confine, potra essere
concessa l'autorizzazione a costruire in aderénzarrispondenza del solo spessore di ma-
nica esistente; spessori di manica maggiori potrassere ammessi soltanto con il consen-

SO scritto con atto notarile della proprieta coafite;
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9) il distacco minimo tra edifici deve soddisfare égygenti condizioni:
- edifici a fronti opposte: 1,5 volte l'altezza dadificio piu alto;
- fatti salvi i casi per i quali all'art. 41 commagunto c) & ammessa una riduziofféjn nes-
sun caso minore di m 12,00;
- nel caso d'installazione d’apparecchiature, depoditaltro che, per legge, richiedano parti-
colari distanze di sicurezza dagli edifici limitr@fssi dovranno realizzarsi in modo tale che
la proiezione di tali distanze sui lotti limitrafion ecceda i m 6,00 dal confine di proprieta.

2. Nel caso di caso di gruppi di edifici che forminggetto di piani particolareggiati, o di altri
strumenti urbanistici esecutivi con previsioni arolumetriche sono ammesse distanze inferioried-qu
le indicate al comma 1, lettera a).

Art. 60 Utilizzazione e sistemazione delle fasce dspetto stradali e ferroviarie.
Distributori di carburante.

1. Le aree comprese nelle fasce di rispetto stragaksono essere destinate a percorsi pedonali
e ciclabili, con alberature e sistemazione a vecdaservazione dello stato di natura o delle cadtioni
agricole e, ove occorra, parcheggi pubblici.

2. Dove il PRGC preveda ampliamenti stradali o lairzakione di nuove viabilita le recinzioni
saranno ammesse tenendo conto delle previsiorRGIA2

3. Ogni intervento edilizio deve ottenere il parerecf@vole del Comune e degli eventuali enti
competenti.

4. Le aree comprese nelle fasce di rispetto stradalgno essere utilizzate dagli aventi diritto,
a titolo temporaneo precario, per i seguenti scopi:
- chioschi e piccole attrezzature di servizio ail@olazione, come distributori di carburante eiim
In conformita con le disposizioni legislative ditteee ed in particolare alle “Disposizioni attuativ
dell'art. 2 della L.R. 14/2004", Allegati A, B pubbati sul BUR n° 1 del 05/01/2005, a cui si ri-
manda per la progettazione degli interventi di aampénti o potenziamenti, € ammessa la localizza-
zione di distributori di carburante e di attivittnmesse con le limitazioni di cui al precedente48t
delle N.T.A.; E fatto obbligo ai proprietari di manere la vegetazione esistente in tali aree inomod
tale da evitare pericolo per la pubblica incolumitdralci alla visibilita e alla circolazione;
- cabine di distribuzione di reti di servizi tecnaldge simili, impianti di telecomunicazione (impian
e infrastrutture per la trasformazione ed il tragpalell’energia elettrica e attrezzature di re¢e p
I'erogazione di pubblici servizi)
- all'interno delle zone produttive si ammette il dsppo a cielo libero delle materie prime e dei semi
lavorati funzionali all’attivita in corso, noncheé $toccaggio temporaneo dei prodotti finiti;
L'apertura di nuovi accessi carrai, di nuovi inmegtri, la realizzazione di impianti di distribune di
carburate e altri manufatti & sempre subordinatsaedre preventivo dell’'ente competente la viadbilit
oggetto ed alle normative vigenti al momento detlhiesta dell'intervento.

5. Sugli edifici esistenti compresi nelle fasce dpato e collocati all'esterno del centro abitato

(di cui al D.Lgs 285/92) sono ammessi i seguemérirenti:

- ampliamenti di volume non superiori a quelli anssiedalle norme di ogni singola area urbanistica
residenziale per sistemazioni igieniche e tecngpora posti all'interno di aree urbanistiche €las
sificate come residenziali; detti ampliamenti devassere effettuati sul lato opposto a quello della
strada e devono essere ammissibili in base allm@&ahe definiscono i caratteri della zona urbani-
stica considerata, per quanto attiene le destinadloso proprie ed ammesse, le densita e tutk le
tre prescrizioni e vincoli delle presenti norme;
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- Negli edifici rurali ad uso residenziale esistgissono essere autorizzati incrementi non sugperio
al 20% del volume preesistente nel rispetto dedupetri vigenti nella zona agricola e per la specifi
ca unita aziendale, per sistemazioni igienichecaithe; gli ampliamenti devono avvenire sul lato
opposto a quello dell'infrastruttura viaria da sejuardare, o sopraelevando, nel rispetto del filo d
fabbricazione, il fabbricato esistente

6. Gli interventi ricadenti nelle aree comprese nédigce di rispetto relative ai tracciati ferro-
viari esistenti sono soggetti al rispetto dei vincd arretramento previsti dall’art. 27, 4° comnuella
L.R. 56/77 e della L.R. 70/91, salvo deroghe coseekagli Enti competenti. All'interno di tali faseesu
aree di sua proprieta I'ente ferroviario puo castropere attinenti al servizio ferroviario stesso.

Art. 61 Fasce di rispetto di torrenti e canali e loo utilizzazione e sistemazione.

4. Il Comune ha adeguato le proprie disposizioni coatiun merito al rischio geologico ed i-
draulico a quanto imposto dal P.A.l. e dalla Regi®emonte, in sede di redazione della varianta-urb
nistica n° 25 al PRGC vigente, approvata il 26 n@a@p08 Con DCC n° 37. Nel fare riferimento agli
studi specifici di natura idraulica predispostignella sede ed a cui si rimanda integralmentefyigri
corsi d'acqua il cui tracciato e individuato corpagito segno grafico sugli Elaborati Geologici G®o
stabilite fasce di rispetto la cui ampiezza € défeiata in relazione alla classificazione ed athto di
fatto del corso d’acqua.

2 Lo studio idraulico condotto sui principali corsadqua ricadenti all'interno del territorio
comunale predisposto ed introdotto con la Vari@ted a cui si rimanda, ha dato modo di ricostrigire
scenario del rischio al passaggio delle portatprdgetto. L'individuazione delle aree di esondagion
opportunamente differenziate ed ubicate sulle pletrie di riferimento, unitamente alle considerakio
di carattere specificatamente geologico, hannoatite di assegnare al territorio comunale speuific
classi di appartenenza secondo la Normativa vigemtedisciplina i contenuti e le modalita dei pb#isi
interventi che in esse e consentito attuare. Stattbsin tal modo, I'obiettivo di tutela degli iediamen-
ti urbani in termini di sicurezza, ulteriori consrdzioni in merito alla determinazione delle digtudli
fabbricati e manufatti dei corsi d’acqua vengonaasumere carattere prettamente “pubblicisticog-fi
lizzato a garantire la possibilita di sfruttamedtdle acque o, comunque, di assicurare, ai finpdébli-
co interesse, il libero deflusso delle acque (Qima8 ottobre 1998, n. 14/LAP/PET). Pertanto,evist
risultanze delle valutazioni idrauliche integratiwesostitutive delle precedenti contenute nell'etato
“R1 - classificazione dei principali corsi d’acqaassegnazione delle rispettive fasce di rispetmsti-
tuente parte integrante delle presenti norme,dedfali rispetto da applicare ai corsi d’acqua iitdiati
sono quelle indicate in tabella, con il minimo geplécarsi indicato dalla colonna piu a destra. Ques
minimo e rappresentato dalla condizione piu catiteldra quella della fascia geometrica indicatdane
sopracitata colonna e quella scaturente dall'ipglu delle classi lll.A[Siprecisa-—inoltre-che-iHimit

. S i limite
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Iscrizione in elenco Ac- .
que Pubbliche ex gazzet Fasce dirispetto [m] Fascia di ri-
Corso ta ufficiale n.257 del _ Riferi . spetto minima
d’acqua 7.11.190@@ successiva | Dentro Fuori iferimento normativo da applicarsi
G.U. n. 174 del centro centro o
25.7.1944Cex0 abitato abitato
10 R.D.523/1904
. S . Art.29 L.R.56/77 e successive ma-
Fiume Tanaro Si, n° ordine 42 10 100 difiche (art.45 L.R.03/2013) 100
150 D.Lgs.42/2004
10 R.D.523/1904
. . . . Art.29 L.R.56/77 e successive mg-
o *
Rio Grione Si, n° ordine 291 10 difiche (art.45 L.R.03/2013) 10
150 D.Lgs.42/2004
10 R.D.523/1904
. Si, n° ording[268] 290 a) . Art.29 L.R.56/77 e successive md-
Rio Caudano VGexo 10 difiche (art.45 L.R.03/2013) 10
150 D.Lgs.42/2004
Rio Ripoglia 10 R.D.523/1904
(o Rio di San- e Art.29 L.R.56/77 e successive mg-
fré o Rio di Si, n® ordine 290 10 25 difiche (art.45 L.R.03/2013) 25
Pocapaglia) 150 D.Lgs.42/2004
10 R.D.523/1904
Rio Laggera | Si, n° ording290] Y¢*° 10 - Art.29 L.R.56/77 e successive ma- -
o della Gera 268 difiche (art.45 L.R.03/2013)
150 D.Lgs.42/2004
: 10 R.D.523/1904
Sine ordine 20
Canale del * Art.29 L.R.56/77 e successive mg-
Molino No (corso d'acqua demay 10 difiche (art.45 L.R.03/2013) 10
. Ie)VGexo [£50]
nia VGexo [D-Lgs.42/2004 VO
No (Canale demaniale d R.D.368/1904
Naviglio di irrigazione appartenente 10 4-10 ] 10
Bra al Patrimonio della Re- * Art.29 LR56/77 € successive ma-
gione P|em0nte) d|f|Che (al’t45 LR03/2013)
No (Canale demaniale d R.D.368/1904
Canale Pertuq irrigazione appartenente 10 4-10 Art.29 L.R.56/77 e successive mg- 10
sata al Patrimonio della Re- * difiche (art.45 L.R.03/2013)
gione Piemonte)
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No (Canale irriguo priva- Art.29 L.R.56/77 e successive mg

- S *
Rio Colore t0) 10 difiche (art.45 L.R.03/2013) 10
S No (Canale irriguo priva- . Art.29 L.R.56/77 e successive ma-
Rio Rittana t0) 10 difiche (art.45 L.R.03/2013) 10
mio Biura | No [(Ganalesrigue pi- R.D.523/1904°°°
o Buira’C*° ! Corlso ‘i',ggﬂoua 10 * Art.29 L.R.56/77 e successive ma- 10
demaniale) difiche (art.45 L.R.03/2013)
Bealerotto No (Canale irriguo priva- 10 . Art.29 L.R.56/77 e successive mg- 10
degli Orti to) difiche (art.45 L.R.03/2013)
Rivo del Pa- | No (Canale irriguo priva- 10 . Art.29 L.R.56/77 e successive mg- 10
lazzotto to) difiche (art.45 L.R.03/2013)
Bealera Pertu{ No (Canale irriguo priva- 10 . Art.29 L.R.56/77 e successive mg- 10
sata to) difiche (art.45 L.R.03/2013)
No (Canale irriguo priva- . Art.29 L.R.56/77 e successive mg-
Bealerasso t0) 10 difiche (art.45 L.R.03/2013) 10
Bealera della| No (Canale irriguo priva- 10 . Art.29 L.R.56/77 e successive mg- 10
Chivola to) difiche (art.45 L.R.03/2013)

* Corsi d’acqua che costituiscono rete di consoiziguo o rete funzionale all'irrigazione e pertamon generano
fascia, ai sensi dell’art.29 della L.R. 56/77 ecassive modifiche (art.45 L.R. 03/2013)

** Al sensi del comma 5 dell’art. 29 della L.R.58/@ successive modifiche (L.R.03/2013), le fasemsaondotte,
permetrate e normate dalle aree di pericolosit&dhio cosi come definito dalle classi llla.

*** Recepimento prescrizioni contenute nell'istiutia regionale: ...

per motivazioni di carattere paesaggistico-amblenta fascia minima é fissata a 25 m per |atispettivamente}

fatti salvi i casi in cui questa non é previstaldahvole P 2.6 e nell'area DM 1433 in cui la tet& comunque ga-

rantita dalla localizzazione delle aree destinatseavizi pubblici.vGexo .....................

4. Gili interventi posti in prossimita dei corsi d’a@gdovranno rispettare quanto disposto negli
Elaborati geologici G in modo da agevolare e/o ioigre le azioni manutentive del corso d’acqua da
parte degli enti preposti.

5. L’Allegato all’Art 61 delle presenti NTA contiene Iprescrizioni idrauliche vincolanti in se-
de di attuazione degli interventi e quelli previstille aree urbanistiche n° 783, 1008, 1426, 1430,
1431,1432, 1433, 1434, 1435 gia definite in sed®gpgrovazione delle Variante 25 e confermate.
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Art. 62  Vincolo idrogeologico, idoneita all'utilizzazione urbanistica sotto I'aspetto
geologico.

1. Sulle tavole di progetto (P2.3 e P2.4) sono stptirtati con valore prescrittivo i limiti del
vincolo idrogeologico ai sensi del R.D. 30 dicemb®23, n° 3267 e dell'art. 5 del R.D. 13 febbre#883
n° 215, con le delimitazioni riportate nella D.GriR27-37797 del 15/08/1994.
Le aree sottoposte a vincolo idrogeologico punteak individuate sulle Tavole di Progetto P2.34 2.
sono altresi soggette alla normativa in materiaR-45/1989 e s.m.i. — e sulle stesse, anche ai sensi
dell'articolo 30, comma 5, della LR n. 56/1977 %, non sono consentite né nuove costruzioni, né
opere d’'urbanizzazione:
- nelle aree boschive percorse da incendi, ne¢tismelle disposizioni specifiche;
- in tutte le aree soggette a dissesto idrogeabogicpericolo di esondazione, o che in ogni case pr

sentino caratteri geo/morfologici tali da rendeniglonee a nuovi insediamenti,

Nelle zone urbanistiche comprese all'interno dekwlo idrogeologico e preordinate all’edificaziosie
dovranno ottenere le autorizzazioni previste dalld5/1989.

2. Considerazioni di carattere idrogeologico e geoologdico, conseguenti ad indagini specifi-
che di settore, hanno portato alla formulazioneirth zonizzazione del territorio comunale conforme-
mente alle prescrizioni delleCircolare del Presidente della Giunta regionale MiLAP approvata in
data 6 maggio 1996 - L.R. 5/12/77 e s.m.i.. Spdwfiecniche per I'elaborazione degli studi gealbgi
supporto degli strumenti urbanisticisuddividendo il territorio per settori omogenmkil punto di vista
della pericolosita geomorfologica intrinseca e 'gidheita all'utilizzazione urbanistica; le valutazd di
rischio tengono altresi conto delle prescrizioriRiano di Assetto Idrogeologico (P.A.l.) approvatm
Delibera del Comitato Istituzionale dell’ Autoritd Blacino del Fiume Po in data 26 aprile 2001.

3. Dette aree risultano cosi definite ed individuaigliselaborati geologici e puntualmente ri-
portate sulle Tavole di progetto P2.

AREE DI PIANURA

CLASSE | - Bassa pericolosita geomorfologica

Porzioni di territorio nelle quali le condizioni dioderata pericolosita geomorfologica sono talnda
porre limitazioni alle scelte urbanistiche; gliententi sia pubblici che privati sono consentiti mgpetto
delle prescrizioni contenute D.M. 11/03/1988 - CRdG.R. n. 1/DOP del 27/04/2004.

CLASSE Il - Media pericolosita geomorfologica

Porzioni di territorio nelle quali le condizioni dioderata pericolosita geomorfologica possono esser

agevolmente superate attraverso l'adozione eslpietio di modesti accorgimenti tecnici esplicdtval-

lo di norme d'attuazione ispirate al D.M. 11/03&Balla Circ.P.G.R. n. 1/DOP del 27/04/2004 eizeal

zabili a livello di progetto esecutivo esclusivargenell’ambito del singolo lotto edificatorio o ator-

no significativo circostante.

CLASSE II-1p: Settori sub-pianeggianti, interessiiproblematiche geotecniche, superabili nell'ambi
to del progetto relativo alle fondazioni, e/o caioihati da modesti allagamenti, sempre
a bassa energia, per i quali si evidenzia la négaedisnterventi manutentivi.

CLASSE II-2p: Settori sub-pianeggianti, interesstaiproblematiche geotecniche, superabili nell'ambi
to del progetto relativo alle fondazioni, condiziinda modesti allagamenti, sempre a
bassa energia per i quali si evidenzia la necedsitderventi manutentivi.

Settori di territorio condizionati da problemdtic legate alla ridotta soggiacenza da
piano campagna della falda libera. Per questi setteconsigliata la costruzione di lo-

19 Con riferimento alle modifiche effettuate dalld&RlL n°4/2009 art.44 comma 1 lettera a.
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cali interrati o, in alternativa, dovranno essatettate soluzioni per la mitigazione del-
la pericolosita.

CLASSE II-3p: Settori a rischio di allagamenti seguenti:
- atracimazione di tratti d’alveo artificiali argitita

- Zone soggette a possibili invasi temporanei egistdi acque esondate a bas-
sa energia; altezze d'acqua < 40 cm.

.Livello di pericolosita: media / moderata - EmA.

- Zone agricole sistemate planoaltimetricamente 'peghzione a scorrimento:
si tratta di aree pianeggianti facilmente allagalsiia con minimi battenti
d'acqua (acque a bassa energia).

Livello di pericolosita: media / moderata - EmA.
- Ad insufficienza della rete fognaria:

- Aree soggette ad allagamenti con battenti delbardii 10 cm sul piano strada
a seguito di eventi meteorici di notevole intensitbreve durata, con possibi-
litd di allagamento dei piani interrati qualora gtii@ltimi non risultino pro-
tetti dalle acque eventualmente defluenti sul pistnada oppure direttamente
collegati alla fognatura in assenza di valvoleati nitorno.

Livello di pericolosita: media / moderata - EmA.

CLASSE Il - Elevata pericolosita geomorfologica

Porzioni di territorio in cui gli elementi di pediosita geomorfologica e di rischio, derivanti guiiedti-

mi dalla urbanizzazione dell'area, sono tali daddime I'utilizzo qualora inedificate, richiedendixe-

versa, interventi di riassetto territoriale a tatdel patrimonio esistente.

CLASSE IllA-p: Aree in edificate, o con edifici 938 che presentano caratteri geomorfologici o-idro
geologici che le rendono inidonee a nuovi insedigime

CLASSE IlIA-1p:Porzioni di territorio inedificatay con edifici sparsi, interessate da processi iledjat
dinamica fluviale del F. Tanaro (Fascia B - Esomutze dell'evento del 1994).

CLASSE IlIA-2p:Porzioni di territorio inedificatay con edifici sparsi, interessate da processi iledjat
dinamica fluviale del F. Tanaro (Fascia A).

CLASSE IlIIA-3p:Porzioni di territorio inedificatay con edifici sparsi, interessate da processi iledjat
dinamica fluviale recente ed all'insufficienza delkte artificiale a drenaggio delle ac-
que stradali ed irrigue. Grado di pericolosita atev(evento di piena di riferimento
100-200 anni).

Classe Eb (D.G.R. n. 2-11830 del 28 luglio 200eddto B).
Non idonea a nuovi insediamenti.

CLASSE IlIA-4p:Porzioni di territorio, interessati processi legati alla dinamica fluviale, all'ifisu
cienza della rete artificiale a drenaggio delleuscgtradali - irrigue ed a tracimazione
di tratti d'alveo artificiali arginati. Grado di peolosita molto elevato (evento di piena
di riferimento 20-50 anni).

Classe Ee (D.G.R. n° 2-11830 del 28 luglio 2002gato B).

Aree a rischio di allagamenti conseguenti alliffisienza della rete artificiale a dre-
naggio delle acque stradali ed irrigue; Aree ahitsai allagamenti conseguenti a tra-
cimazione di tratti d'alveo artificiali arginati

Non idonea a nuovi insediamenti.

CLASSE IlIB-p: Aree edificate nelle quali le condimi di pericolositd geomorfologica impongono in-
terventi di riassetto territoriale a tutela delrpabnio edilizio esistente.

CLASSE IlIB-1p:Porzioni di territorio edificate ietessate da processi legati alla dinamica fluviata-
do di pericolosita elevato (evento di piena dirfifeento 100-200 anni).

Classe Eb (D.G.R. n. 2-11830 del 28 luglio 200i@geato B).
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CLASSE llIB-2p:Porzioni di territorio edificate ietessate da processi legati alla dinamica fluviale,
all'insufficienza della rete artificiale a drenaggielle acque stradali - irrigue ed a tra-
cimazione di tratti d'alveo artificiali arginati.r@&lo di pericolosita molto elevato (even-
to di piena di riferimento 20-50 anni).

Classe Ee (D.G.R. n° 2-11830 del 28 luglio 2002gato B).

Aree a rischio di allagamenti conseguenti alliffisienza della rete artificiale a dre-
naggio delle acque stradali ed irrigue; Aree ahitsai allagamenti conseguenti a tra-
cimazione di tratti d'alveo artificiali arginati

Non idonea a nuovi insediamenti.

AREE DI COLLINA

CLASSE Il - Media pericolosita geomorfologica

Porzioni di territorio nelle quali le condizioni dioderata pericolosita geomorfologica possono esser

agevolmente superate attraverso l'adozione eslpietio di modesti accorgimenti tecnici esplicdtval-

lo di norme d'attuazione ispirate al D.M. 11/03/8&irc.P.G.R. n. 1/DOP del 27/04/2004 e s.m.i. e rea

lizzabili a livello di progetto esecutivo esclusiwente nell'ambito del singolo lotto edificatoriaell'in-

torno significativo circostante.

Tali interventi non dovranno in alcun modo incidaegativamente sulle aree limitrofe,

né condizionare la propensione all’edificabilita.

Si tratta di aree edificabili con costi di sogl@noessi a zone caratterizzate da requisiti

incerti, perché penalizzate dalla pendenza o daleéenti caratteristiche geotecniche

e a settori di versante poco acclivi con potenzaitécita solo per eventi idrogeologici

eccezionali; settori di versante vulnerabili dadiereni franosi per fluidificazione

dei terreni della copertura superficiale.

CLASSE II-1c: Settori di versante a bassa accliatdub-pianeggianti, interessati da problematiche
essenzialmente di tipo geotecnica,

CLASSE II-2c: Settori di versante a media acclivititeressati da problematiche di tipo geotecnico,
geologico, geomorfologico ed idrogeologico.

CLASSE III - Elevata pericolosita geomorfologica

Porzioni di territorio in cui gli elementi di pedtosita morfologica e di rischio, derivanti questimi

dalla urbanizzazione dell'area, sono tali da immedi'utilizzo qualora inedificate, richiedendogcever-

sa, interventi di riassetto territoriale.

CLASSE IlIA-c: Aree inedificate che presentano ti@md geomorfologici o idrogeologici che le rendono
inidonee a nuovi insediamenti.

CLASSE IlIA-1c:Porzioni di territorio interessate @ondizioni morfologiche con grado di pericolosita
elevato derivante dalla dinamica dei versanti. Avegnzialmente instabili.

CLASSE IlIA-2c:Porzioni di territorio interessate @ondizioni morfologiche con grado di pericolosita
molto elevato derivante dalla dinamica dei versdatane attive (Fa) (D.G.R. n° 45-
6656 del 15 luglio 2002). Non idonea a nuovi inaewnti.

CLASSE IlIB-c: Aree edificate nelle quali le condiai di pericolosita geomorfologica impongono in-
terventi di riassetto territoriale a tutela delrpaonio edilizio esistente.

CLASSE IlIB-1c:Porzioni di territorio caratterizeatla condizioni morfologiche con grado di pericelos
ta elevato derivante dalla dinamica dei versanteeApotenzialmente instabili. Nuove
opere 0 nuove costruzioni saranno ammesse solguitcaelell'attuazione degli inter-
venti di riassetto territoriale e dell'avvenutarefiazione e/o minimizzazione della pe-
ricolosita.

CLASSE IlIB-2c:Porzioni di territorio edificate iatessate da condizioni morfologiche con grado di pe
ricolosita molto elevato derivante dalla dinamieaersanti. Frane attive (Fa) (D.G.R.
n° 45-6656 del 15 luglio 2002). Anche a seguitdadedalizzazione di opere di sistema-
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zione, indispensabili per la difesa dell’esistemi@n sara possibile alcun incremento di
carico antropico. Non idonea a nuovi insediamenti.

CLASSE Il — Indifferenziata: Porzioni del territornon edificate o con presenza di isolati editiei
considerasi complessivamente come una Classe Jlbdit locali aree in Classe IlIB-c
ed eventuali aree in Classe IlI-c non cartografaitgo ad ulteriori indagini di dettaglio,
da sviluppare nellambito di varianti future deltrumento urbanistico, le porzioni
classificate in Classe Il indifferenziata sonodifieabili e sono consentiti sugli edifici
isolati, eventualmente presenti in tali aree, olighi interventi permessi nelle classi
IlIA-1c, gli adeguamenti che consentano una pitorzde fruizione degli edifici esi-
stenti, oltreché gli adeguamenti igienico-funziérial intende quindi possibile: la rea-
lizzazione di ulteriori locali, il recupero di pra@stenti locali inutilizzati, pertinenze
quali box, ricovero attrezzi, ecc., escludendo wécea la realizzazione di nuove unita
abitative)

4. Preliminarmente alla progettazione e realizzazidinegni intervento sul territorio comunale
dovranno sempre essere verificati gli Eaborati agiol G.

5. Il Piano di Protezione Civile del Comune di Bra doessere adeguato alle attenzioni indicate
al Capitolo 12 della Relazione Geologica (Alled@ayi

Art. 63 Compatibilitd con insediamenti a Rischio dilncidente rilevante (Prescrizioni
per le aree urbanistiche interessate dall'applicanne dell’art. 14 del D.Lgs.
334/99 e s.m.i. e del DM 9/05/2001 in materia digmificazione urbanistica e
territoriale per impianti a rischio di incidente ri levante).

4. In applicazione del D.M. 09.05.2001 “Requisiti nmmidi sicurezza in materia di pianifica-
zione urbanistica e territoriale per le zone indsate da stabilimenti a rischio rilevante”, e fenimento
alla Relazione R3 (Elaborati RIR): “Applicazionell@dat. 14 del D.Lgs. 334/99 e s.m.i. e del DM
9/5/2001 in materia di pianificazione urbanisticeegitoriale per impianti a rischio di incidentéewan-
te", integrata dal “Parere tecnico su elaborato tecnisoi rischi di incidente rilevante del Comune di
Bra e nei conseguenti adeguamenti dello strumembmnistico” ai sensi della D.G.R.17-377 del
26/7/2010,/°*°sj afferma cheall'interno del territorio del Comune di Bra (Cunea seguito del rece-
pimento della Direttiva Seveso 3 (D. Leg.vo 238/@®no presenti.h3] 2V°**°stabilimenti soggettagli
obblighi di cui agli articoli [ad articolo] "**°6 e 7°**°del D. Lgs. 334/99 e s.mjmentrd Y***°non
sono presenti sul territorio del Comune di Bra iampi soggettiagli obblighi di cui agli articoli 6, 7 e
[adart} VC®°8 D. Lgs. 334/99 e s.méd & presente uno stabilimento sottosoglia coshitiesecondo i
criteri contenuti nelle Linee Gwda reglonall dlmjla D.G. R 17 377 del 26/7/2010—5A—eempletament

VGexo

Gli stabilimenti soggetti all’art.@ 7°®*°sono:BRAGAS srl, in via Piumati 169/A e ARPA INDU-

STRIALE S.p.A., in Via Piumati 91Lo stabilimento sottosoglia € ABET Laminati, in I€iéndustria
21.VGexo

La societa ARPA INDUSTRIALE S.p.A. dichiara che dgltudi effettuati non hanno evidenziato
I'esistenza di aree di potenziale danno esternpedimetro dell'impianto, mentreer’®®® |a societa
BRAGAS srl sono diversi gli scenari incidentali-findica-dueemii-incidental] Y°**in grado di causare
effetti anche all’esterno dell'area di impianto.
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societa BRAGA%GeX‘é [ relat|V| raggl di pericol@ 'area d| esclusione, deflnlta per tutti gli stitmenti

“Seveso” e sottosoglia individuati all’art. ¥°**°sono riportati sulle Tavole di Progetto F2e3] V¢¢*°

P24e P2.6°* in particolare per la Societda BRAGAS sl si facgfarimento alle Tavv. P2.3[4] veero
P2.4/7e P2.6/4. L’'area relativa a BRAGAS con cerchioatjgio di 475 metri e stata accorpata all’area
di esclusione in quanto le categorie territoriabropatibili CDEF risultano identiché®®*°Le sopra ri-
chiamate tavole di progetto della presente Revisi@enerale di PRGC riportano su ogni area di danno
le categorie territoriali compatibili con la pregardell’azienda a Rischio di Incidente Rilevante.

Nello specifico si riportano le seguenti presctiiio
Nelle aree di danno ricadenti entro il raggigdricolopari o inferiore a 100 metri &€ ammessa uni-
camente laategoria territoriale F, come definita dal DM 9/5/2001 (rif. Nota al fondo

- Nelle aree di danno ricadenti entro il raggigéricolopari o inferiore a 150 metri sono ammesse le
categorie territoriale E e F, come definite dal DM 9/5/2001 (rif. Nota al fondo

- Nelle aree di danno ricadenti entro il raggigéricolopari o inferiore a 225 metri sono ammesse le
categorie territoriali D, E ed F, come definite dal DM 9/5/2001 (rif. Nota al fondo

- Nelle aree d| danno ricadenti entro il ragglcpdrlcolo parl o] |nfer|ore a 239 [475} Ve

metri [e

SONo ammesse tmtegorle terrltonall [G—] VGEX"D E ed F, come definite dal DM 9/5/2001 (rif. Nota
al fondo).

- Nell'area di esclusione, tracciata sulla cartografai sensi della DGR 17-377 del 26/07/2010 e a cui
€ accorpata la quarta area di danno, sono ammessatkegorie territoriali C, D, E ed Fcome defi-
nite dal DM 9/5/2001 (rif. Nota al fondof?**°
Si specifica che sulle aree urbanistiche ricademavallo di differenti aree di danno, sono ammesse

le categorie territoriali relative all’area di danpiu interna.

3- In applicazione delle disposizioni di cui al DM 801, ovvero della classificazione delle
categorie territoriali compatibili con la presertiaaziende a Rischio di Incidente Rilevante, svd la
presenza delle seguenti tipologie di Zone urbafista cui si applicano le conseguenti limitazioni:

1. RAGGIO DI PERICOLGC< 100 METRI (Categoria ammessa F)
Zone urbanistiche: - BBI/bY®®°(vd. Art. 40 NTA);T5/p (vd. Art. 30 NTA);

[- Aree residenziali T5/p (vért. 30 NTA);
—Blib{(va-AF40-NTA}
- SPle, SE/e (vd. Art. 48 NTKj

Prescrizioni e limitazioni: non sono amme§sibbricati] manufatti o strutture
I'ordinaria presenza di persone.

2. RAGGIO DI PERICOLO > 100 METRI € 150 METRI (Categorie ammesse E e F)
Zone urbanistiche: - BBI/b (vd. Art. 40 NTA)/°*°BM (vd. Art. 39[e 40] Y**°NTA); Vp (vd.
Art. 37 NTA)¢e°
- [Areeresidenziali V**°T5/p, T6/p (vd. Art. 30 NTA)SE/e, SP/e (vd. Art. 48
NTA)

: 2 afferentile-attiviti produttive/B_SPle (At \
e AICHe AR A6 NTAY

B”lﬂ (1 !El. Art 40 PI:FQJ—VGexo
Prescrizioni e limitazioni: per insediamenti induedt, artigianali, agricoli e zootecnici, senzartpaolari
limitazioni nel rispetto delle prescrizioni di Zanzer insediamenti re&denz@d}d%el}veex" interventi
sul patrimonio edilizio esistente e nuove costrazimampliamenti nel limitenassimd®®*°inderogabile
dell'indice fondiario di If<0,5 mc/mcPer le aree a destinazione Servizi “SE/e” e pealee “Vp” even-

VeeX° che prevedano
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tuali modifiche sono ammesse nei limiti dettati d@icoli d’'uso di cui alla categoria E del DM
9/5/2001; nelle aree a destinazione Servizi “SRiabvi insediamenti sono ammessi nei limiti detati
vincoli d’uso di cui alla categoria E del DM 9/5/@D."¢®*°

3. RAGGIO DI PERICOLO > 150 METRI € [225] 239Y°®***METRI (Categorie ammesse D, E, F)
Zone urbanistiche: - BI, Bl/b (vd. Art. 40 NTA), BMd. Art. 39 NTA), BC (vd. Art. 41 NTA);
[Dl (”Ei. Art 49 PFFQ)] VGexo
- [Areeresidenzial] Y°*°T5/p, T6/p (vd. Art.30 NTA)T5-ni (vd. Art. 34 NTA
e Schede d’Aredfe*°

- [Aree-perserviziafferentile-attivitd produttiv€6-co (vd. Art. 33 NTA)C°
SEle, SP/&P/d’®®°(vd. Art. 48 NTA);

[ i i ;VGexo
- Vp (vd. Art. 37 NTA¥

Prescrizioni e limitazioni: destinazioni prevalentnte residenziafled—Se”} Y°** interventi sul patri-
monio edilizio esistente e nuove costru2|on| o] aanpdsntl nel limite maSS|moVGeX° mderogabile
dell'indice fondiario di If<1 mc/mqf '
tazioni-previste-dalla-Categoria-Dper le restantl zone urbanlstlche rlcadentl ||161&nrea eventuall mo-
d|f|ch\5eGo nuovi insediamenti sono ammessi neiilid@ttati dai vincoli d’uso di cui alle Categorie, [E
ed F."=%°

4. AREA DI ESCLUSIONE tracciata sulla cartografiacfuso RAGGIO DI PERICOLO 3$225] 239
VeEOMETRI e< 475 METRI)(Categorie ammesse C, D, E, F)
Zone urbanistiche: - AIC/c, AlC/e, AIC/f (vd. Art. 46 NTA); AlG/st (vAirt. 47 NTA); Ari (vd. Art.
38 NTA);VGeXO
- Bl (vd. Art. 40 NTA)=BL®®°BM (vd. Art. 39 NTA); BC (vd. Art. 41 NTA);

[DM (”Ei Art 30 @ 40 PIIQ} .VGexo
- DI (vd. Art. 40 NTA e Schede d’Area); DM (vdt.R9 NTA Schede d'Area);

VGexo
- DC (vd. Art. 41 NTA e Schede d’Area)*
- \I/EGIeEX,OEE/ia (vd. Art. 50 NTA); FP/c (vd. Art. 4T N); IC (vd. Art. 43 NTA);
[ —AreeresidenziaT4, F5/pT6/p-{vd-—-Art—29- 30 NFA
[ g ’ Lt ’ o (veh At D)

VGexo

- [Aree-perserviziafferentilaresidedz5°°SE/a, SE/b, SE/c, SE/8F/e,/°*
*° SP/a, SP/b, SP/c, SPEP/€®®°(vd. Art. 48 NTA);

- T3, T4 (vd. Art. 29 NTA); T5/p, T6/p (vd. Art. 30AY V¢

- T4-ni, T5-ni (vd. Art. 35 NTA e Schede d’Area-co, T6-co (vd. Art. 33
NTA);VGexo

- TR, TT (vd. Art. 35 NTA e Schede d’Area); Ritll Art. 36 NTA)Ye*°

- Vp (vd. Art. 37 NTA); Vpv (vd. Art. 42 NTAJ®

[ -—Aree-afferentileferrovie-ed-servizi-connessi-(rtt46-NTA) Vo

Prescrizioni e limitazioni: destinazioni prevalentnte residenzial{ed-aree-per-servizi-afferenti-lar
sidenza{SE/aSE/SE/c-SE/d-SP/a-SP/b-SPle-SPI{f*interventi sul patrimonio edilizio esistente

e nuove costruzioni o ampliamenti nel limite indgabile dell’indice fondiario di If<1,5 mc/maer le
restanti zone urbanistiche ricadenti in tale areagntuali modifiche o nuovi insediamenti sono arsimes
nei limiti dettati dai vincoli d’'uso di cui alle ¢tagorie C, D, E ed F, con particolare riferimento
all’affollamento prewstovc’jg0 [altri-insediamenti-compatibili-conle-zone-urbatiche-conle-limitazioni
previste-dallacategoria-¢.">%°
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| suddetti limiti fondiari massimi sono da intendiein ogni caso prevalenti rispetto agli eventualhg-
giori indici consentiti dalle norme generali e sdeed’area normativa’®®®

4. Sono sempre prescrittive le disposizioni contemai€Allegato n.3 della Relazione R3 “Re-
quisiti minimi di sicurezza in materia di pianifdiane urbanistica e territoriale per le zone indsate da
stabilimenti a rischio rilevante” nonché le spaxifiioni contenute nel Capitolo 7 “Conclusiogii oltre
richiamate, precisando che, a seguito della deiime dell'area di esclusione ai sensi della D.GIR:
377 del 26/07/2010, tali disposizioni sono da aggoiéi nelle aree di danno e/o esclusione definite i
cartografia, anziché entro un raggio di 300 metal donfine degli impianti, come da disposizioni -nor
mative precedent®™ In particolare: “Le regole qui di seguito indieati applicano agli edifici pubblici
o privati che prevedano un affollamento di perserzhe ricadono nell'®®*° categora Y***territoriale
[A-B-d Y°®°C, ai sensi del D.M. 9 maggio 2001.

Ferme restando le prescrizioni derlvantl dalle rmrvrgentl _per gI| ed|f|C| da reallzzaralll mterno
dell'area di esclu3|on ' e

VGexog; raccomanda di:

- predlsporre un piano di emergenza ed effettuarvaemerlodwhe di evacuazione;

- dotare gli edifici di un sistema di allertamento;

- garantire una viabilita e vie di fuga adeguate digeeeventuali evacuazioni.

- qualora siano dotati di sistemi di ventilazioneoadizionamento, prevedere un sistema di blocco
di emergenza che permetta, in caso di nube tosliaarestare detti sistemi e isolare gli ambienti
interni ed evitare I'immissione di aria contaminata

Inoltre, per gli edifici confinanti con gli impiainthe rientrano in Direttiva Seveso per la detemeidi
sostanze tossiche e/o infiammabili con densitdivelall'aria > 1, si raccomanda di predisporrdesis
di ventilazione automatica e rilevazione gas (datiaallarme) per i locali interrati;

Inoltre, per gli edifici confinanti e/o prospicieémfi impianti che rientrano in Direttiva Sevesor pe de-
tenzione di sostanze inflammabili si raccomanda di:

- prevedere un muro di separazione sul lato confinanh I'impianto di altezza non inferiore a
2.50 m;

- limitare le aperture degli edifici (porte, finegtmul lato affacciato all'impianto;

- prevedere un accesso carraio sull'area confinainipidinto per I'eventuale accesso di mezzi di
soccorso, prevedere I'installazione lungo 'areadtifine di idranti UNI70 con distanza recipro-
ca non superiore ai 60 m, predisporre un'areatdirhento per i mezzi dei Vigili del Fuoco con
possibilita di attacco di motopompa;

- localizzare le aree con elevata frequentazioneutiblico all'aperto (parcheggi, aree di svago,
ecc. ) sul Iato opposto rlspetto al conflne con ﬂilmnto

VGexi

Relativamente all'aziendBRAGAS srl si prescrive l'attuazione del piano di emergenzizr@o per la
popolazione per le aree interessate dalla presgaglastabilimenti, con particolare attenzione altao-
la elementare di via Piumati 112 che si trova mithre dell’area di danno piu esterna e con attenzi
alle aree residenziali gia edificate, di categ@ria C che ricadono nelle aree di danno identificate

5. L’attuazione delle previsioni di attivita di tipaquuttivo operata dallo strumento urbanistico
e da intendersi assoggettata in ogni caso a pliggerdrifica del rispetto dei criteri minimi di cqatibi-
litd ambientale di cui al DM 9 maggio 2001 “Reqtiishinimi di sicurezza in materia di pianificazione
urbanistica e territoriale per le zone interesdatstabilimenti a rischio di incidente rilevante”.
Tale analisi dovra essere effettuata su tuttiiidipavorazione e/o deposito con presenza di sastae-
ricolose indipendentemente dall’assoggettabilifieddesse attivita al D.Lgs. 334/1999 e s.m.i..
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In caso di insediamento di nuove attivita prodettiei pressi di aziende a rischio di incidentevealdge o
operanti con sostanze pericolose, il progetto tghao ed edilizio dovra prevedere adeguate mitece
niche e gestionali atte a non incrementare il psemse livello di rischio, minimizzando le postiai di
effetto domino.

Ogni nuovo insediamento dovra essere corredatnalisipreventiva dell'impatto sulle vie di comuaic
zione individuando le variazioni del traffico velape dovute ai nuovi insediamenti previsti e gaeadb
I'accesso tempestivo dei mezzi di soccorso.

Infine, stante la presenza di attivita soggette.lagB 334/1999 e s.m.i., il Comune aggiornera [pirio
camente le informazioni sulle suddette azienden@teancidentali, frequenza di accadimento secondo
quanto richiesto dal DM 9/5/2001 All. 1 par. 7) obg le informazioni sulle vulnerabilita del territo
avvalendosi degli strumenti regionali a disposieidgsistema informativo aree di danno e territorio).
Qualora a seguito dei suddetti aggiornamenti sfigorino modifiche agli scenari incidentali, ovvero
situazioni di particolare criticita ambientale eferritoriale, il Comune provvedera ad aggiornare
I'elaborato tecnico RIR ai sensi del DM 9/5/2001dificando, laddove necessario, le previsioni erke p
scrizioni del PRGC.

Nota:
CATEGORIA A

1. Aree con destinazione prevalentemente residenziale, per le quali I'indice fondiario di edificazione sia superiore a 4,5 m*m2.

2. Luoghi di concentrazione di persone con limitata capacita di mobilita - ad esempio ospedali, case di cura, ospizi, asili, scuole
inferiori, ecc. (oltre 25 posti letto 0 100 persone presenti).

3. Luoghi soggetti ad affollamento rilevante all'aperto - ad esempio mercati stabili o altre destinazioni commerciali, ecc. (oltre 500
persone presenti).

CATEGORIA B

1. Aree con destinazione prevalentemente residenziale, per le quali I'indice fondiario di edificazione sia compreso tra 4,5 e 1,5
m%/m2,

2. Luoghi di concentrazione di persone con limitata capacita di mobilita - ad esempio ospedali, case di cura, ospizi, asili, scuole
inferiori, ecc. (fino a 25 posti letto 0 100 persone presenti).

3. Luoghi soggetti ad affollamento rilevante all'aperto - ad esempio mercati stabili o altre destinazioni commerciali, ecc. (fino a
500 persone presenti).

4. Luoghi soggetti ad affollamento rilevante al chiuso - ad esempio centri commerciali, terziari e direzionali, per servizi, strutture
ricettive, scuole superiori, universita, ecc. (oltre 500 persone presenti).

5. Luoghi soggetti ad affollamento rilevante con limitati periodi di esposizione al rischio - ad esempio luoghi di pubblico spettaco-
lo, destinati ad attivita ricreative, sportive, culturali, religiose, ecc. (oltre 100 persone presenti se si tratta di luogo all'aperto, oltre
1.000 al chiuso).

6. Stazioni ferroviarie ed altri nodi di trasporto (movimento passeggeri superiore a 1.000 persone/giorno).

CATEGORIA C

1. Aree con destinazione prevalentemente residenziale, per le quali I'indice fondiario di edificazione sia compreso tra 1,5 e 1
m¥/m2,

2. Luoghi soggetti ad affollamento rilevante al chiuso - ad esempio centri commerciali, terziari e direzionali, per servizi, strutture
ricettive, scuole superiori, universita, ecc. (fino a 500 persone presenti).

3. Luoghi soggetti ad affollamento rilevante con limitati periodi di esposizione al rischio - ad esempio luoghi di pubblico spettaco-
lo, destinati ad attivita ricreative, sportive, culturali, religiose, ecc. (fino a 100 persone presenti se si tratta di luogo all'aperto, fino
a 1.000 al chiuso; di qualunque dimensione se la frequentazione & al massimo settimanale).

4. Stazioni ferroviarie ed altri nodi di trasporto (movimento passeggeri fino a 1.000 persone/giorno).

CATEGORIAD

1. Aree con destinazione prevalentemente residenziale, per le quali I'indice fondiario di edificazione sia compreso tra 1 e 0,5
m%/m2,

2. Luoghi soggetti ad affollamento rilevante, con frequentazione al massimo mensile - ad esempio fiere, mercatini o altri eventi
periodici, cimiteri, ecc.

CATEGORIA E

1. Aree con destinazione prevalentemente residenziale, per le quali l'indice fondiario di edificazione sia inferiore a 0,5 m3¥m?,

2. Insediamenti industriali, artigianali, agricoli, e zootecnici.

CATEGORIA F
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1. Area entro i confini dello stabilimento.
2. Area limitrofa allo stabilimento, entro la quale non sono presenti manufatti o strutture in cui sia prevista l'ordinaria presenza di
gruppi di persone.
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TITOLO VIl

NORME TRANSITORIE E FINALI

Piani esecutivi in vigore e adottati, permssi di costruire, autorizzazioni e D.l.A.
rilasciate, attuazione transitoria del P.R.G.C.

1. Le trasformazioni fisiche ammissibili e le utilizzani compatibili degli immobili inclusi in
ambiti di progettazione unitaria disciplinati d&J¥. approvati sono disciplinati dai Piani sotterelati
fino al termine di validita previsto dai rispettiti convenzionali. | S.U.E. cosi individuati poss esse-
re variati, in conformita alle vigenti disposizidenislative, senza che tali modifiche comportiaoiante
al presente strumento di pianificazione, purche& ess comportino aumento delle quantita edificabili
misurate secondo i parametri presenti negli stgissii attuativi, né diminuzione delle aree per gz rv
pubblici e/o ad uso pubblico. Si riporta pertargtehco dei Piani Esecutivi in atto:

Zona e n. area

T5/p 1257

30/06/2008

urbanistica Proponente Ubicazione Denominazione Estremi di approvazione | Anno Dismissioni
corrispondente
(1 in corso) MONTEDIL, - Area a servizi
T5/p 991; IMM. ILED Approvato con D.C.C. n.110 ridotta perché ha
BM 282; MORRA, Strada Biola, P.E.C. del 27/12/0021 2001- duto servizi vicing
DM 296; Sigg. Mana, Lovi-| Via don Orione “del Sole” Variante approvata con | 2004 cel u | dell
SP/e 666; z0l0 , D.C.C. n. 48 11/05/2004 al palazzetto deflo
SE/e 645. | Vigano e S.N.C. sport
. Grandi, Soc. Co-
(2 in corso) struire s.n.c., Co-
SP/d 627, struzioni i'ntliu"striali PEC (Variante) 2002- | - Realizza parchegdi
SE/d 614; San Marco s.a.a Strada Falchetto in zoﬁa.A.l 10 Approvato con D.CC. n. 53 2005 e verde
BM 277; T ’ 12/09/2005 - Monetizza
Vpv 1458 Sacchetto,
Soc. LME.C. s.r.l.
11 in corso .
(SP/e 671;) Gallo Via Don Orione | T-E:C:inzona | Approvato con D.CC:n.29) g
1.2/1 24/05/2005
DI 210
(24 in corso) SIRIO S.r.l. (DI- -Verde privato
BC 145 MAR S.p.a..), Via Don Orione P.E.C. Approvato con D.CC. n.5 2007 _vmcolato
’ CROSASSAS.rl., area Tc 9.1 12/01/2007 - Dismette strade
SE/e 636, 646 . .
PMB, Conterno - Realizza parchegdi
(25 in corso) - Ampliamento
T5/c in corso | Immobiliare Valle- | Strada Montenero{ P.E.C.L.I. strada| Approvato con D.CC. n.71 2007 strada Fey
860; chiara strada Fey Fey 26/09/2007 - Parcheggi
SP/c 1204 - Area verde
Sigg. Morra, Ve-
glio, banca Carige
s.p.a.,, CV.T.sur.l (Variante) - Cedono la strada
(50in corso) | ltalstabili s.r.l., Ss 231 P.E.C. Approvato con D.CC. n. 95 2006 interna
BC 132, 151 Gedicom s.r.l., - Cedono viabilita
28/11/2006
Borgo nuovo s.r.l., lungo SS231
Agrileasing,
SETIM s.r.l.
. o . (Variante) - Realizza parchegdi
(stllr;)%og‘slo) S;t?u;fénﬁgé:f V'?/;/r:z(;?:t' PECLIL Approvato con D.CC. n. 11f 2006 pubblici -
30/01/2006 - Monetizza
(56 in corso) Fiora Via Don Orione P.E.C. Approvato con D.CC. n. 43 g
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Via Vittorio Vene-

P.P. comparto
compreso tra Via

(63 in corso) A : . R, (Variante) .
T4 805; Iniziativa pubblica to, Via Plavg, V_|a Piave, Via V'“"T"’ Approvato con D.C.C. n. 14 2007 Assqggetta ad us
Adua, Via Vittorio | Emanuele II, Via pubblico parcheggi
T3/p 753 A 05/03/2007
Emanuele Il Adua e Via Vitto-
rio Veneto
. . - Assoggetta ad us
(66 in corso) Via San Rocco, Approvato con D.C.C. n. . .
T1 704 Soc. San Rocco Via Aldo Moro P.d.R. San Roccq 3024/04/2007 2007 pubbl_lco parcheggid
su via Aldo Moro
Iniziativa privata - Realizzato par-
(69 in corso) R 1\ . . .| Approvato con D.C.C. n. 76 cheggio ad uso pub-
T5/p 891 Soc. rI;:‘iosrnaGSlovan Via f.lli Rosselli P.P. Soc. Borri 28/09/2006 2006 blicolungo via Ros-
T selli
(70 in corso - - P.d.R. di Via
CS) Immobiliare Atena Via Crayen, Via Craveri angolo Approvato con D.C.C. n 42 2006 - Monetizzato
Provvidenza - . 15/06/2006
S394 Via Provvidenza
(71 in corso) . Approvato con D.C.C. n. 34 ) Ced? area per la
- P.P. ambito urba- viabilita
T4 803,; - . N . . 19/04/2004 2004/ s
. Iniziativa pubblica| Via Piumati no tra la stazione g . - prevede viabilita
T5/p 1007, via Piumati Variante approvata con | 2011 lunao ES con bar-
SP/d 2260 D.C.C. n°21 del 19/04/201] go > con p
cheggio e Vpv
o . S - Assoggetta ad us
. Iniziativa privata | . . P.P. in Via Trento| Approvato con D.C.C. n. 56 S99
(72 in corso) Ex Germanetti Via Trento €Trieste e Trieste 12/09/2005 2005 | pubblico '|| parcheg-|
T2 723 gio
Approvato, con modifiche
(83 in corso) “ex-officio” con D.G.R.
SP/e 644, 653, SP7 strada Crociera n°12-11730 del 16/02/2004
655, 687, Comune Burdina PIP Pollenzo | Presa d’atto con D.C.C. n°26 2006
DI 203, 206; del 22/03/2004
Vpv 1419 Variante 1 approvata con
D.C.C. n°51 del 29/06/200¢
oo . Approvato con D.C.C.
(76 in corso) | CraveroSivia, |- . PECLIviabon . 0a1096 e n.65/2001 | 1996/
Cravero Mario, | Via Don Orione | Orione “Residenza ; . .
T5/p 994 . ) o Variante in corso di 2009
Soardi Catterina Biola .
approvazione
Approvato con DGR n° 113
(84 in corso) . Via Ascanio Sobre del 23/12/1981 Variante | 1981-
T4 802 Cooperativa o P.E.E.P. area EPB approvata con DCC n° 104 1985 Come da P.E.E.P
del 14/02/1987
Assoggettano aree
per la sistemazione |e
'ampliamento della
. - . strada di collega-
(85in corso) | Immobiliare San . . P.E.C. ambito "t"| Approvato con D.C.C. n.66 -
BM 224 parte Roccosrl | Viabonorione | o/ '5pGe vigents del 11/11/2008 2008 | mento tra via Don
Orione e strada
Vecchia Torino, area
a verde pubblico ed
area a parcheggio
Assoggettano ad uso
(86 in corso) FFB Fogliacco . . Approvato con D.C.C. n.78 pubblico il parcheg-
T1 704 parte (ex S.S. Edera) Via verdi 23 PdR area T1 704 del 03/09/2009 2009 gio posto vs via
Aldo Moro
. Floris Romana e . .
(87 in corso) Ass.ne Nazionale| Strada Castelletto Piano Pfartlcola— Approvato con D.C.C. n.77| 2009
EE : . reggiato del 03/09/2009
Giacche Verdi
(88 in corso) - - . . "
Sig.ri Petrini - |Piazza XX Settem- _ 554 Approvato con D.C.C. n.24 Monetizzano l'intero
T3 271226 VP Borgogno bre 28 bis PdR area T3 - 72 del 02/03/2010 2010 standard urbanistic
. - ) . . Progetto Preliminare Adotta- . .
(89 in corso) | Sig.ri Rolfo - Baro-| Via verdi 38 e via PdR area T1- 702 to con D.C.C: n.22 del 2011 Monetizzano l'interg

T1702, T1709

SI

Umbero 71/A

19/04/2011

standard urbanistico
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Al termine della validita degli atti convenzionaléi S.U.E. elencati, ogni intervento di trasformaz
del suolo avverra esclusivamente in coerenza a#lecpizioni grafiche delle tavole di progetto eleel
norme di zona.

2. Rimangono valide le concessioni, i permessi dirca®t, le autorizzazioni e le D.l1.A. rila-
sciate in data antecedente all'adozione del Pm@etliminare della presente Variante di Revisidak
P.R.G.C,, fino alle scadenze per loro previsteadi@gislazione urbanistica anche qualora non nsult
ancora awvviati i lavori; tali concessioni, permessitorizzazioni e D.LLA., rimangono valide anckeog-
getto di "varianti non essenziali” richieste sustegmmente all'adozione del gia citato Progettoifinh-
re.

3. Ai sensi e per gli effetti del penultimo comma tell 85 L.R. 56/77 con le specificazioni
dell’art. 91 quinquies, 1° comma, lettera b, siaimda alla classificazione definita al precedente2dr,
ultimo comma. Gli interventi di ristrutturazionebanistica, anche qualora ricadano nelle succitate, a
non sono consentibili in applicazione dell'art. 8R. 56/77.

4. Nella fase transitoria, ai fini della verifica deltapacita edificatoria delle aree edificabili, si
dovra fare riferimento alla definizione di volunrejativamente al PRGC vigente, e alla definizione d
SUL contenuta nel Regolamento Edilizio, relativateaadla revisione generale di PRGC.

Art. 65  Condizioni di intervento disposte dal Rappato Ambientale (D.Lgs 152/06 e
smi). La zonizzazione acustica ai sensi dell'art. &Gomma 3 della L.R. 52/2000:
corrispondenza tra Classi di destinazione d’uso.

Per le aree di espansione, piu significative dahfoudi vista localizzativo e dimensionale, gli in-
terventi che interessano i “coni ottici di contitéipaesaggistica” (definiti nel’ambito del Rapport
Ambientale al capitolo 2, paragrafo 4 punto 1.4u#a I'area di Pollenzo, dovranno essere subortiina
alla predisposizione di progetti edilizi corredaa uno studio di inserimento paesaggistico ambienta
con elaborati grafici mirati — quali simulazioniptbinserimenti, restituzioni tridimensionali, ...elativi
a possibili modalita di sistemazione delle aredicatando i volumi di futura realizzazione e insede
le opportune misure mitigative, anche appoggiandd& indicazioni contenute negli “Indirizzi per la
gualitd paesaggistica degli insediamenti — Buonatiphe per la progettazione edilizia” approvati con
D.G.R. n. 30-13616 del 22 marzo 201G>°

Per un raggiungimento di un equilibrato inserimedémli interventi promossi dal PRGC con
'ambiente ed il paesaggio di Bra, si richiama tragto facente parte integrante e sostanziale pdedle
senti norme I'applicazione delle “Misure ambieritalbntenute nel Rapporto Ambientale. Le disposizio-

ni riguardanti misure compensative da recepiresthesdi progetto degli interventi si trovano nei @ap
li: %°

-6.2.7.1 Misure compensative per gli ambiti pnoadi di intervento del PRGC;
-6.2.7.2 Misure compensative per gli interventnani:

al primo capitolo fanno riferimento i SUE delle gsfarmazioni strategiche, mentre al secondo siififer
scono gli interventi di piu limita dimensione e fuattuabili con permesso di costruire convenziona

L’attuazione di tali misure compensative dovra rimaee invariata anche in seguito ad un diverso asset
to delle zone urbanistich&

20| sottocapitoli menzionati si collocano nel Cap- 6truttura forma e funzione del paesaggio; PafagraEcolo-
gia del Paesaggio, punto 7. Verifica di compatiitielle previsioni di piano del Rapporto Ambieatal

Testo coordinato aggiornato alla Variante parzidle 170



Comune di Bra P3.1 - Norme Tecniche di Attuazione

1. Il Comune €& dotato di un Piano di Classificaziormigtica (P.C.A.) approvato con D.C.C. n.
35 del 19/04/2004 e modificato con D.C.C. n. 123f#D1/2006, redatto sulla base del P.R.G.C. vigent
in relazione al quale e stata verificata la confylit della destinazione delle aree oggetto diarae,
come illustrato nell’Elaborato A denominato “Rel@ze di Verifica di compatibilita con il vigente Ria
di Classificazione Acustica”. Per le disposizionisdttore e per la determinazione della classifirez
acustica delle aree oggetto di variante si rimaaldagente P.C.A. e, in attesa della revisionerdetle-
simo per adeguamento al nuovo P.R.G., alle indicéfornite, per ciascuna area, nella Relazionéedi
rifica di compatibilita con il vigente Piano di Gkificazione Acustica facente parte integrantestase
Ziale delle presenti norme.

2. La “Relazione di Verifica di compatibilita convlgente Piano di Classificazione Acustica”
di cui al comma precedente reca alcune specifigpmodizioni da attuare in concomitanza degli int@rv
ti ammessi dal P.R.G.C.; esse, ferma la necessttaariferimento all’elaborato integrale, sonohia-
mate a seguire:

Area n. Disposizione

1519 La componente residenziale degli interventi dowaeee concentrata nelle porzioni di territofio

1047 (SUE) poste in Classe Acustica lll

2008 (SUE)

2002 (SUE)

2009 (SUE)

1426 (SUE) La componente residenziale degli interventi dowseee concentrata nelle porzioni poste in Classe

2064 (SUE) Acustica IV

2315 (SUE)

520 (aree per servizi per listruzione per le per lalgsi ipotizza I'attribuzione della Classe Acustiid

567 in luogo della Classe Acustica | richiesta dai t€nii per la classificazione acustica del territbrjo

1441 approvati con n. 85-3802/2001 s.m.i.)
Laddove in sede di valutazione previsionale si evai la sussistenza di un clima acustico confor-
me alla Classe Acustica Il ma non alla Classe Acaist sara necessario verificare la possibilita di
ottenere comunque il rispetto dei limiti di leggesaciati alla Classe Acustica | tramite specifici
interventi di mitigazione (es. barriere antirumonednché procedere ad attuare i medesimi inter-
venti qualora essi risultino fattibili sotto il $ofil profilo tecnico ed il profilo economico.

[2024-(SUE) Vib (aree per servizi per listruzione per le per lalgsi ipotizza 'attribuzione della Classe Acustid

2026 (SUE) in luogo della Classe Acustica | richiesta dai teniiper la classificazione acustica del territorjo

2039 (SUE) approvati con n. 85-3802/2001 s.m.i.)

2248.(SUE) . Sara necessario, in sede di attuazione, distritidestinazioni d’'uso all'interno di ciascun SUE]i

(porzione destinar modo tale da offrire la massima protezione sotfwdfilo acustico alle porzioni destinate a seryizi

ta a servizi per per l'istruzione e consentire il passaggio dellelesme alla Classe Acustica Il e, se possibile, |all

l'istruzione) Classe Acustica .
Laddove in sede di valutazione previsionale si @viil la sussistenza di un clima acustico confor-
me alla Classe Acustica Il ma non alla Classe Acaist sara necessario verificare la possibilita di
ottenere comunque il rispetto dei limiti di leggesaciati alla Classe Acustica | tramite specifici
interventi di mitigazione (es. barriere antirumonednché procedere ad attuare i medesimi inter-

venti qualora essi risultino fattibili sotto il $otil profilo tecnico ed il profilo economico.
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Art. 66 Opere di Urbanizzazione primaria — Attuaziane delle previsioni di PRGC

1. Qualora sussistano condizioni di pubblica utilitéisulti necessario anticipare I'attuazione
degli interventi pubblici individuati dal PRGC afiterno di SUE, &€ sempre facolta del’ Amministramo
comunale attivare le procedure di legge per lazestione di opere di urbanizzazione primaria [wtavi
dal PRGC, ed inserite all'interno di aree subortirglla redazione di strumenti urbanistici esecutiv
iniziativa privata. In tal caso la realizzaziondl@®pere di urbanizzazione si configura come aitrse
parziale ed anticipata del SUE di iniziativa praat

2. | SUE redatti in tempi successivi alla realizzaeiatelle opere pubbliche di cui sopra do-
vranno tener conto di quelle gia realizzate e/optedetti di dettaglio gia approvati sia per |'aspdec-
nico che per quello economico-contributivo.

Art. 66 bis Ricognizione e valorizzazione del patmonio immobiliare — L. n°® 133/2008

1. Il Comune di Bra con I'approvazione delle DCC n° d&l 26/01/2009, DCC n° 10 del
01/02/2010, DCC n° 78 del 28/10/2010, DCC n° 392#D6/2011, e DCC n° ..... del 18/07/2011 ha
inteso avvalersi di quanto previsto dalla Leggeuwisopra. La ricognizione deglitimobili non stru-
mentali ...... suscettibili di valorizzazione ovveroddimissioné ha portato all’individuazione dei se-
guenti immobili (con riferimento all’elenco ripottanella DCC n° 78/2010 e successive modificazioni
ed integrazioni):

1. “Fabbricato di strada Montepulciano, con destinagamvariata a servizi socio sanitéri

2. “Fabbricato attualmente occupato dalscuola Elementare "della Venaria” in Largo Europa.....
con destinazioni d'uso “prevalentemente residergzial

3.- Fabbricato attualmente occupato dalscuola Media di via Barbacana con destinazioni d'us
..... “prevalentemente residenziale” da alienarsi canprocedura prevista dall’art. 53, comma 6,
D.Lgs. 163/2006;

4.- Fabbricato attualmente occupato dalfcuola Elementare di Bandito con destinazioni d’'uso
..... “prevalentemente residenziale” a aleinarsi can procedura prevista dall’art. 53, comma 6,
D.Lgs. 163/2006;

5.- Fabbricato denominato “Chiosco” situato nellgagza antistante la Stazione ferroviaria con destin
zione urbanistica invariata (commerciale);

6. Fabbricato attualmente occupato dalla scuola kéeatini di via Piumati con destinazione d’'uso
“prevalemtente residenziale”, da alienarsi con leopedura prevista dall’art. 53, comma 6, D.Lgs.
163/2006;

7. Fabbricato sito in vicolo Fossaretto, costituda una palazzina con 6 boxes pertinenziali, della
perficie complessiva di circa mg 1300 (di cui cinca 330 al piano interrato e circa mq 190 di bo-
xes), con destinazione urbanistica “prevalentemeasédenziale;

8. Fabbricato di via Vittorio Emanuele n° 202 (diiai STIPEL e liceo classico), attualmente inatila-
to, con destinazione d'uso “prevalentemente resigde”, da alienarsi con la procedura prevista
dall'art. 53, comma 6, D.Lgs. 163/2006.

2. Si da atto che ad avvenuta conclusione della ptoeedi “Ricognizione e valorizzazione
del patrimonio immobiliare — L. n® 133/2008”, casime recepita dalla Regione Piemonte con l'art. 16
bis della LR 56/77 (L.R. 18 del 03/08/2010), pepriesente PRGC gli immobili avranno la seguente de-
stinazione d’'uso:
1. Fabbricato di strada Montepulciano : FE/b;
2. Fabbricato “della Venaria” in Largo Europa 1 T3;
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3.- Fabbricatdi via Barbacana . S3;

4.- Fabbricato in localita “Bandito” : T5/p;

5.- Fabbricato “Chiosco” : BC;

6. Fabbricato di via Piumati . T5/p;

7. Fabbricato sito in vicolo Fossaretto : T3 submatb a PdR;
8. Fabbricato di via Vittorio Emanuele n°® 202 1 S2.

3. Premesso che:

A. i fabbricati elencati ai punti 1, 5, 7, 8 delrpo comma risultano liberi 0 comunque estranei aita
gazione di servizi o di funzioni di interesse putxy|

B. mentre i fabbricati elencati ai punti 2, 3, 4ri€iltano al momento occupati e contribuisconatsir
ralmente all' erogazione di servizi di interessélgico, il PRGC, nel pieno rispetto degli indirizzs-
sunti dall’ Amministrazione comunale con I'approv@e delle delibere richiamate al primo comma,
provvede come segue:

A. (rif. p.ti 1, 5, 7, 8, 1° comma): alla presa ttbadelle nuove previsioni urbanistiche, anchevallo
cartografico, attribuendo la seguente classifiaazio

1. Fabbricato di strada Montepulciano : Zona FEBBS;
5.- Fabbricato “Chiosco” : Zona BC n°135;
7. Fabbricato sito in vicolo Fossaretto : Zona T3312;
8. Fabbricato di via Vittorio Emanuele n°® 202 : AdBP2 n°93.

B. (rif. p.ti 2, 3, 4, 6, 1° comma): alla presattbadelle nuove previsioni urbanistiche indicatea@anma
2, quale previsione differita condizionata alla realizzazione di altri edifitigrado di assicurare la
continuita del servizio pubblico ad oggi svolto hetessi. Di conseguenza, ed in via transitargnt-
toelencati immobili sono stati indicati in cartofjgadi progetto con la seguente classificazione:

2. Fabbricato "della Venaria” in Largo Europa nadSE/a n°508;

3.- Fabbricatali via Barbacana : Zona SE/a n°82, SE/a n°44;
4.- Fabbricato in localita “Bandito” . Zona SE/&bm8;

6. Fabbricato di via Piumati : Zona SE/a n°510.

4. Perifabbricati elencati alla lettera B, commd&@nmissibilita delle destinazioni d’'uso de-
finitive, attribuite ai singoli immobili a conclusne della procedura di cui all'art. 16 bis dell®L56/77,
come riassunte al precedente comma 2, & garaatitagtogrammazione del PRGC cosi riassumibile:

- le aree urbanistiche SE/a n° 508 SE/a n°82, 8848, SE/a n°510 di cui ai punti (rif. p.ti 2,4,6)
per complessivi mg 10.680, pur individuate grafieate nelle tavole di progetto come aree a servizi,
non sono computate per il soddisfacimento degli stethgeer servizi scolastici (rif. Cap. 5.2, elab
P1.2 “Relazione lllustrativa sul progetto”;

- il soddisfacimento quantitativo degli standarchimii di legge & soddisfatto tenuto conto delle aree
esistenti e confermate, nonché dalle nuove previisamn particolare riferimento alle aree a servizi
SP/a n° 453, SP/a previsti nei SUE T5-ni n°206&aiTn°2024, che potranno successivamente esse-
re rilocalizzate e/o accorpate in relazione alfetéfe esigenze.

Art. 67 Deroghe

1. Gili edifici per impianti tecnologici di modesta &at con il limite di 15 mq o 50 mc, quali le
centrali tecnologiche, le cabine di trasformaziole#’energia elettrica e quelli connessi alle dtidi-
stribuzione dei servizi tecnologici, di carattengbplico o di pubblico interesse, realizzati dagitiee
societa istituzionalmente competenti, possono egsalizzati con semplice permesso di costruirehan
in contrasto alle prescrizioni di cui alle presedtirme ed agli altri elaborati del Piano, per die ci-
guarda la capacita edificabile, il rapporto di atyea e le distanza dai confini, fatti salvi i dirdei ter-
zi, in tutte le parti del territorio ed altresi midpetto dei vincoli di cui al Titolo VII delle psenti Norme
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e dalla fascia di rispetto cimiteriale. Il progettotali impianti dovra essere preventivamente ficaio
rispetto alla realta ambientale ed alle funziorippie dell'area in cui si collocano al fine di saduar-
darne entrambe le condizioni; la presenza di virdidutela ambientale e paesaggistica costituiiatte-
re discriminante per I'individuazione di soluziaiternative alla loro localizzazione.

2. Nelle parti del territorio classificate S ed F,iadutte le altre zone urbanistiche se in pre-
senza di edifici pubblici e di pubblico interessalizzati dagli Enti istituzionalmente competeraspono
essere realizzati in deroga alle prescrizioni diathe presenti Norme ed agli altri elaborati dafb; tale
possibilita € consentita esclusivamente all'intedetie procedure previste dall'art 14 del DPR 38012
e previa verifica di compatibilita con le esigeniz¢utela e salvaguardia ambientale ed idrogeoogic

3. Sirichiamano le prescrizioni ed i limiti di app#izione contenuti nel vigente R.E. comunale.
VGexo

Art. 68 Applicabilita art. 16 comma 4 lettera d-jedel D.P.R. 380/2001 e della DGR 29 feb-
braio 2016 n.22-2974

1. Perle aree oggetto di Variante Parziale 1 di ség@lencate, con riferimento alle numera-
zioni attribuite loro all'interno dell’elaborato P2 di Relazione illustrativa Variante 1 al capitoBbe
all'allegato A (stralcio delle tavole di progettme l'identificazione delle modifiche apportate clan
Variante 1), dovra essere verificato in sede dhigsta del titolo abilitativo I'applicabilita delért. 16
comma 4 lettera d-ter) del D.P.R. 380/2001 e dBIGR 29 febbraio 2016 n.22-2974:

2.03, 2.04, 2.05, 2.06, 2.08, 2.09, 2.10, 2.112,22113, 2.17, 2.19, 2.21, 2.22, 2.24, 2.25, 2287,
2.28, 2.29, 2.30, 2.33, 2.34, 2.35, 2.36, 2.38,230, 2.42, 3.08, 3.09, 3.10, 3.14, 3.16.

2. Sempre con riferimento alle numerazioni attribudm all'interno della Relazione lllustra-
tiva al capitolo 3 e all'allegato A (stralcio dellavole di progetto con I'identificazione delle nifazhe
apportate con la Variante 1), sono esclusi dall'kpgzione del contributo integrativo tutte le saftate
aree e argomenti ed in particolare:

- le modifiche conseguenti alla correzione di ernmateriali; (cap. 3, p.to 2)
- le modifiche di iniziativa pubblica volte al persgmento dell'interesse collettivo;
- i seguenti punti per le motivazioni appresso intBca

= 207 in quanto l'oggetto della richiesta era la&onduzione ad area agricola mentre la Va-
riante ha inserito un’area Vp 3005 per conservdrdisegno urbanistico dell’area BC
268;

= 210 in quanto la modifica prevede I'invarianza darametri: ST, IT-SERSul e SF ed anche
le quantita destinate alla citta pubblica (SP ebii#a) rimangono invariate;

= 2.14, 2.39 poiché le modifiche sono avvenute penaa “un’area priva di capacita edificato-

ria”;
= 2.15 in quanto la modifica ha previsto il riconasento di una viabilita pubblica esistente;
= 2.16 inquanto la modifica avviene a parita dirgtard;

= 2.18 la Variante provvede a riportare in cartogea®e in norma il perimetro oggetto della
L.106/2011;

= 220 si tratta di correzione di errore materiale;
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= 231 inquanto la modifica avviene a parita di SF;
= 2.32 inquanto la modifica prevede 'invarianza darametri;

= 241 poiché la modifica prevede il mantenimentd'atela a servizi, e pertanto conferma le
previsioni del PRGC vigente, rimanendo area a ferséppure non pil compresa nel
perimetro di SUE;

= 2.43, 2.45 in quanto la modifica prevede il mameanto dell'area a destinazione servizi;
= 247 inquanto la modifica non comporta incremeuaiitivi dei parametri di piano;
= 3.10, 3.17, 3.18 la norma in questione non e spadifer un singolo intervento;

= 3.12  sitratta di recepimento di disposizioni smndinate.’™*

3. Per le modifiche oggetto della Variante ParzialéiSeguito elencate, con riferimento alle
numerazioni attribuite loro all'interno dell’elabato P1.1 - Relazione illustrativa della stessa ¥ate,
al capitolo 2, dovra essere verificato in sede idhiesta del titolo abilitativo edilizio I'applicalita
dell’art. 16 comma 4 lettera d-ter) del D.P.R. 38001 e della DGR 29 febbraio 2016 n. 22-2974 e
s.m.i.:

- 3 RES) Ampliamento di area residenziale T5/c

- 4 RES) Ampliamento di area residenziale T6/c

- B RES) Inserimento di area residenziale di comphetato T6-co
- 13 RES) Ampliamento di area residenziale T5/c

- 4 PROD) Riperimetrazione di area produttive’

4. Per le modifiche oggetto della Variante ParzialéiGeguito elencate, con riferimento alle
numerazioni attribuite loro all'interno dell’elabato P1.1 - Relazione illustrativa della stessa ¥ate,
al capitolo 2, dovra essere verificato in sede idhiesta del titolo abilitativo edilizio I'applicalita
dell’art. 16 comma 4 lettera d-ter) del D.P.R. 38001 e della DGR 29 febbraio 2016 n. 22-2974 e
s.m.i.:

- 3) Stralcio di area residenziale T5-ni e amplianzeditarea T6-co

- 6) Trasformazione parziale di area residenzialeri4-ridefinizione di aree a servizi
- 8) Ampliamento di area residenziale T6/co

- 9) Trasformazione parziale di area residenzialeni'i aree T5/p e T6-co
- 10) Inserimento di area residenziale di completaimdi®-co

- 11) Stralcio di area residenziale T4-ni e inserirwedi area T6-co

- 12) Modifica di destinazione d’'uso in area BM

- 13) Ricollocazione di area residenziale di compte¢ato T6-co

- 15) Inserimento di area residenziale di completamdit-co

- 16) Rilocalizzazione di aree a servizi pubblici feresidenza

- 17) Ricollocazione di area residenziale di compie¢ato T6/c

- 21) Ridistribuzione di area residenziale T1 e comuiaée BC
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- 22) Modifica di destinazione d’'uso in area BI

- 23) Rilocalizzazione di area residenziale T5-nreagproduttiva Bl

- 24) Trasformazioni interne a strumento urbanistsecutivo decaduto
- 26) Trasformazione di area artigianale BM in comniaie BC

- 27) Modifica di tracciato di un tratto di strada cmnale in progetto

- 28) Incremento di indice fondiario su area per atizature sportive

- 29) Ristrutturazione con ampliamento di edificisidenziale in area Vpr e individuazione di
Vp6

parcheggio.

5. Per le modifiche oggetto della Variante Parzialei&eguito elencate, con riferimento alle
numerazioni attribuite loro all'interno dell’elabato P1.1 - Relazione illustrativa della stessa ¥ate,
al capitolo 2, dovra essere verificato in sede idhiesta del titolo abilitativo edilizio I'applicalita
dell’art. 16 comma 4 lettera d-ter) del D.P.R. 38001 e della DGR 29 febbraio 2016 n. 22-2974 e
s.m.i.:

- 3) Trasformazione di area a servizi pubblici SEafea produttiva Bl

- 4) Trasformazione di area destinata a viabilitaairea produttiva Bl

- 5) Trasformazione di area per attivita terziarie@mmerciali BC in area produttiva Bl

- 6) Trasformazione parziale di aree residenzialitarie TR e T5-ni in area produttiva Bl

- 8) Trasformazione di area a servizi pubblici in angroduttiva BM, contestuale traslazione di
area a servizi e riduzione di area per attivitaziarie e commerciali DC

- 9) Trasformazioni interne ad aree produttive conéddl e DM.*®

6. Per le modifiche oggetto della Variante Parzialei%eguito elencate, con riferimento alle
numerazioni attribuite loro all'interno dell’elabato P1.1 - Relazione illustrativa della stessa ¥ate,
al capitolo 2, dovra essere verificata in sede idhiesta del titolo abilitativo edilizio I'applicalita
dell’art. 16 comma 4 lettera d-ter) del D.P.R. 38001 e della DGR 29 febbraio 2016 n. 22-2974 e
s.m.i.:

- 1) Trasformazione di area residenziale T6/p ed aaeservizi Sp/c per ampliamento di area
produttiva BI."?®

7. Per le modifiche oggetto della Variante ParzialediL®eguito elencate, con riferimento alle
numerazioni attribuite loro all'interno dell’elalmio P1.1 - Relazione illustrativa della stessa afdg, al
capitolo 2, dovra essere verificata in sede diiesta del titolo abilitativo edilizio I'applicabtk dell’art.
16 comma 4 lettera d-ter) del D.P.R. 380/2001 ldeGR 29 febbraio 2016 n. 22-2974 e s.m.i.:

- 2) Trasformazione di area residenziale T5-ni imgper attivita terziarie-commerciali DC ed
area a servizi Sp/c

- 3) Trasformazione parziale di area residenzialeiTib- area per attivita terziarie-commerciali
DC

- 5) Ampliamento di area ad attivita artigianali colidate BM e ridefinizione di area a servizi
SE/e

- 7) Trasformazione di area di riqualificazione TRairea produttiva consolidata Bl ed area ter-
ziario-commerciale consolidata BC

Testo coordinato aggiornato alla Variante parzidle 176



Comune di Bra P3.1 - Norme Tecniche di Attuazione

- 8) Stralcio di viabilita in area produttiva di numimpianto DI

- 9) Modifica della viabilita in area destinata athvéi artigianali di nuovo impianto DM.
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COMUNE DI BRA

PROVINCIA DI CUNEO

Legge Regione Piemonte del 5/12/1997 n. 56

Nuovo Piano Regolatore Generale

Progetto Definitivo

ALLEGATO ALL’ART. 61: Prescrizioni idrauliche ed in
particolare per le aree urbanistiche n° 783, 1008,426,
1430, 1431, 1432, 1433, 1434, 1435.
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Allegato all’Art. 61 Fasce di rispetto di torrenti e canali e loro utilizzazione e sistemazione.

Il PRG stabilisce, in esecuzione della "Circolaet residente della Giunta regionale n. 7/LAP ap-
provata in data 6 maggio 1996 - L.R. 5/12/77 eis.te. seguenti misure di compatibilita idraulicerp
ogni area interessata

1) Villa Moffa;

2) Parco polifunzionale per attivita economicher/izi (ex area “La Rotonda”);
3) Piazza Arpino;

4a) Ospedale Santo Spirito;

4b) Poliambulatorio di Via Goito;

5) Area diriqualificazione urbana di via Piumati;

6) Area RFIdi Via Trento e Trieste.

1) Villa Moffa

PRESCRIZIONI IDRAULICHE:

I'area in oggetto non é coinvolta dalle dinamichesbndazione dell’idrografia principale presa in
esame. L'ubicazione dell'area, pero, suggeriscgobéone di tutti gli accorgimenti di ingegneria

classica e naturalistica finalizzati alla regimasaelle acque di scorrimento superficiale prove-
nienti dai versanti scoscesi del Terrapini.

2) Parco polifunzionale per attivita economicherrizi (ex area “La Rotonda”)

PRESCRIZIONI IDRAULICHE:

I'area in oggetto & coinvolta dalle dinamiche dire$azione dell’idrografia principale presa in e-
same. Relativamente al Naviglio di Bra, si € potappurare che le acque esondate dal Naviglio
tendono a raggiungere i punti piu depressi del@igampagna, individuati in corrispondenza del
rilevato della tangenziale, scorrendo sull'intesanpagna con livelli medi inferiori ai 10 cm e ve-
locita medie dell’ordine dei 20 cm/s. Le profonditassime dipendono dalla morfologia del piano
campagna, ma, in media, sono da escludere pro&osdieriori, localmente, ai 30 40 cm.

Per il tratto compreso tra Corso Monviso e la lifeaoviaria valgono le seguenti prescrizioni.
Nella sezione 25, corrispondente al ponticello drg0 Monviso, il livello dellacqua raggiunge
quota 277.8 a monte e quindi rimane inferiore ahpistrada, che € a quota 278.27, ed inferiore al-
la quota degli arginelli. Il deflusso avviene innbgaso a sezione piena. Teoricamente non do-
vrebbe verificarsi alcuna esondazione, tuttavidleva che il piano campagna circostante & 30 —

2L La numerazione delle aree & riferita alla seqaetetle medesime come illustrate nella Relaziobanistica e
come riportata nelle Schede d’'area allegate adlegmti NTA.
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40 cm inferiore al pelo acqua. Ai fini dell’edificéita delle aree circostanti € quindi necessario
che il piano terra sia sopraelevato di almeno 5@ispetto al piano campagna. Quanto sopra deve
essere specificato perché non vi € garanzia soiiinuita e consistenza degli arginelli in terra.
Nella sezione 24 (passerella privata) il piano cagma risulta gia attualmente di circa 10 cm piu
alto del pelo acqua.

Una situazione piu delicata si ha in corrispondededgonte di Via Piumati (sez. 23), dove il livel-
lo dell'acqua a monte del ponte (277.10) risulta—280 cm piu alto del piano campagna rilevato,
mentre, a valle del ponte, il pelo acqua coincideaccon la quota del piano campagna. | tiranti i-
drici sono comungue limitati, ma non si pud esctada possibilita di allagamenti nelle circostanti
zone edificate.

Anche in questo caso una sopraelevazione del pere dei futuri fabbricati a quota + 0,5 m sul
piano campagna risulta sufficiente per metteredurezza i fabbricati stessi.

Nella sezione numero 22 del ponte di Via Tetti Aidpil pelo acqua coincide con il piano campa-
gna.

Per I'eventuale edificazione nella zona depresssponda sinistra del Naviglio, a monte di Via
Tetti Arlorio, sara necessario rialzare il pianongagna fino a quote non inferiori a 277 m s.m.

Per quanto riguarda la sezione del ponte ferravisiriosserva che il pelo acqua risulta contenuto
dagli arginelli, ma il piano campagna in destranesga orografica risulta inferiore al livello di
piena. In particolare, in sponda sinistra, il pimampagna rilevato &€ a quota 275.6, mentre il pelo
acqua e a quota 276.7. Anche in questo caso, guifitabilita dell'area risulta necessario rialzare
il piano campagna ad una guota non inferiore algukl pelo acqua massimo nel Naviglio oppu-
re, in alternativa, garantire la tenuta degli agtjin

Per gli eventuali futuri insediamenti urbani sieite debbano essere fatte le seguenti raccomanda-
zioni, valevoli anche nel tratto di Naviglio a vallella ferrovia:

realizzare i fabbricati con piano terra a quotaraelevata sul piano campagna attuale;

escludere la realizzazione di locali interrativprdi specifici accorgimenti che escludano
'immissione di acque scorrenti al livello del piabampagna;

garantire nelle aree ampie zone che consentditeib deflusso verso valle delle acque even-
tualmente esondate dal Naviglio;

ristrutturare la rete dei colatori irrigui esisien modo da smaltire efficacemente anche le acque
meteoriche dei nuovi insediamenti.

Si ritiene, infine, opportuno raccomandare che ogptti per l'edificazione di nuove aree

all'interno delle aree esondabili siano accompdgiatino studio idraulico dettagliato che accerti:

- [la situazione locale della rete idrografica (carmlacipale, canali adacquatori, colatori, pa-
ratoie ecc.);

- [gli attuali punti di scolo;

- [lesistenza di aree depresse prive di naturaliiscol

- la quota di sicurezza, a fronte delle acque di @arione, a cui fissare il piano delle nuove in-
frastrutture viarie;

- [le vie di deflusso delle acque sondate;

- [le portate meteoriche generate dalle nuove areeaddtive modalita di smaltimento;

- [la compatibilita delle suddette modalita di smadtito con la rete idrografica esistente op-
pure la progettazione di diversi sistemi di smadtino;

Qualora si volessero eliminare le restrizioni di sopra e/o semplificare gli studi puntuali di tipo

idraulico, occorrerebbe ristrutturare il Navigliotdndolo di manufatti idraulici efficienti alla reg

lazione delle portate fluenti e, soprattutto, rEaindo un nuovo canale scolmatore a valle della

ferrovia.

Sarebbero da prevedersi:
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- la realizzazione di un nuovo manufatto di contral&dle portate, dotato di paratoie automati-
che, nel nodo da cui si diparte lo Scaricatored2siy
- un’adeguata risagomatura dell'alveo del Prarassid@ao in modo da renderlo idoneo a con-
vogliare buona parte della portata di piena delifNeov Cosi facendo si potrebbe rendere di-
sponibile il tratto Urbano del Naviglio a ricevdegportate impulsive provenienti dalla collina;
- larealizzazione di un nuovo canale scolmatorelle della ferrovia BraCuneo con il quale:
a) garantire al Naviglio una capacita d’alveo sudinte a smaltire le immissioni puntuali di
acqua piovana provenienti dai versanti urbaniiradiestra orografica;
b) servire la futura area di insediamento urbamviduata dal P.R.G.C. tra la ferrovia per
Cuneo e Strada Falchetto;
c)garantire, nella suddetta area, un efficienteesia di drenaggio delle acque, dal momento
che tale superficie risulta chiusa dalla lineadeiaria per Cuneo a sud, dalla nuova tangen-
ziale a ovest e dalla sede stradale di Strada &#téch nord.

3) Piazza Arpino

PRESCRIZIONI IDRAULICHE:

I'area in oggetto non e coinvolta dalle dinamichegbndazione dell'idrografia principale presa in
esame. Restano valide le seguenti indicazioni ietta progettazione idraulica.

In merito alla rete fognaria di smaltimento deltzjae meteoriche del centro urbano si potrebbe
prevedere un collettore scolmatore delle acqueariete destinato a deviare, prima di via Vitto-
rio Emanuele, una parte significativa delle porw@it@ioggia. Il collettore potrebbe essere posato
lungo via Barbacana — Corso Garibaldi e dovrebleicare verso il rivo Buira , (previa realizza-
zione del rifacimento completo del fosso lato strambn adeguamento della sezione corrente e dei
tratti incubati e realizzazione exnovo di un effitie fossato in grado di scaricare le acque raecolt
a lato della strada a valle della sezione)

Inoltre, per limitare i rischi di allagamento dechli interrati e seminterrati, dovrebbero esseee r
lizzati dai privati, in base a linee guida predisjgodagli organi tecnici del Comune, i seguenti in-
terventi aventi titolo di esempio:

la messa in opera di valvole di non ritorno stullleazioni di scarico che mettano in comunicazio-
ne i piani interrati o seminterrati con la fognateomunale;

la predisposizione di soglie di altezza opport(afel’ordine di 20 cm) che separino la sede stra-
dale dalle rampe di accesso ai garages intersgnonterrati;

In merito alle prescrizioni di carattere generate gli insediamenti di futura realizzazione, € bene
che le portate ed i volumi di pioggia inviati aftagnatura siano limitati all’origine. E’ infatti o
sibile, con accorgimenti non particolarmente oniefowritare la portata che ogni nuovo lotto fab-
bricato scarica in fognatura. Si considerino gtaposito le seguenti osservazioni:

le acque che interessano le aree verdi si devditivare nel sottosuolo (percio occorre progettare
le aree verdi in modo che cio possa avvenire);

le acque di pioggia che interessano i tetti de@neferibilmente) essere accumulate per
l'irrigazione e / o smaltite nel sottosuolo;

le aree destinate a parcheggio devono preferibiienessere pavimentate con pavimentazioni per-
meabili; le acque di scolo dei parcheggi vannoateviin fognatura dopo (preferibilmente) tratta-
mento di disoleatura / sedimentazione in vascheidia pioggia;

le acque dei piazzali destinati ad attivita indiasitdevono essere scaricate in fognatura dope trat
tamento delle acque di prima pioggia; si noti dheattamento delle acque di prima pioggia elimi-
na — di per sé — , dal volume di pioggia che pravizc“piena” dei collettori, un volume di 50
m3/ha. In ogni caso, lo smaltimento delle acqueeoréthe nella falda superficiale € di grande
vantaggio in tutti i casi in cui sia tecnicamentsgibile, senza incorrere nel rischio di inquinamen
to della falda.
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4) Ospedale Santo Spirito e Poliambulatorio di 8@ito

PRESCRIZIONI IDRAULICHE:

I'area in oggetto non e coinvolta dalle dinamichegbndazione dell'idrografia principale presa in
esame. Restano valide le seguenti indicazioni ietta progettazione idraulica.

In merito alla rete fognaria di smaltimento deltzjae meteoriche del centro urbano si potrebbe
prevedere un collettore scolmatore delle acqueariete destinato a deviare, prima di via Vitto-
rio Emanuele, una parte significativa delle porw@it@ioggia. Il collettore potrebbe essere posato
lungo via Barbacana — Corso Garibaldi e dovreblagicare verso il rivo Buira, (previa realizza-
zione del rifacimento completo del fosso lato strambn adeguamento della sezione corrente e dei
tratti incubati e realizzazione exnovo di un effitie fossato in grado di scaricare le acque raecolt
a lato della strada a valle della sezione)

Inoltre, per limitare i rischi di allagamento dechli interrati e seminterrati, dovrebbero esseee r
lizzati dai privati, in base a linee guida predisjgodagli organi tecnici del Comune, i seguenti in-
terventi aventi titolo di esempio:

la messa in opera di valvole di non ritorno stulleazioni di scarico che mettano in comunicazio-
ne i piani interrati o seminterrati con la fognateomunale;

la predisposizione di soglie di altezza opport(ael’ordine di 20 cm) che separino la sede stra-
dale dalle rampe di accesso ai garages intersgnonterrati;

In merito alle prescrizioni di carattere generate gli insediamenti di futura realizzazione, € bene
che le portate ed i volumi di pioggia inviati aftagnatura siano limitati all’origine. E’ infatti @o
sibile, con accorgimenti non particolarmente oniefowitare la portata che ogni nuovo lotto fab-
bricato scarica in fognatura. Si considerino gtaposito le seguenti osservazioni:

le acque che interessano le aree verdi si devditinare nel sottosuolo (percio occorre progettare
le aree verdi in modo che cio possa avvenire);

le acque di pioggia che interessano i tetti de@neferibilmente) essere accumulate per
l'irrigazione e / o smaltite nel sottosuolo;

le aree destinate a parcheggio devono preferibiienessere pavimentate con pavimentazioni per-
meabili; le acque di scolo dei parcheggi vannoateviin fognatura dopo (preferibilmente) tratta-
mento di disoleatura / sedimentazione in vascheidia pioggia;

le acque dei piazzali destinati ad attivita indiasitdevono essere scaricate in fognatura dope trat
tamento delle acque di prima pioggia; si noti dheattamento delle acque di prima pioggia elimi-
na — di per sé — , dal volume di pioggia che pravizc“piena” dei collettori, un volume di 50
m3/ha. In ogni caso, lo smaltimento delle acqueeoréthe nella falda superficiale e di grande
vantaggio in tutti i casi in cui sia tecnicamentsgibile, senza incorrere nel rischio di inquinamen
to della falda.

5) Area di riqualificazione urbana di via Piumati

PRESCRIZIONI IDRAULICHE:

I'area in oggetto non e coinvolta dalle dinamichegbndazione dell'idrografia principale presa in
esame. Restano valide le seguenti indicazioni ietta progettazione idraulica.

In merito alla rete fognaria di smaltimento deltzjae meteoriche del centro urbano si potrebbe
prevedere un collettore scolmatore delle acqueariete destinato a deviare, prima di via Vitto-
rio Emanuele, una parte significativa delle por@it@ioggia. Il collettore potrebbe essere posato
lungo via Barbacana — Corso Garibaldi e dovreblagicare verso il rivo Buira, (previa realizza-
zione del rifacimento completo del fosso lato strambn adeguamento della sezione corrente e dei
tratti incubati e realizzazione ex novo di un affite fossato in grado di scaricare le acque raccol
te a lato della strada a valle della sezione)
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Inoltre, per limitare i rischi di allagamento dechli interrati e seminterrati, dovrebbero esseee r
lizzati dai privati, in base a linee guida predisjgodagli organi tecnici del Comune, i seguenti in-
terventi aventi titolo di esempio:

la messa in opera di valvole di non ritorno stullleazioni di scarico che mettano in comunicazio-
ne i piani interrati o seminterrati con la fognateomunale;

la predisposizione di soglie di altezza opport(afel’ordine di 20 cm) che separino la sede stra-
dale dalle rampe di accesso ai garages intersgnonterrati;

In merito alle prescrizioni di carattere generate gli insediamenti di futura realizzazione, € bene
che le portate ed i volumi di pioggia inviati aftagnatura siano limitati all’origine. E’ infatti o
sibile, con accorgimenti non particolarmente oniefowritare la portata che ogni nuovo lotto fab-
bricato scarica in fognatura. Si considerino gtaposito le seguenti osservazioni:

le acque che interessano le aree verdi si devditivare nel sottosuolo (percio occorre progettare
le aree verdi in modo che cio possa avvenire);

le acque di pioggia che interessano i tetti de@neferibilmente) essere accumulate per
l'irrigazione e / o smaltite nel sottosuolo;

le aree destinate a parcheggio devono preferibiienessere pavimentate con pavimentazioni per-
meabili; le acque di scolo dei parcheggi vannoateviin fognatura dopo (preferibilmente) tratta-
mento di disoleatura / sedimentazione in vascheidia pioggia;

le acque dei piazzali destinati ad attivita indiasitdevono essere scaricate in fognatura dope trat
tamento delle acque di prima pioggia; si noti dheattamento delle acque di prima pioggia elimi-
na — di per sé — , dal volume di pioggia che pravizc“piena” dei collettori, un volume di 50
m3/ha. In ogni caso, lo smaltimento delle acqueeoréthe nella falda superficiale € di grande
vantaggio in tutti i casi in cui sia tecnicamentsgibile, senza incorrere nel rischio di inquinamen
to della falda.

6)_Area RFI di Via Trento e Trieste

PRESCRIZIONI IDRAULICHE:

I'area in oggetto non & coinvolta dalle dinamichegbndazione dell'idrografia principale presa in
esame. Restano valide le seguenti indicazioni ietta progettazione idraulica.

In merito alla rete fognaria di smaltimento deltzjae meteoriche del centro urbano si potrebbe
prevedere un collettore scolmatore delle acqueariete destinato a deviare, prima di via Vitto-
rio Emanuele, una parte significativa delle por@it@ioggia. Il collettore potrebbe essere posato
lungo via Barbacana — Corso Garibaldi e dovreblagicare verso il rivo Buira, (previa realizza-
zione del rifacimento completo del fosso lato strambn adeguamento della sezione corrente e dei
tratti incubati e realizzazione ex novo di un affite fossato in grado di scaricare le acque raccol
te a lato della strada a valle della sezione)

Inoltre, per limitare i rischi di allagamento dechli interrati e seminterrati, dovrebbero esseee r
lizzati dai privati, in base a linee guida predisjgodagli organi tecnici del Comune, i seguenti in-
terventi aventi titolo di esempio:

la messa in opera di valvole di non ritorno stullleazioni di scarico che mettano in comunicazio-
ne i piani interrati o seminterrati con la fognateomunale;

la predisposizione di soglie di altezza opport(ael’ordine di 20 cm) che separino la sede stra-
dale dalle rampe di accesso ai garages intersgnonterrati;

In merito alle prescrizioni di carattere generate gli insediamenti di futura realizzazione, € bene
che le portate ed i volumi di pioggia inviati aftagnatura siano limitati all’origine. E’ infatti o
sibile, con accorgimenti non particolarmente oniefowritare la portata che ogni nuovo lotto fab-
bricato scarica in fognatura. Si considerino gtaposito le seguenti osservazioni:

le acque che interessano le aree verdi si devditivare nel sottosuolo (percio occorre progettare
le aree verdi in modo che cio possa avvenire);
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le acque di pioggia che interessano i tetti deV@neferibilmente) essere accumulate per
l'irrigazione e / o smaltite nel sottosuolo;

le aree destinate a parcheggio devono preferibiienessere pavimentate con pavimentazioni per-
meabili; le acque di scolo dei parcheggi vannoateviin fognatura dopo (preferibilmente) tratta-
mento di disoleatura / sedimentazione in vaschmidia pioggia;

le acque dei piazzali destinati ad attivita indasitdevono essere scaricate in fognatura dope trat
tamento delle acque di prima pioggia; si noti dheattamento delle acque di prima pioggia elimi-
na — di per sé — , dal volume di pioggia che pravizc“piena” dei collettori, un volume di 50
m3/ha. In ogni caso, lo smaltimento delle acqueeoréthe nella falda superficiale e di grande
vantaggio in tutti i casi in cui sia tecnicamentsgibile, senza incorrere nel rischio di inquinamen
to della falda.
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